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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Galleriet, Goteborgs kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 27
februari 2021 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske under perioden juli 2022 - januari 2023. Inflyttning
beriknas ske enligt féljande: januari 2023 (hus 4), februari 2023 (hus 3), maj 2023 (hus 2) och juni
2023 (hus 1).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Galleriet har, i avtal daterat den 22 oktober 2021, av SMENHAB Férvaltning Brun AB,
Lévholmsgrand 12 i Stockholm AB och Lovholmsgrénd 12 Projektering AB forvarvat samtliga
andelar i Krokslatt Nr 3A Ekonomisk férening. Bostadsréttsféreningens andama! ar att upplata
lagenheterna med bostadsratt utan tidsbegrénsning. Foreningen har fullgjort detta genom att kopa
andelar i en ekonomisk forening vari fastigheten utgdr en tiligang. Den ekonomiska féreningen
kommer fusioneras med bostadsrattsféreningen. Féreningens skattemassiga anskaffningsvérde pé
marken blir darmed [#gre an det redovisade anskaffningsvérdet. Om féreningen i framtiden skulle
sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behdva erlaggas pa hela mellanskilinaden mellan
det skattemassiga anskaffningsvérdet och forsaljningspriset. Det skattemassiga vardet for mark
uppskattas till 9 073 900 kronor, vilket &r det bokférda vardet pa marken i Krokslétt Nr 3A Ekonomisk
férening. Latent skatt beréiknas till 25 771 440 kronor.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 27 oktober 2021, Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 ldmnas av Skanska AB.

Marklov beviljades den 10 mars 2021 och bygglov beviljades den 17 juni 2021. Startbesked erh0lls
den 22 november 2021.

Eit tilldggsavtal till uppdragsavtalet innefattande sénkning av kontraktsumman om 2 000 000 kronor
samt en rantegaranti under de fem forsta aren, se avsnitt D, not 4 har tecknats den 2 november
2022,

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsrétt. Darefter férvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet fér féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsréatts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, l&mnas genom av Skanska AB utstélld
borgensforbindelse.

Entreprenaditrsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av Nordea.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Fastigheternas areal;

Bostadsarea:;

Skintebo 391:14 och 391:15, Goteborgs kommun. Ans6kan om
sammanléggning och klyvning har gjorts.

Hedtangsvagen 11 och 17. Uggleberget 10 och 12.
Cirka 4 601 m2 (preliminar uppgift)
Cirka 6 561 m?

(De dversta tre vaningarna i hus 1 utgdrs av agarldgenheter och kommer
genom en 3D-fastighetsbildning att bilda 14 separata fastigheter).

Antal bostadsldgenheter: 102 lagenheter i fyra flerbostadshus.

Husens utformning:

Fyra flerbostadshus (Hus 1, 2, 3 och 4) med 7-8 vaningsplan.
Suterrdngvéaning och kallarvaning innehaller garage, lagenhetsférrad samt
undercentral for el och apparatrum fér VVS och bergvarmeanlaggning.
Solceller finns pa hus 1, 2 och 3. Barnvagns- och cykelrum finns inom
husen.

Alla lagenheter har balkong, terrass eller uteplatser.

Husen &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

De tre dversta vaningarna i hus 1 utgdrs av 14 st agarlégenheter, som
planeras att bli egna tredimensionella fastigheter.

| bottenplan i hus 2 finns en kommersiell lokal som klyvs till en egen
tredimensionell fastighet.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvéttstuga:

Passersystem:

TV/data/telefoni:

Byggnaderna férses med solceller och varms med bergvarme som
distribueras via radiatorer. Mekansik franluft med varmeatervinning.
Varmestammar och rér dras synliga utanpé vaggar till radiatorer. Vattenrdr i
dusch/WC dras synliga utanpd vaggar till armaturer.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.
Avfallsrum finns i gatuplan.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvéttmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Entréddrrar samt ddérrar till forradsrum och cykelférrad 6ppnas med tag.

Lagenheterna utrustas med datanét fér telefon, datakommunikation och TV.



Parkering:

l.Agenhetsforrad:

Cykelférrad:

Kallarplan:

Ledningsratt:

Servitut;

Gemensamhets-
anlaggningar:

Féreningen har fillgang till 43 platser i en gemensam parkeringsanlaggning
som forvaltas via SoKo Samfallighetsforening. Utdver detta har féreningen
30 platser i det externa garaget Nya Hovés garage under 25 ar.

Finns i kallarplan, entréplan samt delvis i vissa lagenheter.

Finns i kéllarplan.

Suterrdng- och kéllarvaning innehaller lagenhetsforrdd samt teknikutrymmen
och undercentraler.

Vatten- och l.ast  Skintebo 391:14 1480K-2019F106.3
avloppsledningar

Vatten- och Last  Skintebo 391:14 1480K-2019F106.1
och avloppsledningar  Férman Skintebo 391:15 1482K-2019F106.1

Laster och formaner kommer att faststéllas | den pagaende
fastighetsforratiningen.

Kommande servitut for ledningar till &garlgenheterna i de dversta
tre vaningarna i hus 1. Fastighetsforrattning pagar.

Skintebo 391:14 och 391:15 kommer att slas samman.

Skintebo GA:58 vars Andamal ar gardsanlaggningar.
Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronytor med tillhérande
anlaggningar inom kvarteret. | anlaggningen ingar foljande:

- V&xtbaddar, trad och dvrig plantering.

- Belysningsutrustning inklusive elférsérjning.

- Fasta sittmobler.

- Lekplatsutrustning.

- Cykelstall.

- Ré&cken och stddmurar.

- Hardgjorda ytor fér gang och cykel samt lek- och aktivitetsytor.

- Dagvattensystem inklusive férdrdjningsmagasin och avledning fram till
kommunens ansluthingspunkter.

- Utéiver ovanstaende anldggningar ingar dven anordningar som kravs for
att samtliga delar ska fungera, sasom kablar for elférsérjning, stod for
véxter, brunnar, kantstdd etc. | gemensamhatsanlaggningen ingar
samtliga dagvattenanlaggningar som ar beldgna under mark.
Respektive fastighetségare ar var {6r sig ansvarig for
dagvattenhantering fran hustak via stuprdr till dranering runt respektive
byggnad, avgransning sker efter transport till gemensamma
ledningar/brunnar.

Deltagande fastigheter och respektive andelstal for utférande och drift:

Fastighet: Andelstal:
Skintebo 391:12 43
Skintebo 391:13 17
Skintebo 391:14 23
Skintebo 391:15 17

Skintebo GA:59 vars andamal ar garage.

Gemensamhetsanldggningen bestér av et underjordiskt garage inklusive

ramper och garageportar. | anlaggningen ingar féljande:

- V&g for in- och utfart fran Hedtangsvagen.

- Garagets byggnadskonstruktioner sasom yttervaggar, pelare,
takbjalklag, bottenplatta och andra konstruktioner, gardsbjélklag till och
med tét-, varmeisolerings- och skyddsskikt mot ovan liggande gardsplan
(garagets tak). Under samt intill byggnader avgrénsas garaget av ytskikt
i tak, vaggar och pelare, byggnadsdelarna hér till fastigheten.
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- Garageportar med tillhdrande installationer inkl passersystem

- Dérrar (inkl. las- och dpppningssystem sdsom armbéagskontakter och
passersystem) som avskiljer parkeringsutrymmet och Hedtdngsvagen.

- Till parkeringsutrymmet tillhdrande anordningar sdsom informations-
och hanvisningsskyltar samt pakdrningsskydd.

- Utvandiga fasader pa anlaggningen

- Ventilationssystem med franluftsflaktar och av- och tilluftsgaller inklusive
flaktarnas elférbrukning.

- Brandskyddssystem och brandgasevaktuering bestdende av
brandgasfléktar och brandskyddsinstallationer sdsom brandlarm och
rokdetektorer.

- El-central inklusive belysning och laddstolpar for motorfordon med
tillhérande ledningar till ach med undermétare som forsétjer
garageanlaggningen. Laddstationerna ska ha individuella matare s4 att
elférbrukningen endast belastar anvandaren.

- Utdver ovanstaende anlaggningar ingér sadana anordningar som krévs
for aft samtliga delar ska fungera,sasom kablar for elférsorjning och
kanaler for ventilation.

Deltagande fastigheter och respektive andelstal {or utférande och drift:

Fastighet: Andelstal:
Skintebo 391:12 43

Skintebo 391:13 17

Skintebo 391:14 23 \
Skintebo 391:15 17

Bade GA:58 och GA:59 forvaltas via SoKo Samfallighetsférening och évriga
fastigheter som deltar &r Skinteho 391:12 och 391:13. Fastighetens
andelstal for bada gemensamhetsanldggningarna faststalls i den pagaende
forrattning.

Skintebo GA:60 vars &ndamal ar vag.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av Hedtangsvagen. Anléggningen
bestar av hardgjord kérbana (asfalt-, sten- och betongmarkstenbeléggning),
vandplats, vagbelysningsutrustning med tillhérande kablar fér elférsérjning
samt vagens dagvattenanldggning fram till kommunens férbindelsepunkter
mot huvudledning, beldgna under brunnar inom vagomradet.
Elférs6riningen till beslysningen aviises p& undermatare tillhérande

‘Skintebo 392:1:s elsystem. Undermataren tillhér Skintebo 391:1.

GA:60 fovaltas via Hedtangsvagens Samféllighetsférening och Gvriga
fastigheter som deltar ar Skintebo 391:1, 391:9, 391:12 och 391:13.
Fastighetens andelstal faststélls i den pagéende férréttning.

Kommande GA fér miljsrum. Delas med Agarlagenheterna och den
kommersiella lokalen.

Kommande flera GA for de delar av hus 1 som nyitjas gemensamt av
bostadsrattsféreningen och Agarldgenheterna.

De blivande gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av en
blivande samfallighetsfrening

Deltagande fastigheter och respektive andelstal fér utférande och drift:

Fastighet: Andelstal:
Skintebo 391:1 80,5
Skintebo 391:9 3

Skintebo 391:12 7.5
Skintebo 391:13 2,6
Skintebo 391:14 3,9

Skintebo 391.15 2,5



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:
EntrélTrapbhus:
Fasader:
Véggar:
Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster/fonsterdorrar:

Balkonger/uteplatser;
och takterrasser:

Palad bottenplatta.

Stomme av prefabricerade betongelement. Massivbjalklag, vilket innebér
att det finns synliga elemenifogar i taket.

Cementmosaik i entré och pa vaningsplan, trappldp | cementmosaik.
Postboxar, 1agenhetsregister och hiss.

Fasader bestéar av ingjutet tegel, malad prefabricerad betong, samt
trafasad. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.

Barande innervaggar av betong. Innervaggar som inte &r barande generellt
oisolerade med ett lager gips pa var sida av en stalregelstomme.

Uppstolpad trakonstruktion alt kertobalkar med ytskikt av takpapp.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.

Dorrar till allAmman utrymmen av metall.

L.Agenhetsdorrar &r sdkerhetsdorrar. Innerddrrar av tré i [Attkonstruktion,
slata vita. '

Aluminiumkladda trafénster, i markplan utrustade med las.

Balkonger bestaende av betongplatta med aluminiumrécken.
Uteplatser och beldggs med tratrall liksom takterrasser.

Kortfattad rumsbeskrivning !

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkeit Malat Malat
Vardagsrum: Parkett Malat © Malat
Kok: Parkeit Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

Vatrum: Klinker Kakel Malat

1 Férteckning dver standardinredning i bland annat kok och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsforeningens

siyrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
':E Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervirdesskatt, fastighetsskatt t o m vérdearet
t:; samt byggherrekostnader 335 180 298
[
:‘E:: Kdépeskilling for andelar i den ekonomiska féreningen : | 134 177 981
T
;?:E Képeskilling for kanda inredningsval 7 916 650
Likviditetsreserv 151 766
.terbeta!ning av mervérdesskatt' -300 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 477 126 695 2

./id faststallandet av uppdragsavtalets kontrakissumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende Installation av IMD och solceller, om 300 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir higre &n 300 000 kronor skall fareningen erligga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en dkning
av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir iigre &n 300 000 kronor
skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.

?yarav avskrivningsunderlag: 342 796 948 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kéinda vid tidpunkten for uppréttande av ekonomisk plan ing'éri anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndradeftillkommande tillval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

- Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvrde, dar styrelseansvarsférsékring och
bostadsréatistillagg ingar, och 8r under entreprenadtiden forsékrad genom Skanskas entreprenadférsékring.

Taxeringsvérdet har &nnu gj faststéllis men berdknas till cirka 232 000 000 kronor fér bostader och till
tilt clrka 3 867 000 kronor fér lokaler (garage), férdelat pa 57 000 000 kronor pa mark och 178 887 000 -
.(ronor pd byggnad.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FéRENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver l&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskosinader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

For finansieringen har bostadsrattsfreningen tecknat avtal med Nordea.
Sékerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning far [6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tAcka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer
att bli negativt.

Lan ' Belopp| Bindningstid ?} Réntesats ® Rénte- Rénte-| Amortering ® Summa
kostnad garanti *

(kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 16 795 009 1ar 3,66 614 697 -186 425 117 565 545 838
Lan 2 16 795 009 2 ar 4,35 730 583 -302 310 117 565 545 838
Lan 3 16 795 009 3ar 4,50 755 775 -327 503 117 565 545 838
Lan 4 16 795 009 4 ar 5,00 839 750 -411 478 117 565 545 838
Lan 5 16 795 009 5ar 5,00 839 750 -411 478 117 565 545 838
Summa 83 975 045 3780557 -1639193 587 825 2729189
Insatser 283 825 000
Upplatelseavgifter 101 410 000
Upplatelseavgifter tillval 7 916 650
Summa Finansiering 477 126 695

1 sakerhet for 1an &r pantbrev.
2V/|d tid far slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

3Rénter for lan 1-5 &r hégre dn den verkliga rAntenivan vid tidpunkten fr den ekonomiska planens uppréttande.

. Offererade rintesatser: 5 ar: 4,45%, 4 ar; 4,34%, 3 ar: 4,24%, 2 ar: 4,02%, 1 ar: 3,66%, 3 man: 2,80% per den 7 november 2022.

Overskott till féljd av 1agre rantekostnader bir anvéandas till dkad amortering for att sékerstélla féreningens
langsiktiga ekonomi. :

*Skanska Sverige AB garanterar | en separat réntegaranti, daterad den 2 november 2022, att ersatta féreningen for
réntekostnader dverstigande en rénta om 2,55 %, dock maximalt upp till 5%, under respekrive l&ns fdrsta bindningstid
d4 de fem lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar, 2 ar, 3 ar, 4 ar respektive 5 &r.

Réntegarantins slutgiltiga belopp fastsiélls i samband med utbetalning av féreningens lan., Réntegarantin fér samtliga
fem ar ska betalas, av Skanska Sverige AB, till féreningen i forskott senast tvd manader efter att lanen utbetalats.
Skanska Sverige AB ach fareningen skulle kunna komma att tréffa en dverenskommelse om andra bindningstider
och eller férdelning pa lanen, dock dr Skanskas atagande till féreningen den samma oavsett deita

5Rak amartering 587 825 kr &r 1-15 och darefter en arlig héjning med 1,5% till och med ar 87.
Berdknad amartering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,70 %.




E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgift

fér TV, telefoni och bredband erligges lika for varje bostadsratisldgenhet. Arsavgift for uppvérmning av tappvarm-
vatten samt arsavgift fér hushalisel preliminardebiteras. Avrékning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan
kan komma att fattas att istédllet debitera arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten ach hushallsel! i efterskott
mot verklig forbrukning. :

Arsavgifter 4 981 008
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 201 960
Arsavgifter hushallsel 623 400
Intékter garageplatser 613 066
Summa berdknade arliga intakter, kr 6419 434

1TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften &r 165 kronor per l&genhet och manad. Kostnad for eventuell
TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren
direkt till leverantéren.

2 Arsavgift for hushallsel debiteras med 400 kronor, 600 kronor eller 650 kronor per manad beroende pa lgenhetsstorlek.
Moms ingér | beloppet. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

3 43 garageplatser a 1 500 kronor inklusive moms (824 kronor exklusive moms och férvaltningskostnad). Antagen
vakansgrad &r 10 %. Garageplatserna hyrs ut via en samféllighetsfrening.
30 garageplatser finns att hyra i ett externt garage 4 800 kr inklusive moms (640 kr exklusive moms).
Antagen vakansgrad 0%.

| tabell pa efterféljande sidor ldmnas en specifikation dver samtliga l&genheters berknade insatser,
upplatelseavgiiter, andelstal, arsavgifter etc.



Kapitalkostnad, exkl. avskrivhingar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida 2729189
Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 196 815
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervéirdesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning och revision 200 000

Arvode till styrelse 50 000

Féreningens administration 60 000

Gemensam elférbrukning och uppvarmning 997 500

Gemensam vattenforbrukning 200 000

Renhallning 100 000

Teknisk forvaltning och stédning 280 000
Samfallighetsavgifter 200 000

Hissar och dvriga serviceavtal 60 000

TV, telefoni och bredband 201 960

Forsakringar 80 000

Garagehyra 393 000

Hushallsel 2 623 400

Ovrigt 8 900

Summa Driftskostnader?, kr 3454 760
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0

Fastighetsskatt garage 38 670

Summa skatter, kr 38 670
Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivnhingar, men 6 419 434

inkl. amorteringar och avséattningar, kr

! Ovanstéende driftskostnader &r beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre
eller lagre &n det berdknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostider under ar 1-15 efter faststalit vérdeér.

% Berdkning avseende hushallsel baseras pa snittférbrukning utifran lagenhetsstorlek. Pa grund av
osdkerhet i framst utvecklingen av elpriset Gver tid, &r kostnaden svar att beddma. Kostnaden paverkas
- forutom av elpriset dven av respektives lagenhets forbrukning.




Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Varav Antal Balkong/ Andelstal Insats Upplatelse- Upplatelse- [nsats Andelstal Lan i for- Arsavgift  Arsavgift Manads- Beriknad
nr area,ca biarea rum?  Terrass®  insatser avgift avgift + arsavgifter®  hallande till TVI  avgift’  arsavgift
utgor Uteplats tillval upplatelseavg andelstal for telefoni/ hushaillsel
: ' arsavgifter bredband
{(m? (m?) (kr) (kr) {kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
111 82,0 3 RoK B 1,110 3150 000 750 000 10 800 3910 800 1,198 1 006 021 59 672 1980 5138 7 200
112 55,0 2 RoK u 0,810 2 300 000 600 000 2900 000 0,866 727 224 43136 1980 3760 4 800
113 34,0 1 RoK U 0,555 1 575 000 325000 1 800 000 0,609 511 408 30334 1980 2893 4 800
114 70,0 3 RoK u 1,066 3 025 000 575000 14 700 36814 700 1,048 880 058 52 201 1980 4515 7 200
115 82,5 3 ReK B 1,110 3 150 00C 720 000 12 000 3 882 Q00 1,203 1010 220 59 922 1980 5159 7200
121 82,0 3 RoK B 1,110 3150 000 950 000 10 800 4110 800 1,198 1006 021 59 672 1980 5138 7 200
122 55,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 700 000 3 000 Q00 0,866 727 224 43136 1980 3760 4 800
123 34,0 1 RoK B 0,555 1575 000 485 000 206G 000 0,610 512 248 30384 1980 2697 4 800
124 34,5 1 RoK B 0,555 1575000 525 000 2 100000 0,619 518 806 30832 1980 2734 4800
125 55,0 2 RoK B 0,810 2 300 200 800 000 3100000 0,866 727 224 43136 1980 3760 4300 |
126 82,5 3 RoK B 1,110 3 150 000 1150 000 10 800 4310 800 1,203 1010220 59 922 1880 5158 7 200
131 82,0 3 RoK B 1,110 3150 000 1 150 000 34 000 4 334 000 1,198 1 006 021 59 672 1980 5138 7 200
132 55,0 2 RoK B 0,810 2300000 900 000 14 700 3214700 0,866 727 224 43136 1980 3760 4800
133 34,0 1 RoK B 0,555 1575 000 725 000 700 2300 70C 0,610 512 248 30384 1980 2 697 4800
134 345 1 RoK B 0,555 1 575 000 725 000 2 300 000 0,619 519 806 30832 1980 2734 4800
135 55,0 2 RoK B 0,810 2300 000 900 000 15400 3215400 0,866 727 224 43136 1980 3760 4800
136 82,5 3 RoK B 1,110 3150 000 1 050 000 34 000 4234 000 1,203 1010220 59 922 1980 5159 7 200
141 82,0 3 RoK B 1,110 3150 000 1250 000 34 000 4 434 000 1,198 1 008 021 59 672 1980 5138 7 200
142 55,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 1100 000 14700 3414 700 0,866 727 224 43 136 1980 3760 4800
143 34,0 1 RoK B 0,555 1575 000 925 000 2 500 000 0,610 512248 30384 1980 2 697 4 800
144 34,5 1 RoK B 0,555 1575 000 925 000 2 5G9 000 0,618 519 806 30832 1980 2734 4 800
145 55,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 1100 0OC 15400 3415 400 0,866 727 224 43136 1980 3760 4 800
146 - 825 3 RoK B 1,110 3150 000 1150 000 38 700 4 338 700 1,203 1010 220 59 922 1980 5189 7200
211 73,5 3 RoK U 1,066 3 025 000 825 000 142 600 39924600 1,094 918 687 54 492 1980 4708 7200
212 53,0 2 RoK U 0,310 2300 000 850 000 49 800 2999 800 0,841 706 230 41830 1980 3656 4800
213 28,5 1 RoK u 0,458 1300 000 585 000 23850 1918 850 0,545 457 664 27 146 1880 2427 4 800
214 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 850 000 72 500 3022 500 0,841 706 230 41 880 1880 3 656 4 800
215 74,0 3 RoK B 1,066 3025000 825 000 11700 3861700 1,097 921 206 54 642 1880 4718 7200
221 73,5 3 RoK B 1,066 3025000 1 050 000 45 800 4120 800 1,094 918 687 54 482 1980 4708 7 200
222 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 750 000 5700 3055700 0,841 706 230 " 41890 1980 3 656 4 800
223 47,5 2 RoK B 0,793 2 250 000 620 000 50 900 2920 800 0,777 652 486 38702 1980 3390 4 800
224 53,0 2 RoK B 0,810 2300000 800 Q00 47 300 3147 300 0,841 706 230 41 890 1980 3656 4800
225 74,0 3 RoK B 1,066 3025000 950 000 108 250 4083 250 1,097 921 206 54 642 1 980 4719 7200
231 735 3 RoK B 1,066 3025000 1150 000 143 000 4318 000 1,094 918 687 54 492 1980 4706 7200
232 53,0 2 RoK B 0,810 2300000 850 000 59 600 3209 600 0,841 706 230 41890 1980 3656 4800
233 47,5 2 RoK B 0,783 2250 000 720 000 36 200 3 006 200 0,777 652 486 38702 .1980 3390 4 80C
234 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 900 000 15 300 3 215 300 0,841 706 230 41 890 1980 3 656 4 800
235 74,0 3 RoK B 1,068 3 025 000 1050 000 87 400 4162 400 1,097 921 2086 54 642 1980 4719 7 200

TLST0ZeTY L0 . . . .



Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Varav Antal Balkong/ Andelstal Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats Andelstal Lan i fér- Arsavgift Arsavgift Manads- Beriknad
nr area,ca biarea rum*  Terrass ® insatser avgift avgift + arsavgifter °  hallande till TVI  avgift’  arsavgift
utgdr Uteplats tillval upplatelseavg andelstal for telefoni/ hushallsel

arsavgifter bredband
(m?%) (m?) (kr} {kr) (kr) (kr) (%) (kr) {kr) (kr} (kr) {kr)
241 73,5 3 RoK B 1,066 3025000 1250 000 15100 4290100 1,094 918 687 54 482 1980 4706 7200
242 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 950 000 37 900 3287 900 0,841 706 230 41 890 1880 3 656 4800
243 47,5 2 RoK B 0,793 2 250 000 820 000 21700 3091700 0,777 652 486 38 702 1880 3380 4 800
244 53,0 2 RoK B 0,810 2 300000 1 000 200 71900 3371900 0,841 706 230 41 890 1880 3658 4 800
245 74,0 3 RoK B 1,066 3025000 1150 000 220 200 4 395 200 1,097 921 206 54 642 1980 4718 7 200
251 73,5 3 RoK B 1,066 3025000 1 350 000 189 700 4 574 700 1,084 918 687 54 492 1980 4708 7 200
252 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 1050 000 37 900 3 387 900 0,841 706 230 41 880 1980 3656 4 800
253 47,5 2 RoK B 0,793 2250000 920 009 41900 3211900 0,777 652 486 38702 1980 3390 4 800
254 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 1100 000 83 400 3483 400 0,841 706 230 41 890 1980 3656 4 800
255 74,0 3 RoK B 1,066 3025000 1250 008 16 000 4 291 000 1,097 921 206 54 642 1980 4719 7 200
261 73,5 3 RoK B 1,066 3025000 1450 000 62 500 4 537 500 1,094 918 687 54 492 1980 4706 7 200
262 53,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 1 150 000 41 800 3491 600 0,841 706 230 41 890 1 980 3656 4 800
263 47,5 2 RoK B 0,783 2 250 000 1020 000 55 800 3 325 800 0,777 652 486 38 702 1980 3390 4 800
264 53,0 2 RoK B 0,810 2300 000 1200 000 80 600 3 580 600 0,841 706 230 41890 1980 3 656 4 800
265 74,0 3 RoK B 1,068 3 025 000 1350 000 180 050 4 555 050 1,097 921 206 54 642 1980 4719 7200
271 98,0 4 RoK T 2,061 5 850 000 2 750 000 201 500 8 801 500 1,390 1167 253 69 236 1980 5935 7300
272 97,0 4 RoK T 2,061 5 850 000 2750 000 155 800 8 755 800 1,381 1159 695 68 788 1980 5 897 7 800
311 84,0 . 35 3RoK u 1,110 3150 000 745 000 186 500 4081 500 1,222 1026 175 60868 1980 5237 7200
312 58,0 3,5 2 RoK U 0,810 2 300 000 225 000 83 900 2 608 900 0,877 736 461 43 683 1980 3805 4800
321 79,5 3 RoK B 1,110 3 150 000 845 000 89 500 4084 500 1,165 978 309 58 029 1980 5001 7200
322 61,5 3 RoK U 0,907 2575000 675-000 210 800 3460 800 0,947 795 244 47 170 1980 4 096 7 200
323 310 1 RoK u 0,458 1 300 000 695 000 32700 2027 700 0,576 483 696 28 691 1880 2 556 4 800
324 54,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 550 000 2 850 00C 0,852 715 467 42 438 1880 3702 4 800
325 56,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 450 000 36 500 2786 500 0,877 736 461 43 683 1 980 3805 4 800
33 79,5 3 RoK B 1,110 3150 000 945 000 175 700 4 270 700 1,165 978 309 58 029 1980 5001 7 200
332 61,5 3 RoK B 0,807 2575000 775000 29 750 3379750 0,947 795 244 47 170 1980 4 088 7 200
333 51,0 2 RoK B 0,793 2 250 000 625 000 76700 2 951 700 0,812 687 756 40794 1980 3 565 4 800
334 54,0 3 RoK B 0,846 2400000 550 000 123 300 3073 300 0,852 715 467 42 438 1980 3702 7 200
335 56,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 550 000 28400 2 878 400 0,877 736 461 43 683 1980 3 805 4 800
341 79,5 3 RoK B 1,110 3 150 000 1045 000 83 500 4 278 500 1,185 978 309 58 029 1980 5001 7 200
342 61,5 3 RoK B 0,907 2575000 875 000 124 800 3574 800 0,947 795 244 47 170 1980 4096 7 200
343 51,0 2 RoK B 0,793 2 250 000 725 000 32900 3 007 200 0,819 8687 756 40794 1980 3 565 4 800
344 54,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 750 000 58 600 3 108 600 0,852 715 467 42 438 1980 3702 4 800
345 56,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 850 000 47 000 2 997 5d0 0,877 736 461 43 683 1980 3805 4 800
351 79,5 3 RoK B 1,110 3150 Q00 1145 000 226700 4 521 700 1,165 978 309 58 029 1980 5001 7 200
352 €1,5 3 RoK B 0,907 2575000 §75 000 155 400 3705400 0,947 795 244 47 170 1980 4096 7200
353 51,0 2 RoK B 0,793 2 250 000 825 000 85 800 3160800 - 0,819 G687 756 40 794 1980 3565 4 800
354 54,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 850 000 127 960 3277900 Q0,852 715 467 42 438 1980 3702 4800
355 - 58,0 2 RoK B ._mgo 000 750 000 31200 3081 mo. o_mw.. 736 461 43 683 1980 3805 4800
381 78,5 CLSTOBRBRIENT B 1,110 37150 000 1 245 000 116 000 4511 000 1,185 978 309 58 029 1 980 5001 7 200




Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Varav Antal] Balkong/ Andelstal-insats Upplatelse- Upplatelse- Insats Andelstal Lan i for- Arsavgift  Arsavgift Manads- Beriknad
nr area,ca biarea rum?*  Terrass®  insatser avgift avgift + arsavgifter ®  hallande till TV  avgit’  arsavgift
utgodr Uteplats tillval upplatelseavg andelstal for telefoni/ hushallsel

arsavgifter bredband
(m?) {m? (kr) (kr) {kr) (kr) (%) ) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
362 81,5 3 RoK B 0,907 2 575000 1075000 117 300 3767 300 0,947 795244 47 170 1980 4096 7200
3863 51,0 2 RoK B 0,793 2250000 925 000 3175000 0,818 687 756 40794 1980 3 565 4800
384 54,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 950 000 115100 3365100 0,852 715 467 42 438 1980 3702 4800
365 56,0 2 RoK B 0,810 2 300 000 850 000 135 200 3285200 0,877 736 461 43683 1980 3805 4 800
371 79,5 3 RoK B 1,110 3 150 000 1345 000 190 300 4 685 300 1,168 878 309 58 022 1 980 5001 7 200
372 61,5 3 RoK B 0,907 2575000 1175 000 93 900 3843 900 0,947 795 244 47 170 1980 4 096 7 200
373 51,0 2 RoK B 0,793 2 250 000 1025 000 103 400 3378 400 0,818 687 756 40 794 1980 3 565 4800
374 54,0 2 RoK B 0,810 2300 000 1 050 000 144 200 3484 200 0,852 715 467 42 438 1980 3702 4 800
375 56,0 2 RoK B 0,810 2300 000 950 000 172 70C 3422700 0,877 736 461 43 683 1980 3 805 4800
381 99,5 4 RoK T 2,061 5 850 000 2 145 00C 145 700 8 140 700 1,410 1184 048 70 232 1980 6018 7 800
382 95,5 4 RoK T 2,061 5 850 000 2145 000 146 600 8 141 600 1,358 1140 381 67 642 1980 5802 7 800
411 63,5 3 ReK u 0,907 2 575 000 420 000 27 400 3022 400 0,974 817 917 48 515 1880 4208 7 200
412 81,5 3 RoK U 1,110 3150 000 645 000 134 000 3 929 000 1,189 998 463 59 224 1980 5100 7200
421 82,5 4 RoK B 1,304 3 700000 950 000 44 500 4694 800 1,204 1011 080 59 971 1980 5163 7 800
422 87,0 4 RoK B 1,304 3 700 000 1195 000 145 600 5040 600 1,258 1056 406 62 661 1980 5387 7800
431 82,5 4 RoK B 1,304 3 700 000 1050 000 50 950 4 800 950 1,204 1011 080 59 971 1980 5163 7800
432 87,0 4 RoK B 1,304 3 700 000 1295 000 147 400 5142 400 1,258 1 056 408 62 661 1980 5387 7 800
441 82,5 4 RoK B 1,304 3 700 000 1150 000 118 850 4 968 850 1,204 1011 066 59 971 1980 5163 7800
443 87,0 4 RoK B 1,304 3 700 000 1385 000 272300 5367 300 1,258 1056 408 62 661 1980 5387 7800
451 82,5 4 RoK B 1,304 3 700 000 1250 000 68 300 5018 300 1,204 1011 060 59 971 1980 51863 7 800
452 87,0 4 RoK B 1,304 3700000 1495 000 209 100 5404 100 1,258 1 056 406 62 661 1980 5 387 7 800
461 82,5 4 RoK B 1,304 3700 000 1350 000 141 450 5191 450 1,204 1011 060 59 971 1980 5163 7 800
462 87.0 4 RoK B 1.304 3700000 1 595 000 99 600 5394 600 1,258 1 056 406 62 661 1980 5387 7 800
471 108,5 4 RoK T 2,061 5 850 000 2145 000 245 000 8 240 000 1,498 1255 427 74 466 1980 6 371 7 800

-0,001 -38

6 560,5 100,000 283 825 000 101 410 000 7 916 650 393 151 650 100,000 83 975 884 4 981 008 201 960 623 400

* RoK = Rum och Kok,
Sp= Balkong, T = Terrass. U = Uteplats. Samiliga i&genheter har eft externt forrad som ingdr i bostadsratten.

® Cirka 80 % av andelstalet ar proportionelit met bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.

T Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive hushalisel.



F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Belaningsgrad i forhallande till ber&knad anskaffningskostnad, ar 1:
Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsétining till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

72727 kr

59 927 kr

12 800 kr

759 kr

126 kr

885 kr

527 kr

18 %

53 kr

553 kr

a0 kr

125 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ars Ar 11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 4981008 5304773 5649584 6016807 6407899 6536057] 7216335 7967417
Arsavgifter efter farbrukning ach lika belopp per lgh 825 360 841 867 858 705 875879 893 396 911264f 1006108 1110826
Arsavgift kr/m? 885 937 992 1051 1113 1135 1253 1384
Ouriga intikter

Garageintikter 613 066 625 327 637 834 650591 663 602 676 874 747 324 825 106

Réntar 0 1917 3685 5611 7677 9548 17001 41189
Summa intéikter 6419 434 6773885] 7140807] 7s548887] 7972575 8133744| 8986769 9944538
Driftskostnader 3 454 760 3523855 3594332| 3666219 3739543 3814334 4211333] 4649652
dvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostider 0 0 0| 4] 0 0 0 212697

Fastighetsskatt garagelakaler 38 670 39443 40232 41037 41 858 42 695 47139 52 045

Summa 38670 39 443 40232 41037 41 858 42695 47139 264 741

Kapitalkostnader

Réntor 3780557 3754003| 3727625 3701165 3674701| 3646616 3514356 3382095

Réntegaranti -1639193 -1452768| -1150458  -822 955 -411 478

Avskrivningar 3427969 3427969 3427969 3427969 3427969 3427968 3427969 3427969
Summa kostnader 9 062 763 9202592] 9630705 10013435 10472594] 10931615] 11200797 11724458
Arets resultat * -2 643 329 -2518707| -2489897| -2464547) -2500019| -2797871| -2214027| -1779920
Avséitining fr underhdil fyttre fond)

Avsittning till underhalisfond 196 815 200751 204 766 208 862 213 039 217300 239916 264 887

Ackumulerad avsittning till underhéllsfond 196 815 397 566 602 333 811194 1024233| 1241533] 2394986) 3668491
Kassafldde fréan den ldpande verksamheten

Arats resultat 2643329 -2518707] -2489897| -2464547] -2500019 -2797871] -2214027| -1779920

Arets avskrivning 3427969 3427969 3427969] 3427969 3427969| 3427969 3427969 3427969
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 784 640 909 262 938 072 963 422 927 951 630098| 1213942| 1648049

Likviditetsreserv 151 766 0 0 0 0| Q 0 0|

Amarteringar -587 825 -587825| 587825 -587 825 -587825|  -587825 -587 825 -596 643
Arets kassafldde 348 581 321437 350 247 375597 340 125 42273 626117] 1051407,

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar11 Ar16

Kassabehalinlag Inkl. fondavsittning 348 581 670018 1020265 1895861 1735987 1778260 3717214 8540237
Ackumuterad amortering vid 3rets slut 587 825 1175651 1763 476 2351301 2839127 3526952 6 466 078 9414022
Taxeringsvirde garagelokaler 3 867 000 3944 340 4023227 4103691 4185765 4269 480 4713 851 5204473
Lineskuld 83975045 83387220 82799394 82211569 81623744 81035918 78096792 75157665

Forutsittningar

Arsavgifterna hajs med 10 % &r 1, hajning med 6,5 % &r 2 - 5. H8Jning med 2 % frin &r 6

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0,55 %.

Avstittning tll underhallsfand héjs med 2,0 % per ar.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 587 825 kr dr 1 - 15 direfter en drlig hdjning med 1,5%.
Medelrdntan dr 4,50 %

Den &kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, sem anvinds till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhall.

* Arets resultat

Eftersam avskrivhing for [6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsméssiga resultatet
bl negativt. Bostadsrattsfareningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflade” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Arz Ar3 Ard Ars Arg Ar11 Ar 16
Ganomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagan Inllationsnivé ach
Antagen réntenlva a85 937 992 1051 1113 1135 1253 1384
Antagen réntaniva + 1% 958 1035 1106 1176 1237 1258 1372 1498
Antagen réntenivé + 2% 1077 . 1162 1232 1301 1362 1382 1491 1613
Anlagen rénteniva - 1% 757 810 866 925 989 1012 1134 1269
Anlagen rénteniva och
Antagen Infiationsniva + 1% 885 943 1004 1068 1137 1166 1324 1508
Antagen infiationsniva + 2% 885 948 1015 1086 1162 1198 1400 1651
Antagen inflationsnivé - 1 % 885 931 981 1033 1089 1105 1189 1275

| rsavgiften ingar kostnad fir TV, telefoni och bredband samt preliminir kostnad fér hushillsel.

Antagen rénteniva &r 1-5 &r 4,50 % och ar 6-16 &r 4,50 %.




" SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, utias efter beslut av
styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regeloundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadsldget som bér krdva hajningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrattshavaren skali pé'egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, terrass, balkong och férrad i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar fOreskriver.

Inflyttning | Iagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella cldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon ersétining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av s&dana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilken redovisas under avsnitt D, not 4. Ré&ntegarantin avvecklas successivt
under de forsta fem aren och arsavgiften beréknas att hjas med sammanlagt cirka 26 % |
genomsnitt under ar 2-5 om verklig ranta och dvriga antaganden éverensstammer med den
ekonomiska planen.

Géteborg ZORXK ~ 7/~ 48
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2022-11-08 for
bostadsréttsforeningen Galleriet, org. nr:769639-6293.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen l&mnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
- for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé savil kénda som preliminira uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det 4r var bedomning att husen ligger s& néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen édr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2022-11-25

Asa Lénnmor

Advokat

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Warfvinges Vig 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-11-25 f6ér Brf Galleriet

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

PO B g B b

PO i = e e et et ped pd el

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tillagg till uppdragsavtal
Kreditoffert Nordea
Indikativa rantor

Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut '

. Beslut om marklov

. Beslut om startbesked

. Information frén kontrollansvarig

. Légenhetsritningar (3 st)

. Bekriftelse av sammanslagning och klyvning

. Forittningshandling 480K-2019F106

. Bekriftelse av bland annat solceller och 3D fastighetsbildning

Tillvalsbestéllning
Hyreskontrakt

Bekriftelse av adress och tider
Bekriftelse av tilltradestider

2021-02-27
2022-11-07
2021-10-27
2022-11-02
2022-10-05
2022-11-25
odaterade

2022-06-10
2021-06-17
2021-03-10
2021-11-22
2022-11-23
2021-09-23
2022-08-19

- 2019-09-02

2022-07-01
2022-06-29
2017-11-06
2022-06-10
2022-06-23



