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VARSAMT RENOVERAD
SEKELSKIFTESVILLA
MED LAGA
DRIFTSKOSTNADER

Villa Ekeback byggdes ar 1897 pa order av en excentrisk sjokapten om man skall tro historien som
florerar i omradet. Villan bestar av sju rum och kok och en alldeles ljuvlig tradgard med
tillhorande véaxthus.

Kvarteret ligger alldeles perfekt till med tva sparvagnslinjer pa andra sidan bron, med
cykelavstand till city och gangavstand till mysiga Mariaplan. Vélrenomerade Dalaskolan finns "runt
hornet” som en del omradets kulturarv liksom Klippans Kulturreservat som en port till havet.

Villa Ekeback har varsamt renoverats dar man kombinerat skonhet och funktion fran vart forra
sekelskifte. Platsbyggt kok fran Géteborgssnickeriet Wasakoket med bla. gasspis fran Italienska
ILVE med dubbelugn och tva renoverade kakelugnar.

Ett av omradets klart vackraste terrasser med oregelbunden, handhuggen skiffer som varsamt
och med saker hand placerats som ett makal6st pussel. Under den tidssmickrande pergolan

erbjuds sol storre delen av dagen och ljuvliga sommarkvallar. Bersan haller studsmattan gémd.

En sardeles vacker villa med ett privat, skyddat ldge. Valkomna till Villa Ekeback!

Snabba fakta

Pris: 9 200 000 kr Utgangspris Tomtarea: 411 kvm

Adress: Ekehojdsgatan 63 Boendeform: Friliggande villa. Frikopt
Antal rum: 7 rum och kok varav 4 sovrum Maklare: Petra Nilbo, 0767-63 83 51,

Boarea: 170 m? petranilbo@lansfast.se

Biarea: 48 m?



Om bostaden

Entréplan

Virrvarret av gator, grander och prang ar en del av det som signerar det fantastiskt mysiga
omradet. Att gatorna inte l&per parallellt med varandra &r ett resultat av att Goteborgs forre
stadsingenjor Lilienberg som 1931 gjorde en ordentlig stadsplan men da konstaterade att det
tidigare byggnadssattet i Ekeback hindrade att stadsplanen blev rationell. Darfor fick omradet,
och angransande Grimmered och Kungsten, ha kvar sin oregelbundna charm. Ekeback &r
verkligen det perfekta omradet for de som prioriterar en gedigen villa fran forra sekelskifte i
kombination med nérhet till innerstaden.

HALL:

Entrén nds fran terrassen med klockrent vésterldge. Genom den platsbyggda pardérren signerad
Allarangens Snickerier tar ni steget in i hallen. Askgra fiskbensparkett fran Bjelin och tapet pa
vdgg fran Langelid/von Bromssen direkt fran Ulricehamns tapetfabrik. Tapeten heter "Casablanca
afternoon Golden Mist". Likt latta solbelysta blad i eftermiddagsljus. Utrymme for bra
avhangningsmojligheter, sittplats, hallmébler, platsbyggt stadskap och tre garderober med infalld
belysning och beslag i massing.

VARDAGSRUM:

I vardagsrummet dras vara blickar direkt till den maffiga, platsbyggda bokhyllan som l&per langst
med en hel vdgg. Pa forsta parkett tronar ocksa en av husets tva fungerande och renoverade
kakelugnar. En mild skogsgron pjas med otrolig detaljrikedom. Bjelins fiskbensparkett pryder
golvet dven i saval vardagsrum som matsal. Djupa fénsternischer och vackra elementskydd
smyckar rummet, hér trivs orkidéerna for sollaget ar oslagbart.

KOK:

Koket, en platsbyggd drom i vitt, mjukt lindblomsgrént och Carraramarmor, har allt man kan
6nska sig. Pa paradplats tronar en rejal gasspis fran italienska Ilve och pa vaggen bredvid ar de
gamla ekstockarna, som utgor stommen i huset, framtagna. En del av den lindblomsgréna
vaggpanelen ar dessutom original. Kokssnickerierna ar tillverkade av Géteborgsféretaget
"Wasakoket”. I samband med totalrenoveringen drogs in av Gas och gasolmastarna i Sisjon och all
el, vatten- och rérsakerhet sags 6ver ar 2015. Vasken &r centrerad framfor fonstret med
koksskap som stracker sig hela vdgen upp mot taket for att inte forlora kénsla eller skapar
dammsamlare pa ndgot vis. All tankbar utrustning finns representerad likt vinkyl, extra bred
kyl/frys fran Smeg, infalld diskmaskin och microugn. Praktiskt klinkergolv fran italienska Roma
med komfortvdrme.



MATSAL:

Vagg i vagg med koket ligger husets matsal. Pa vaggarna sitter en harligt brokig tapet fran William
Morris och stora, brant rodmalade parddrrar som leder in till vardagsrummet. Lagg marke till de
speciella med just de har pardorrarna ar att de har fjddergangjérn som stanger sig per automatik
om man inte satter ett dorrstopp. En av manga smarta l6sningar fran vart forra sekelskifte. Som
en sjalvklarhet smyckas matsalen av en svulstig stuckatur och takrosett som sig bor. Djup
fonsternisch och hérliga slottslister. Komfortvarme i golvet.

BAKRE HALL:

Via en liten passage med komfortvarmegolv nas kdksingangen och utanfér den ligger en
undanskymd terrass helt omgiven av valdoftande syren. Hit nar &ven morgonsolens stralar, en
perfekt plats for dagens forsta kopp kaffe.

TERRASS:

Terrassen om cirka 30 kvadrat dar funktion och skdnhet har kombinerats. Oregelbunden
handhuggen skiffer har varsamt och med saker hand placerats som ett makaldst pussel och
varmer skont under fotterna varma sensommarkvallar. Platsbyggd reslig pergola stracker sig upp
mot himlen dar kaprifolen klattar och ljuslila syren blommar under sommarens vara tidiga
manader. Allt &r pa plats; el-uttag med mojlighet till 3-fas, framdragna ledningar for eventuellt
bubbelbad och s vidare. Jattebambu och en handbyggd mur med infélld belysning skarmar
diskret och effektfullt av mot de trevliga grannarna i omradet. Njut av den huggna stengrund nar
ni vantar pa den perfekta glodbadden, sa har byggs det tyvarr inte langre.

BADRUM ENTREPLAN:

Bra storlek med WC, renoverad sekelskifteskommod malad i grafitgratt bekladd av Carrara
marmor och ett italienskt design handfat. Handdukstork (el) och handdukshylla fran "Sekelskifte”
samt duschvagg mattbestalld fran Sédra vagens glas. Som sig bor finner ni ett badkar pa
lejontassar. Helkaklat i vitt och klinkergolv, (golvvarme), med marmorménster for att binda
samman med Carraramarmorn i koket.

SOVRUM I/ARBETSRUM.

Forna jungfrukammare manntro. Bra storlek med malade véggar i kuldren Jotun "Tidl6s” och med
den askgra ekparketten lagd i fiskbensmonster pa golv. Garderob med extra skohyllor for bra
forvaringsmojlighet. Har sattes dven in ett storre fonster nyligen for att medféra ett vackert
ljusinslépp i rummet liksom i hallen. Perfekt sovrum eller arbetsrum helt enkelt.

Ovre plan
En trappa upp...

En trappa upp ligger tre sovrum, ett badrum och ett bibliotek. Aven har sitter vackra pardérrar
fran husets byggar och husets andra kakelugn som vintertid varmer hela dvervaningen och bidrar
till det dar myset bara en knastrande eld kan skapa. Plankgolvet ar original och behandlat med
vitpigmenterad hardvaxolja och precis sa mjukt och behagligt som det ser ut. Villan var en gang i
tiden en 2-familjsvilla och har stammar sparade i allrummet och sidoentrén fran norrsidan sa det
ar relativt latt att dela av igen om 6nskan faller éver en.



SOVRUM II:

Framtagna bradgolv vilka ar slipade och behandlade med vitpigmenterad hardvaxolja och lena att
ga barfota dver. Fungerande, renoverad kakelugn i vitt sprakar ndjsamt. Vackra stuckaturer,
takrosetter och djupa fonsternischer med bevarade originalskdp under. Det mesta gar i vitt med
vilsam tapet i blatt frén Morris & CO. Fin vy dver takdsarna med bade Langedrags kyrka i fonden
som Dalaskolan.

SOVRUM III:

Pardérrar in bade fran allrum och Master bedroom. Platsbyggda originalgarderober med
6verskap, stuckaturer och takrosett smyckar rummet. En betongplatta avsl6jar dar kakelugnen
forr tornade upp. Vitpigmenterade hardvaxoljade, framtagna bradgolv dven har vilka troskellost
leder mot bade Master bedroom och allrum. Ett stort rum vilket idag fungerar som lekrum men
lika garna praktfullt ett praktfullt Master Bedroom. Fonster ut mot terrassen sa utsikten kan vi
inte klaga pa.

SOVRUM 1V:

Ett sovrum i bra storlek vilket bokstavligen kryllar av originaldetaljer. Pojken som bodde i det har
rummet innan sa sig bérja springa mot sparvagnen nar han skymtade den komma fran
Saltholmen. Ar man snabb s&. Bradgolv likt 6vriga rum pa det har vaningsplanet och detaljer i vitt.
Vilsam tapet "Hummingbirds” fran Cole & Sons smyckar vaggen.

BIBLIOTEK/TV-RUM:
Plankgolvet ar original och behandlat med OSMOS vitpigmenterad hardvaxolja. En fondvagg med
William Morris tapet "Fruit” smyckar vaggen. Eriksbergskranen och nya Karlatornet statar likt ett
vykort 6ver var stad.

BADRUM OVRE PLAN/KLADVARDSRUM:

Har far ni kanslan av att ni befinner er i ett hus fran forra sekelskiftet igen. Badrum fanns inte
inomhus utan en gang i tiden stod det gamla "badkaret” i kéllaren liksom tvattkaret. Nu har ni ett
helkaklat fullutrustat badrum inomhus med dusch, kommod, badrumsskap med belysning, WC,
tvattmaskin fran Bosch och torktumlare fran Miele. Bra utrymme i for kladvardsavdelningen med
stor ekbank och praktiskt Elfa-system fér linne och handdukar.

Kallare

Kallare med fyra rum som ar sjukt praktisk for allehanda forvaring, snickarverkstad och
pysselrum. Betonggolven har tillkommit ndgon gang for lange sedan da byggnadstypen med
huggen stengrund hade stampade jordgolv pa 1800-talet. Tyvérr bidrar det inte till en reslig
stahojd men dock en véldigt praktisk kallare.

Uteplats

Det finns flera uteplatser att njuta av. P4 sddersidan har vi en stor skyddad, stenlagd uteplats. Har
ar gott om plats for flera sittgruppen och stora sallskap.

Mot vaster har vi ett harligt altandéck med hogt soligt lage.

Vaxthuset ar en underbar oas att sitta och mysa. Varfor inte en bok och nagot gott att dricka.

Omrade

Fram till 1945 lag Kungssten i Vastra Frélunda socken och Vastra Frélunda landskommun och var
en kakstad med en mycket blandad bebyggelse. Omradet kallades Stadsgransen och lag fran
1868 inklamt mellan tva delar av Goteborg. Bebyggelsen borjade véxa upp redan i mitten av 1800-
talet ldngs med Langedragsvagen och upp pa berget norrut liksom langs med Grimmeredsvéagen
soderut och upp pa berget mot éster. Den senare sydliga bebyggelsen kallades tidigt Ekeback
efter den gard som dgde markerna och heter sa an idag. Ekebécks gard ldg i narheten av dar
Frolunda Torg ligger idag. Bebyggelsen i Ekeback tillkom efter att handelsmannen Gustaf Smith
kopt upp marken och styckat av tomter for forsaljning.

Den hoga positioneringen med fina vyer gér Ekeback till ett populdrt omrade att promenera.
Under klara dagar ser man ut till Vinga och hamninloppet.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Alvsborg 855:89

Adress: Ekehojdsgatan 63, 42668 Vastra Frolunda
Kommun: Géteborg

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad

Byggar: 1897.

Antal rum: 7 rum och kok varav 4 sovrum
Boarea: 170 m?

Biarea: 48 m?

Areakalla: Area enligt ritningar

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor déarfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Grundmur: Huggen stenmur
Grund: Kallare

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 3-glas, (undantag kallare och badrum pa
entréplan)

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Bergvarme Nibe, kakelugna,
komfortvarmegolv el (samtliga klinkergolv)

Renovering: 2005/2006 Badrum 6vre plan samt
nederplan (2006). Fackmannamassigt utforda enligt da
gallande regelverk. Badrum nedre plan har nytt
Klinkergolv har lagts pa senare ar éver det ursprungliga
Klinkergolvet med forhojd golvbrunn.

2006 Ny Bergvarme samt borttagning av oljetank.

2007 Ny-tillbyggnad terrass framsida (bygglov finns).
Terrassen renoverades ca 2018.

2008/2009 Renovering av kakelugn van II. Ny gaststuga
uppford dar utedasset stod.

2010/2011 Aterstallning till en-familjs villa fran att ha
varit en tva-familjsvilla vid forvarvet 2005. I samband
med det gjordes en total ytskiktsrenovering av dvre och
nedre plan.

2013 Nytt vaxthus.

2011/2012 (ca) Ommalning tak (tvakomponentsférg)
utfort av fackman.

2015 Totalrenovering av kok samt indragning av gasol.
(Fackmannamassigt med gasolskap pa utsida samt
gasvakt inomhus. Utfért av GGM)

2016 Renovering kakelugn van 1 med ny takhuv och
omdragning kanal.

2022 Totalrenovering av fasad, (byte merparten av
stdende trapanel), samt aterstallning/nytillverkning av
snickargladje, listverk, foder och ny "solbank”. Byte
entrédorr samt byte av en del fonster. Utfort av fackman

inkl. ommalning av malarméstare.
2023/2024 Ny stensatt uteplats baksida, ny mur samt
Pergola.

TV & Internet:
Internet: Bredband Fiber (fritt)

Ovrigt: Larm: Friképt avancerat larm fran (Bosch) med
rorelsevakter aven i tradgard (skalskydd). Installerat av
IPS med valbarhet pa véaktarbolag.

Ovriga byggnader

Gaststugan pa ca 10 kvm byggdes pa den plats dar
utedasset en gang i tiden stod. Har ryms en dubbelsang
for langvéga gaster eller lekande dvernattande barn.
Golvvarme haller stugan uppvarmd nar det behovs.

Tomt/tradgard

I rabatterna runt huset vaxer kulturvaxter som rimmar
fint med husets byggnadsar. Pimpernét, kaprifol,
karleksort och humle. Och sjalvklart pioner samt rosor i
mangder av fargstallningar. Pa vdgen ut genom grinden
passerar vi den stora bersan som av en slump rymmer en
studsmatta. Ett perfekt gomstalle tradgdrdens minst
vackra pryl.

VAXTHUS:

I det handbyggda, i trd, massiva vaxthuset odlas, férutom
tomater, allt fran orter och fikon till persikor. I ena
hornet porlar en liten fontan och langst in star en
bekvam rottinggrupp fran 50-talet placerad. Som
entrédorrar har ett dérrpar fran 1800-talet som han
hittat pa vinden ateranvands. Dessutom finns fler dérrar
kvar pa vinden for framtida projekt. Utanfor vaxthuset
vaxer ett japanskt prydnadskérsbar som om varen &r
som ett stort rosa moln av blommor. Ca 10 kvm.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2024-07-04

Energiklass: C

Energiprestanda, specifik energianvandning: 46
kWh/kvm och a&r

Energiprestanda, primarenergital: 90 kWh/kvm och ar

Allméant om fastigheten
Tomtarea: 411 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Parkering: Tva platser pa egen tomt varav en i carport
med férradsdel i forlangningen.
Servitut och andra rattigheter

Planbestammelser: Tomtindelning (1967-11-30) Stadsplan
(1965-01-15)



Ekonomi

Pris: 9 200 000 kr Utgangspris

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 7 101 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 3 804 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 3 297 000 kr
Taxingsar: 2024

Pantbrev: 10 st om totalt 4 430 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 50 000 kr/ar.

Driftskostnaden férdelas enligt nedan:

El: 32 000 kr/ar.

Vatten och avlopp: 9 000 kr/ar.

Renhallning: 2 000 kr/ar.

Forsakring: 7 000 kr/ar.

Utéver detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 9 525 kr (59 525 kr)

Kommentar till driftskostnad: I elkostnaden ingar
uppvarmning. Va, férsakring och renhallning schabloner.
Antal personer i hushallet: 4

Elférbrukning: 16 000 kWh/ar

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du onskar en
boendekostnadskalkyl.



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om fastigheten baseras
huvudsakligen pa information fran saljaren samt officiell fastig-
hetsinformation och kontrolleras av maklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till det. Ansvaret for eventuella fel
och brister ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan
daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte heller ndgon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot
har maklaren en skyldighet att upplysa képaren om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli
fastighet. Utgangspunkten &r att fastigheten ska stdmma éver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontrakts-
dagen om inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller
skador som képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft an-
ledning att rakna med kan sdljaren inte hallas ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, det vill séga sddana fel som koparen
inte borde ha upptéackt. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller skador
som var méjliga for koparen att upptacka innan kopet. Kraven
pa koparens undersokning ar ldngtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Aven vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspekteras.

Sérskild uppmarksamhet bor dgnas at eventuella fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten-
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Om képaren upptéacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten Gverlag ar i sadant skick att fel kan
misstankas skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.
Aven uppgifter som séljaren l&mnar om fastigheten kan paverka
undersokningsplikten. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett missténkt fel kan det utgora en varningssignal som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Om sdljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse
avseende nagon del av fastigheten behéver koparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister som koparen borde ha raknat med eller "forvéantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvand-
ning. Om kopet ror ett dldre hus maste képaren saledes ta i
berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
behov i utbyte eller atminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kdpare inte har sérskild byggnadsteknisk kunskap
sa kan det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller an-
nan sakkunnig for att fullgora sin undersékningsplikt. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av.

Om képaren anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar
det viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestéllda
besiktningen har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar
av fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt
vatten och avlopp falla utanfér besiktningens omfattning. Aven
dessa delar omfattas dock av kdparens undersékningsplikt och
koparen bor darfor undersoka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstandigheter kan dock saljaren hallas ansvarig for sadana fel
som séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant an-
svar kan framférallt uppkomma om omsténdigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
visst férhallande och séljaren vidare inser att forhallandet kan
vara avgorande for képarens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Overlag ligger det ocks i séljarens intresse att upplysa képaren
om de fel eller symtom som han eller hon kanner till eller
misstanker finns. Det som redovisas av saljaren ar inte langre
dolt och kan darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel
av koparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfri-
het och parterna kan darfér alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
nar saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom att teckna en séljaransvarsforsakring har saljaren méjlig-
het att begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten.
Koparen kan alltsa ha ratt till erséattning for sadana fel fran for-
sakringen. En sdljaransvarsforsakring innebar darfor en trygghet
for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att képa-
ren markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i
ratt tid forlorar képaren i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forséljning av en fastighet uppstar ibland fragor
om vilken egendom som ingar i kopet. Normalt sett finns det tva
typer av tillbehor som kan ingd i kdpet, fastighetstillbehor och
byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis boningshus, lek-
stugor och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anldggningar



som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra véxter anses ofta vara fastighetstillbehér.

Byggnadstillbehor &r viss egendom som finns i och pa en bygg-
nad. For att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehér maste
byggnaden ha blivit "forsedd" med féremalet och féremalet vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa sadan
egendom som i regel féljer med byggnaden é&r spis, spisflakt,
kyloch frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och toalett- och
badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och kdparen att komma
dverens om att viss egendom ska ingd eller inte ska ingd i ett
kop. Vid osdkerhet om vilken egendom som ska inga i képet bor
parterna klargora detta innan kpekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
denne inte behdver salja till den som har lagt det hogsta budet.
Ett kop av en fastighet blir inte heller bindande forran kopare och
saljare har undertecknat ett kdpekontrakt. Det innebar att ett
anbud eller ett muntligt eller skriftligt [6fte att salja eller kdpa
inte ar bindande for varken kopare eller séljare. Om nagon spe-
kulant ldmnar bud efter avslutad budgivning men innan kdpekon-
traktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta
bud till séljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett l[aneléfte i princip alltid &r villkorat av att kpa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[anel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska saljaren vid
forséljning av ett hus se till att det finns en upprattad energi-
deklaration som inte ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska
uppvisas for spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
éverlamnas till den slutligen koparen. Séljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid annonsering. Om
energideklaration saknas kan Boverket férelagga fastighetsaga-
ren att upprétta en sadan och foreldggandet kan aven forenas
med vite. Dessutom har kdparen rétt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestélla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdémda regler for hur en budgivning ska
ga till. Det ar darfor séljaren som, i samrad med maklaren,
bestdammer formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansfor-
sakringar Fastighetsformedling verkar for att budgivningen
ska vara oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till saljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till sdljaren och koparen nar maklarens uppdrag &r
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast rétt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfér inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som saljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méaklaren sa provas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen fér
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte ar néjd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy.

Lar mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.



Siljaransvar Plus (SA 22:2)
Kiparinformation angden de siljaransvarsfrsdring
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Erbjudande for en
béttre bostadsaffar

Med fastighetsformedling, bank och forsakring
under samma tak far du ut mesta mojliga av din
bostadsaffar. Just nu har vi ett extra [onsamt
erbjudande till dig som koper eller saljer din bostad
genom Lansforsakringar Fastighetsformedling.
Valkommen till en trygg och enkel bostadsaffar!

Erbjudande
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Rantefritt bolan forsta manaden®

Galler pa bolan cavsett bindningstid
till 5% av marknadsvardet.

Rintefritt handpenningslan upp till

& manader

Rantefritt handpenningslan i & manader om
bostaden belanas hos Lansforsakringar.

Halva priset pa boendeférsdkring forstaaret

Hostnadsfri be hovsanalys med familjejurist
(varde 1000 kronor) 20% rabatt pa Lexlys
ovriga tjanster

Upp till 20% rabatt pa dina sakférsikringar
GULTHUHD Som bade bank och farsakringshkund kan dufa

20% rabatt pa dina sakforsakringar.

&

Imanaders kostnadsfri Bohvar-farsikring
< nir du tecknat bolin hos oss.

Trygghetspaketet

Ett komplett hemlarm 495 kr, darefter ett
abormemangsavtal 389 kr/man.

Med trygghetspaketet far du ytterligare 20 %
rabatt pa boendeforsakringen arligen och andra
fina formaner, t ex 0 krisjabrisk

Detta dr ett erbjudande fran Linsforsikringar Goteborg
och Beohuslian och giller till och med 31 december 2024,

“Erbjudandet ar inte bindande och sedvanlg kreditprouning gors.

=
.

Vill du veta mer?
Prata med din maklare eller ring
Laneléfte Direkt 031-63 80 03
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Petra Nilbo

Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0767-63 83 51
petranilbo@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Goteborg Vaster

Askims Verkstadsvag 17, 436 34 Askim
031-451111, gbg.vaster@lansfast.se
lansfast.se/goteborg-vaster

Lansforséikringar
h1 Fastighetsfﬁrnged]ing



