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h1 Linsforsikringar
Fastighetsformedling

Objektsbeskrivning
Styrso - Amneviksvagen 5

DITT NYA DROMBOENDE MED MAGISKT LAGE MED FANTASTISK HAVSUTISKT

Pris 8 900 000 kr Utgangspris

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 140 m?

Tomtarea 1033 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum

Boarea 140 m?
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Entréplan

Ovre plan

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Boarean ar troligtvis storre.

Om man 6nskar fler sovrum kan man latt bygga det.

Valkomna in i detta stora generdsa hus med bra sociala ytor och narhet till fina
badstrander och bryggor, naturstrak och smabatshamn.

I hallen finns det gott om plats f6r avhangning samt férvaringsmdbel.

Till vanster har vi ett stort vardagsrum och kok i 6ppen planlésning. Manga fonster i tre
vaderstreck bjuder pa fin utsikt mot hav och natur med ett fint ljusinslapp. |
vardagsrummet finns det gott om plats for flera sittgrupper. Kdket ar rejalt och har
mycket bra arbetsytor samt férvaring. Har finns aven plats for en matgrupp/kdksé. Koket
ar utrustat med spis, flakt, diskmaskin, kyl/frys. Vardagsrummet har parkett pa golvet
och vita vaggar. Har finns aven utgangen till den stora soldrankta altanen, som ligger i
vaster. Fran kdk och vardagsrum njuter man av sol och utsikt. Insynsskyddad privat
tomt med berg i dagen som ar belagen en bit in ifran dtervandsgatan.

Till héger om hallen har vi ett mindre rum som kan anvandas som gastrum eller kontor.
Bredvid ligger ett fint renoverat badrum som ar helkaklat i ljusa moderna farger. Har finns
aven tvattmojligheter. Badrummet ar utrustat med dusch, tvattstall med kommod samt
toalett och golvvarme.

Pa entréplan ligger det dven tva sovrum. Det ena har tre inbyggda garderober och en
altandorr ut i tradgarden med méjlighet att uppfora uteplats med morgonsol. Det andra
sovrummet har tre inbyggda garderober. Bada sovrummen ar rymliga och har plats for
andra mobler. Parkettgolv samt vita vaggar.

Pa 6vre plan mots vi forst av ett mycket stort allrum med fantastisk havsutsikt. Rummet
kan delas av till flera rum om man sa onskar. Parkettgolv. Harifran nar man den stora
balkongen som vatter mot hav och en magisk utsikt. Harifran njuter man av fantastiska
solnedgangar och plats finns for flera mébelgrupper. Pa évre plan finns dven ett mycket
stort sovrum med tva inbyggda garderober. Aven har ligger det parkettgolv.

Pa dvre plan finns ocksa ett badrum med badkar, tvattstall och toalett. Mittemot ligger
en rejal kladkammare.

Huset ar utrustat med fiber

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

V-PN-012542

Har har du ditt framtida dromboende med magisk havsutsikt fran bade hus och tradgard
ut mot 6ppet hav och horisont. Fran hus och uteplatser kan du njuta av magiska
solnedgangar. Detta fantastiska vasterlage ger utsikt mot Trubaduren och pa kvallarna
syns skenet fran Vinga fyr. Det stora, valplanerade huset i tva vaningar har en flexibel
planlésning och en privat mysig tradgard. Har finns gott om plats bade ute och inne for
sociala tillstallningar inramat av fantastisk miljé. Huset ligger pa lugn atervandsgata pa
skafttomt. Har kan man latt ga ner och ta sig ett dopp fran Halsviksbryggan eller pa
stranden vid Amnevik. Huset gransar till Styrsés stora utbud av natur och stigar som ar
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

mycket uppskattade for promenader och I6pturer. Pa Styrs6 kan du skapa ditt dromliv
med tillgang till allt fran lugn natur och hav till sociala tillstaliningar och all bekvamlighet
for vardagslivet. Till Styrso tar man sig enkelt med Skargardsbaten som tar ca 13-20 min
och fran Saltholmen gar direktbuss till centrum utdver sparvagnen. Pa Styrso finns alla
bekvamligheter man kan tanka sig fran affarer, restauranger, vardcentral och tandlakare
till barnomsorg. Nytt tak fran 2024 och badrum fran 2022. Unikt tillfalle att férvarva ett av
de stérre husen i Halsvik/Amnevik.

Amneviksvagen 5, 43084 Styrso

Goteborg Styrs6 3:379

1 033 m?, frikdpt. Tradgards- och naturtomt.

Stort altandack mot havet i vaster. Har njuter man av solen langt in pa kvallen.

Sto balkong med eftermiddags- och kvallssol. Har njuter man av magisk utsikt och
solnedgangar.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Byggnadsplan (1951-12-22)

Rattigheter last:

Last: Avtalsservitut Ledning, 14-IM1-75/1071.1

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut Ledning

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Goteborg Styrsé GA:3 andamal: Vagar

Pantbrev 5 st, totalt 6 800 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 4 662 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 869 000 kr, smaéhusmark 2 793 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1976

Fasad Trapanel
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Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta, uppreglad, isolerad golvkonstruktion

Fonster 3-glas isoler

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luft-luftvarmepump, golvvarme, direktverkande el med radiatorer
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber

Renoveringar 2024 Omlaggning tak

2022: Vatrum pa entréplan renoverades. Arbeten utférdes av fackman. Kvalitetdokument

finns.
2008/2009: Luft/luftvarmepump

OVRIGA BYGGNADER

Stort forrad pa ca 25 kvm. Forradet ar isolerat.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-08-21
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 130 kWh per m? och ar (primarenergital), 67 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 8740
Renhallning 4 000 Samfallighet/GA 1050
Sotning 0 Forsakring 2310
Ovrigt 0

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Vatten/avliopp 8 200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 24 300

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

V-PN-012542
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Petra Nilbo

0767-63 83 51

petra.nilbo@lansfast.se

V-PN-012542

Fastighetsméklare / Franchisetagare

Extra kontaktperson

Eva Samuelsson
Fastighetsméklare
0722-23 53 01

eva.samuelsson@lansfast.se
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~ Plats

Solnedgang fran huset
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q Lansforsikringar
Fastighetsformedling

Soligt vaster|ég med utikt

i

Grasmatta och stort forrad

V-PN-012542 Sida7 av 13
Lansférsakringar Fastighetsformedling Goéteborg - Vaster Telefon: 031-45 11 11 Org.nr: 556759-7231
Askims Verkstadsvag 17 lansfast.se/goteborg-vaster

436 34 Askim gbg.vaster@lansfast.se



Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Stort, ljust vardagsrum
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' Stort kok med rejal matplats

Fint renoverat badrum

i
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Rejélt sovrum
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Riktigt stort sovrum
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Kladkammare eller kontor
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Utsikt fran balkongen

V-PN-012542

Lansforsakringar Fastighetsformedling Géteborg - Vaster
Askims Verkstadsvag 17
436 34 Askim

Telefon: 031-45 11 11
lansfast.se/goteborg-vaster
gbg.vaster@lansfast.se

Org.nr: 556759-7231

Sida12 av 13




2]
<
£
£
0
>
2
s
x
o
=
o
g
>
B
o
>
o
2
Q
Q
5
£
o
<
)
o
b
=]
s
o
8
o
°
>
<
%
E
o
>
kS
L]
¥
g
5
°

Copyright © Detta dokument ar

h1 Lansforsikringar
Fastighetsformedling

Solnedgang fran huset
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