b f - Ve

(Avvikelse kan forekomma mellan bild och verklighet)

Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Sticklingen

769640-1293

Rikenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

[ v | BkP1y2nH2-H10Jy3hrh




Bostadsrittsforeningen Sticklingen 1(11)
Org.nr 769640-1293

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sticklingen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1
januari 2022 t.o.m 31 december 2022, vilket ar foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 augusti 2022 forvirvat del av fastigheten Tynnered 34:6 1 G6teborgs kommun.
Forvarvet omfattar dven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts tre flerbostadshus i fem vaningar med totalt 80 bostadsrattsldgenheter,
total boarea ca. 5 217 m? Foreningen kommer disponera dver 46 utvindiga p-platser pd mark varav en
MC-plats. Av foreningens p-platser kommer sex platser vara forsedda med laddbox for elbil.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hédllbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska mirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebar att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stéllda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Energiforbrukning tas fram till forsta tilltréde.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF éar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrittsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsdkringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingd i 6verldmningen av projektet. Det innebér dven utdkade krav pa nyckeltal 1 kostnadskalkylen.
Nér projektet godkints av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriaver. For att sékerstélla en réttssdker process utfiardas
sjidlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas cykelrum, stidrum, fastighetsférrad, barnvagns- och rullstolsforrad
samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning. I fastigheten kommer det dven att finnas en géstldgenhet.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar avseende infartsgata och belysning
(GA:1) samt dagvattenhantering (GA:2).

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningarna sker nir gemensamhetsanliggningarna
har godkénts vid slutbesiktning och anldggningsbeslutet har registrerats.

Koparen skall frén och med 6vertagandet sta for kostnaderna for gemensamhetsanldggningarna. Fran
tilltrddesdagen till 6vertagandet svarar siljaren for drift och underhdll. For detta ersdtter koparen séljaren
mot ett arvode av 29 600 kr inklusive moms per ar for sin del av kostnaderna for drift och underhall
inklusive administration. Arvodet kan variera, da snérdjning av vig ingér.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgidngen av riakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en odkta
bostadsréttsforening. Foreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsréttsforening i enlighet med
inkomstskattelagen.

En kdpare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutséttning att dvriga krav for avdrag ar uppfyllda. Foéreningen
jamstélls ndmligen med en dkta bostadsrittsforening d& foreningen antingen tillhandahaller bostider i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller si har byggnaden pa
fastigheten &dnnu inte asatts nagot virdear, dvs dr under uppforande.

Vid en Overlatelse under rakenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en oédkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden ar under uppforande och kommer troligen att aséttas vardear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.
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Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Entreprendren ansvarar for teknisk forvaltning inklusive fastighetsskoétsel under tva ar fran godkénd
slutbesiktning. Foreningen tecknar separat avtal med siodentreprendr géllande tjénster for stidning,
sndjour, sandning och snoérdjning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r sex berédknas till 60 000 kr per
ar. Aven koldmediekontroll ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beriiknas till 20 000 kr per ar.
Tradgardsskotsel betalas av Entreprendren under tva ar. Kostnaden fran ar tre berédknas till 60 000 kr per
ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 september 2022. Tillstand att uppléata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 8
september 2022,

Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el, som
debiteras efter faktisk forbrukning, bli 846 kr/m?. Kostnaden for varmvattenférbrukning samt
elforbrukning beréknas uppgé till i genomsnitt ca. 30 kr/m? respektive ca. 57 kr/m?. Féreningen kommer
att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran individuell métning och debitering av faktisk
forbrukning av varmvatten och el. Insatser och upplatelseavgifter uppgér enligt ekonomisk plan till ca. 50
259 kr/m>.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 191 800 000 kr per den 31 december 2022, varav
utnyttjad del dr 137 000 000 kr. Foéreningen avser att teckna avtal med Swedbank avseende langfristiga
lan som beréknas for foreningens fastighet och i samband med utbetalning av fastighetslanen 16ses
byggnadskreditivet i sin helhet.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdan Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avriakningstidpunkten. Avridkning mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ¢j skett. Avrdkning berdknas ske per den 31 december 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under kvartal tre 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 335400 000 Insatser 156 544 000
Upplatelseavgifter 105 656 000

Lan 73 200 000

335400 000 335400 000
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Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas paborjas under kvartal tva 2023. Vid arets slut var 46 (noll)
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Vid arets slut var inga (noll) bostadsrétter upplatna. Under aret har inga (noll) bostadsrétter overlatits.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret forvirvat del av fastigheten Tynnered 34:6 1 Goteborgs kommun. Forvérvet
omfattar &ven paborjad byggnation.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 72

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 0

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 76

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Bengt Gabrielii Ledamot 1) Ordf6rande
Reinhold Jonsson Ledamot 1)

Mats Ingemarsson Ledamot

Kjell Thornblad Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har héllit fem (tva) st protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsiakring inklusive réttsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Huvudansvarig Arvid Andersson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 juni 2021.
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Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda forskott och insatser

Belopp vid érets ingang 740 000
Inbetalda forskott och insatser 12 226 500
Belopp vid érets utgang 12 966 500

Resultatdisposition
Foreningen har inte uppburit ndgra intidkter och/eller kostnader, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Péagéende nyanldggningar

Not

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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137 000 000

137 000 000

1731 346
1731 346

12 006 500
12 006 500
13 737 846
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 966 500 740 000
Summa bundet eget kapital 12 966 500 740 000
Summa eget kapital 12 966 500 740 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 137 000 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 771 346 0
Summa kortfristiga skulder 137 771 346 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 737 846 740 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforidndrade jimfort med foregiende ar.

Intdkter och kostnader fére avrikning
Foreningens intdkter respektive lopande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprenor.
Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse dr att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvianda
principen &r vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stdllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 0 kr. Storleken pé drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmassigt och ddrmed ha begriansat
informationsvérde.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiende

nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Not 2 Piagiende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Inko6p 137 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 137 000 000 0
Utgaende redovisat virde 137 000 000 0

Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Fordran Entreprendr 1731342 740 000
Klientmedelskonto 2 0
Skattekonto 2 0
1731 346 740 000
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Not 4 Eget kapital
Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fore medlemskap. Inbetalningen hanteras
och bokfors som bundet eget kapital

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 137 000 000 0
137 000 000 0

Beviljat kreditiv uppgar till 191 800 000

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld i balansrakningen 2023 dé& avrdkning mot
Entreprenoren sker under 2023.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupen réinta byggnadskreditiv 771 346 0
771 346 0
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Nytt Totalentreprenadskontrakt samt nytt Kopekontrakt har tecknats den 24 februari 2023 vilka ersatter
tidigare tecknade kontrakt.

Bostadsrattsforeningen Sticklingen

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bengt Gabrielii Reinhold Jonsson
Ordférande Ledamot

Mats Ingemarsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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