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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vita Flacken i Askim Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 757200-9020 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-12-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Askim 2:136 1964-06-25 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-06-30.

Antal Bendamning Total yta m?
227 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16475
280 p-platser 0
Totalt 507 objekt 16475

Foreningens lagenheter fordelas pa: 55 st 1 rok, 33 st 2 rok, 67 st 3 rok, 48 st 4 rok, 24 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Askim GA 717906-3883 0/0 Vég
GA:25

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Glenn Magnusson Ordférande
Christer Norlander Ledamot
Elisabeth Karlberg Ledamot
Marianne Alfons Ledamot
Ase Zachrisson Ledamot
Kristian Beillon Ledamot
Robert Stojilkovski Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Glenn Magnusson, Marianne Alfons, Eva Karlberg och Kristian
Beillon.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Christer Norlander, Elisabeth Karlberg, Glenn Magnusson, Marianne Alfons.
Firman tecknas av tva firmatecknare i forening eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Willy Bryngnas med UIf Ledmyr som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Thomas Frisk (sammankallande) och Dragoslav Arsén, valda vid foreningsstamman.
Fértroendeman har varit: Christer Norlander

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-24 . Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar plus en fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +4%,
fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-24.

Under verksamhetsaret 2022 / 2023 har féljande vasentliga handelser skett

* Samtliga 11 skyddsrum har uppgraderats sa att de nu ar godkanda enligt MSB krav

* 10 nya laddstalpar for laddning av el-bil har tagits i bruk. Foreningen har nu 20 st laddstolpar.

* Pabdorjat en studie, under ledning av expert fran HSB pa infodring av avloppsroren

* Pabaorjat en studie, under ledning av expert fran HSB avseende injustering av varmen samt byte av termostatventilerna
* Bytt ut steniskivorna pa 8 huskroppar till moderna Stofixskivor i gult tegel

Transaktion 09222115557502490436

Signerat GM, RS, CN, MA, EK, AZ, KB, WB, CWM




2022/2023 | ARSREDOVISNING FISB Bri Vita Flacken 1 Asii B0 chora

3(12)

* Enligt stammobeslut 2022 byggt ut de 8 uteplatserna som alla vetter mot allegatan
* Skaffat ytterligare en mejladress - bokarum.vitaflacken@gmail.com - fér bokning av 6vernattningsrummet

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Alla storre och vasentliga reparationer och atgarder som skett finns dokumenterade pa foreningens hemsida
www.hsb.se/goteborg/brf/vitaflacken

Atgarderna ligger i kronologisk ordning.

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* att infodra samtliga avloppsror som ligger under huskropparna

* att byta temostatventiler samt justera in varmen i alla lagenheter

* att forse samtliga lagenheter med en rumsgivare sa att alla boende far likvardig varme i sin lagenhet
* pabdrja en forstudie avseende byte av samtliga fonster som sattes in 1986

* byte entrépartier samt trapphusmalning

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 14 bostadsratter tverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 300 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 298.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 218 242 212 223 245
Skuldsattning, kr/kvm 3037 3098 2981 3048 3127
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 163 161 153 144 143
Driftskostnad, kr/kvm 444 404 407 371 350
Arsavgifter, kr/kvm 689 656 637 625 625
Totala intakter, kr/kvm 747 701 672 655 656
Nettoomsattning, tkr 12 298 11529 11022 10792 10789
Resultat efter finansiella poster, tkr -1282 -3813 -143 -662 -600
Soliditet, % 32 33 37 37 36

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2546 092 0 0 2546 092
Upplatelseavgifter, kr 15 758 163 0 0 15758 163
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 18 304 255 0 0 18 304 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 211 367 -3813243 0 8398125
Arets resultat, kr -3 813243 3813243 -1 281 542 -1281 542
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8398124 0 -1281542 7 116 583
S:a eget kapital, kr 26 702 379 0 -1281542 25420838

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 800 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 800 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8398 125
Arets resultat, kr -1281 542
Reservation till underhallsfond, kr -2 800 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 800 000
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 7 116 583

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 7116 583

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatr'aikning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 12 297 940 11 528 772
Ovriga rérelseintakter Not 2 3 350 22 341
Summa rorelseintdkter 12 301 290 11551113
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 846 401 -6 176 630
l_gnderhéllskostnader Not 4 -2 983 341 -5 937 149
Ovriga externa kostnader Not 5 -468 674 -478 338
Personalkostnader Not 6 -521 674 -544 129
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 886 817 -1 863 757
Summa rorelsekostnader -12 706 907 -15 000 003
Rorelseresultat -405 617 -3 448 890
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1493 2132
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -877 418 -366 485
Summa finansiella poster -875 925 -364 353
Arets resultat Not 10 -1 281 542 -3 813 243

Transaktion 09222115557502490436

Signerat GM, RS, CN, MA, EK, AZ, KB, WB, CWM



A HSB Brf Vita Flacken i Askim Géteborg 7(12)
2022/2023 | ARSREDOVISNING o Sebera
Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 70 597 891 72 254 083
Inventarier Not 12 0 0
70 597 891 72 254 083
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 70 598 391 72 254 583
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 21 506 0
Ovriga fordringar Not 15 6 421 412 6 439 790
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 744 043 859 520
7 186 961 7 299 310
Kortfristiga placeringar Not 17 575 000 575 000
Kassa och bank 28 978 31 386
Summa omsattningstillgdngar 7 790 940 7 905 696
Summa tillgédngar 78 389 331 80 160 279
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 304 255 18 304 255
18 304 255 18 304 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8398 124 12 211 367

Arets resultat -1 281 542 -3 813 243

7 116 583 8 398 124

Summa eget kapital 25 420 838 26 702 379

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 20 470 000 32 470 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 29 568 007 18 568 007

Leverantdrsskulder 777 539 951 674

Skatteskulder 42 003 32 669

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 44 782 41 683

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 066 162 1 393 867
32 498 493 20 987 900

Summa skulder 52 968 493 53 457 900

Summa Eget kapital och skulder 78 389 331 80 160 279
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna ré&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 105 ar.

Ombyggnader

Lokaler till lagenheter skrivs av enligt linjar avskrivningsplan pd 75 ar.
Snorasskydd och LED-belysning skrivs av enligt 25-&riga linjéra avskrivningsplaner.
Nytt passagesystem skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan pd 20 ar.

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt linjdra avskrivningsplaner som grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod, 30 r for p-platser och gérd, 10 &r for laddplatser for elbilar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning
och iansprdktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Dé finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar
utan 1&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har en fortroendeman
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 356 914 10 811 652
Hyror 809 022 651 343
Elintakter 59 130 0
Ovriga intakter 72 875 65 777
12 297 940 11 528 772
Avsatt till inre fond 0 0
12 297 940 11 528 772
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 3350 22341
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1361 160 1383 975
Reparationer 721 634 318 402
El 325 839 295 641
Uppvarmning 1796 153 1779 024
Vatten 569 112 583 003
Sophdmtning 261 846 223 849
Ovriga avgifter 763 043 131 316
Forvaltningsarvoden 592 019 457 103
Ovriga driftskostnader 455 595 1004 317
6 846 401 6 176 630
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 101 887 60 625
WS 83 438 205 394
Byggnad utvandigt 2130 533 5181 578
Markytor 663 618 443 538
Utrustning 3 865 46 014
2983 341 5937 149
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 362 563 346 763
Medlemsavgifter 77 100 77 100
Ovriga externa kostnader 29 011 54 475
468 674 478 338
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 157 500 144 900
Sammantradesersattningar 63 650 84 550
Revisorsarvode 12 000 12 000
Arvode fortroendeman 164 754 161 526
Loner och andra ersattningar 33 900 57 430
Sociala kostnader 56 141 57 895
Kurser och konferenser 33729 25 828
521 674 544 129
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1311 007 1311 007
Markanlaggningar 575 810 552 750
1 886 817 1863 757
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 1235 0
Ovriga rénteintakter 258 2132
1493 2132
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 873 934 363 683
Ovriga finansiella kostnader 3484 2 802
877 418 366 485
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 281 542 -3 813 243
Avsittning till underhélisfond -2 800 000 -2 800 000
Disposition ur underhélisfond 2 800 000 5936 409
Resultat efter underhdllspdverkan -1 281542 -676 834
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 85 379 194 85 379 194
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85379 194 85379 194
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 320 514 -25 009 507
Arets avskrivningar -1 311 007 -1 311 007
Utgdende avskrivningar -27 631 521 -26 320 514
Bokfort viarde byggnader 57 747 673 59 058 680
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 17 173 277 17 173 277
Arets investeringar 230 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 403 902 17 173 277
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 938 873 -6 386 123
Krets avskrivningar -575 810 -552 750
Utgdende avskrivningar -7 514 683 -6 938 873
Bokfort varde markanlaggningar 9 889 219 10 234 404
Bokfort varde mark 2961 000 2961 000
Bokfort varde byggnader och mark 70 597 891 72 254 083
Taxeringsvarde for Askim 2:136
Byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Byggnad - lokaler 137 000 137 000
181 137 000 181 137 000
Mark - bostéder 144 000 000 144 000 000
Mark - lokaler 58 000 58 000
144 058 000 144 058 000
Taxeringsvarde totalt 325 195 000 325 195 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 63 500 000 63 500 000
Not 12 Inventarier
Ingende anskaffningsvarde 209 861 209 861
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 209 861 209 861
Ingdende avskrivningar -209 861 -209 861
Utgdende avskrivningar -209 861 -209 861
Bokfort virde 0 0
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 21 506 0
21 506 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 277 029 6 260 695
Skattekonto 144 383 179 095
6421412 6 439 790
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 744 043 859 520
744 043 859 520
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Egna bostadsratter 575 000 575 000
575 000 575 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758287443 3,40% 2028-05-17 7 170 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39758314769 3,30% 2023-10-10 9 818 007 0
Nordea Hypotek AB 39758324128 4,02% 2023-11-03 7 750 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788933262 0,92% 2023-10-18 7 275 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39798245199 0,63% 2024-11-20 14 000 000 500 000
Nordea Hypotek AB 39798280806 0,69% 2024-04-17 4 025 000 100 000
50 038 007 1 000 000
Né&sta &rs amortering berdknas uppga till 1 000 000
Lan med l&neomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 28 568 007
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 29 568 007
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 470 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 038 007
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 852 5 657
Arbetsgivaravgifter 1415 1387
Mervardesskatt 38 507 31922
Inre fond 9 2717
44 783 41 683
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 164 432 62 287
Ovriga upplupna kostnader 791 074 277 293
Forutbetalda hyror och avgifter 1110 656 1 054 287
2 066 162 1 393 867

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad
Askim Goteborg

Christer Norlander Elisabeth Karlberg
Marianne Alfons

Kristian Beillon

Rse zachrisson

Va&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Willy Bryngnds
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vita Flacken i Askim Goteborg, org.nr. 757200-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vita Flacken i Askim Géteborg for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Vita Flacken i
Askim Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Willy Bryngnas
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Vita Fldcken i Askim Géteborg signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GLENN MAGNUSSON i e ROBERT STOJILKOVSKI i e

Ordférande fan® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 10:29:47

CHRISTER NORLANDER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-19 ki. 14:10:00

ELISABETH KARLBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 12:35:50

KRISTIAN BEILLON P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 15:562:56

E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 06:47:33

MARIANNE ALFONS i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-14 kl. 16:04:07

ASE ZACHRISSON i o

Ledamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 17:13:09

WILLY BRYNGNAS i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 23:17:15

CARINA WESTLUND MYREN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-23 kl. 13:24:44

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Vita Flécken i Askim Géteborg signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

WILLY BRYNGNAS i e

BankID

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 23:24:55

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-23 kl. 13:25:04

HSB - diir méjligheterna bor



2000 000 -

Totala kostnader

Personalkostnader

" Kapitalkostnader -4%
Ovriga externa kostnader 5%

-3%

Avskrivningar
-14%
Drift
-50%

Underhall
-22%

Fordelning driftkostnader

mAr2023-06-30  OAr 2022-06-30

1800 000

1600 000

1400 000

1200 000 +

1000 000 +

800 000 -

600 000 -

400 000 +

200 000 +




