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Dagordning vid arsstamma

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen _for Riksbyggen Brf
~ - Lo Géteborgshus nr 34 far héirmed
Forvaltningsberattelse i
rékenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 585% till 469%.

I resultatet ingér avskrivningar med 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 820 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 159:1-3 med adresserna Orkestergatan 1-31, Tunnlandsgatan
8-24 samt Konsertgatan 1-13 och arrenderar Jarnbrott 758:138. P4 dessa har &r 1965-66 uppforts bostadshus med 312
ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 23 559 m2.

Dessutom finns 4 lokaler med en sammanlagd yta av 179 m2, 327 st avgiftsbelagda parkeringsplatser och 17 st me-
platser samt 10 mopedplatser.

Marken innehas med tomtritt genom fyra tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller of6rdndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgéld pa 1 225 700 kr.

Fastigheterna ir fullvirdeforsédkrade i Lansforsikringar.

Légenhetsfordelning

1 rum och kok 29
2 rum och kok 98
3 rum och kok 115
4 rum och kok 35
5 rum och kok 35
Arets taxeringsvirde 466 167 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 466 167 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
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utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé éterbaring pé kopta fanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Glimfjard

Askims stad

GBG Energi

Tele2 (tidigare Com Hem)

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

Stad

Virme

TV, bredband och telefoni

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 865 tkr och planerat underhdll for 6 529 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstende underhall.

Arets utforda underhll
Beskrivning

Belopp

Bokningssystem tvittstuga

Filmning avlopp

Grusgang

Garagearbete

Tvittning, lagning och mélning av fasad

Renovering gym

Planerat underhall
Beskrivning

60 tkr

6 tkr

8 tkr

906 tkr
4 867 tkr
681 tkr

Belopp

Renovering av fasader
Byte torktumlare
OVK

Omldggning asfaltsyta
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes-Goran Olsson Ordforande 2023
Nina Axelsson Sekreterare 2023
Peter Wilhelmsson Vice ordférande 2024
Fredrik Johansson Ledamot 2024
Maria Olsson Ledamot 2024
Katarina Idegard Ledamot 2023
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Abgar Staifou Suppleant 2024
Alma Mujkic-Avdic Suppleant 2023
Maximilian Jovanovic Suppleant 2023
Jenny Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Elizabeth Bolgerth Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Alicia Santisteban Stamman
Valberedning Utsedd av
Gunborg Dahlstrom Stamman
Irene Andersson (sammankallande) Stdmman
Lena Gustafsson Stdmman

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 436 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 39 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 40 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgdr till 435 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 10 %
frén och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 408 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende &r 26 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 12915 12 907 12 891 12 579 12 454
Resultat efter finansiella poster —5331 2177 1 646 1553 -3 606
Arets resultat —5331 21717 1 646 1553 -3 606
Resultat exklusive avskrivningar —4 820 2 748 2276 2183 —2 792

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till

underhallsfond -8 467 —279 -399 —492 =5 468
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 154 128 113 113 113
Balansomslutning 30018 35419 33210 30 945 31615
Soliditet % 87 89 88 89 83
Likviditet % 469 585 518 528 315
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 408 408 408 396 396
Briénsletilligg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 726 429 426 391 609
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 451 403 387 346 420
Underhallsfond, kr/m? 553 675 572 498 434

Nettoomsiittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Eelapp uid Sretsiboyan 3206078 1059 309 16011 648 9038 647 2176756

Disposition enl. arsstimmobeslut 2176 756 ~2176 756

Reservering underhallsfond 3 647 000 ~3 647 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —6 528 706 6528 706

Arets resultat 51331301

Vid rets slut 3206078 1059 309 13 129 942 14 097 109 5331301

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11215403
Arets resultat —5331 301
Arets fondavsittning enligt underhéllsplan =3 647 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 6 528 706
Summa 8 765 808

Styrelsen foreslér fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8 765 808

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 914 505 12 907 320
Ovriga rorelseintikter Not 3 368 697 1 108 834
Summa rorelseintikter 13 283 203 14 016 154
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 228 812 -10177 219
Ovriga externa kostnader Not 5 =756 365 —801 691
Personalkostnader Not 6 —406 609 —400 422
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 =511 085 =571 346
Summa rorelsekostnader -18 902 871 —11 950 677
Rorelseresultat -5 619 668 2 065477
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 37474 44 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 250 922 66 459
Rintekostnader och liknande resultatposter —29 —60
Summa finansiella poster 288 367 111 279
Resultat efter finansiella poster —5331301 2176 756
Arets resultat 5331301 2176 756
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 10 857 240 11323771
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 616 441 660 995
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 473 681 11 984 766

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 467 500 467 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 467 500 467 500
Summa anliggningstillgingar 11 941 181 12 452 266

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 76 788 56 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1016374 869 809
Summa kortfristiga fordringar 1093 162 926 686
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 16 983 411 22 040 365
Summa kassa och bank 16 983 411 22 040 365
Summa omsittningstillgangar 18 076 573 22 967 050
Summa tillgdngar 30 017 754 35419 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4265387 4265 387

Fond for yttre underhall 13 129 942 16 011 648

Summa bundet eget kapital 17 395 329 20 277 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 097 109 9038 647

Arets resultat —5331 301 2 176756

Summa fritt eget kapital 8 765 808 11 215 403

Summa eget kapital 26 161 137 31492 438
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 053 064 1 168 544

Skatteskulder 49 732 27 892

Ovriga skulder Not 15 1238492 1296 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1515330 1434376

Summa kortfristiga skulder 3856 617 3926 879

Summa eget kapital och skulder 30 017 754 35419 317
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Tillkommande utgifter och markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5-10
Installationer Linjéar 20

|
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 9610380 9610380
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —95 325 =95 325
Hyror, bostdder 0 300
Hyror, lokaler 211 086 199 428
Hyror, garage 981 336 985 509
Brinsleavgifter, bostdder 2207 028 2207028
Summa nettoomsattning 12 914 505 12 907 320

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter 170 464 130 669
Ovriga erséttningar 52 249 73 692
Ovriga sidointikter 87 745 110 066
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —-10 -6
Ovriga rorelseintikter 58250 72 595
Forsakringserséttningar 0 721 817
Summa ovriga rorelseintakter 368 697 1108 834

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —6 528 706 —599 444
Reparationer —1 864 887 —1 330388
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —548 425 =527 468
Tomtréattsavgild —1 225700 -1 225700
Forsdkringspremier —267 402 —251 909
Kabel- och digital-TV =704 118 —671 515
Aterbiring frin Riksbyggen 5600 7 000
Systematiskt brandskyddsarbete —40 585 =3 959
Serviceavtal —111 807 —17 481
Obligatoriska besiktningar 0 =7 850
Bevakningskostnader -8 641 -8 247
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —294 940 —47 257
Sno- och halkbekdmpning —12 806 —41 336
Erséttningar till hyresgéster 0 =2 115
Drift och forbrukning, vrigt —1200 0
Forbrukningsinventarier —266 087 —235023
Fordons- och maskinkostnader -2 532 —35328
Frakter och transporter 0 -3 531
Vatten —785 716 =738 960
Fastighetsel —265 463 —275314
Uppvarmning —2 414 909 —2 431944
Sophantering och dtervinning —498 963 —499 033
Fastighetsskotsel —1391 524 —-1230418
Summa driftskostnader =17 228 812 -10 177 219
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel -1 500 -1 000
Férvaltningsarvode administration =542 6277 —528 326
IT-kostnader —19 927 —11 954
Styrelsearvode -6 250 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer —35 625 -33 750
Ovriga forvaltningskostnader 20 741 —-351732
Kreditupplysningar —155 =1 007
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —47 229 —94 650
Kontorsmateriel =3 727 -8 617
Telefon och porto —20 529 —26 609
Medlems- och féreningsavgifter —24 125 -21 380
Konsultarvoden —26 206 0
Bankkostnader -5 109 -2 238
Advokat och réttegangskostnader 0 —15 488
Ovriga externa kostnader -2 617 —1 600
Summa o6vriga externa kostnader -756 365 -801 691
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Sammantrddesarvoden —144 758 —148 328
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare —201 494 —200 561
Ovriga kostnadsersittningar 0 =532
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader —60 357 =50 501
Summa personalkostnader -406 609 =400 422
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —329274 =329 274
Avskrivning Markanldggningar —49 789 —49 789
Avskrivningar tillkommande utgifter —87 468 —140 530
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 =7 200
Avskrivning Installationer —44 554 —44 554
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -511 085 =571 346
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Resultat frin dvriga finansiella tillgdngar 37474 44 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 37 474 44 880
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Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frén bankkonton 34 492 424
Rinteintikter fran likviditetsplacering 215 572 65 604
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 170 431
Ovriga rinteintékter 689 0
Summa o6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 250 922 66 459
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 25162 000 25162 000
Tillkommande utgifter 14 526 257 14 526 257
Markanldggning 743 940 743 940
40 432 197 40 432 197
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 432 197 40 432 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 626 524 -14 297 250
Tillkommande utgifter —13 862 166 —13 721 636
Markanldaggningar —619 737 —569 947
-29 108 426 -28 588 833
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —329274 —329274
Arets avskrivning tillkommande utgifter —87 468 —140 530
Arets avskrivning markanldggningar —49 789 —49 789
-466 531 -519 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 574 957 -29 108 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 857 240 11323 771
Varav
Byggnader 10 206 203 10 535476
Tillkommande utgifter 576 623 664 091
Markanldggningar 74 414 124 204
Taxeringsvarden
Bostéder 465 000 000 465 000 000
Lokaler 1 167 000 1 167 000
Totalt taxeringsvarde 466 167 000 466 167 000
varav byggnader 259 845 000 259 845 000
varav mark 206 322 000 206 322 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3388113 3388113
Installationer 815479 815479
4203 592 4203 592
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 203 592 4203 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 388 113 -3 380913
Installationer —154 484 —109 930
-3 542 597 -3 490 843
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -7200
Installationer —44 554 —44 554
-44 554 —-51 744
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 388 113 -3 388 113
Installationer —199 038 —154 484
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 587 151 -3 542 597
Restvirde enligt plan vid arets slut 616 441 660 995
Varav
Installationer 616 441 660 995
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
935 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 467 500 467 500
Andra langfristiga fordringar 467 500 467 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 144 453 23 716
Férutbetalda forsakringspremier 140 053 127 350
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 124 134 189
Forutbetald kabel-tv-avgift 183 355 168 834
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 104 964 108 166
Forutbetald tomtrittsavgild 306 425 306 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1016 374 869 809
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Not 14 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30

Bankmedel 14 240 517 14 146 106
Transaktionskonto 2 742 894 7 894 259
Summa kassa och bank 16 983 411 22 040 365

Not 15 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 1224 191 1195103
Skuld fér moms 14 300 44 520
Skuld sociala avgifter och skatter 0 56 444
Summa ovriga skulder 1238 492 1296 067

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30

Upplupna sociala avgifter 34712 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 343 0
Upplupna elkostnader 10 308 13 042
Upplupna vattenavgifter 68 467 65 153
Upplupna vdrmekostnader 84 170 83 342
Upplupna kostnader for renhallning 33 987 115 682
Upplupna revisionsarvoden 2 840 0
Upplupna styrelsearvoden 183 198 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7775 19 538
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1078 530 1137619
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1515 330 1434 376

Not 17 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Féreningen innehar fastigheter med tomtrétt. Kommunen har aviserat en 8kning av tomtrittsavgilden fran augusti 2024.
Den nya tomtrittsavgélden blir 3 469 836 kr och giller under 20 4r.
Med anledning av 6kningen har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 10% frén 2023-09-01.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Claes-Goran Olsson Peter Wilhelmsson
Nina Axelsson Fredrik Johansson
Katarina Idegérd Emma Lundin

Maria Olsson

VAr revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Anna Christiansson Elizabeth Bolgerth
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens BRF Goteborgshus nr 34, org. nr 757201-7510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Géteborgshus nr 34 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggens BRF Géteborgshus nr 34, org. nr 757201-7510, 2022-07-01—2023-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens BRF Géteborgshus nr 34 for
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Elizabeth Bolgerth

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggens BRF Géteborgshus nr 34, org. nr 757201-7510, 2022-07-01—2023-06-30
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ovriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Signed AC, EB



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrdttshavare bekostar sjilv sin hemf6rsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra gtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var péverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

:
)
RB BRF Goteborgshus 34 Org.nr: 7572017510






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom at bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns réknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l1opande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas maéanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
Jagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Giteborgshus 34 Org.nr: 7572017510



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F ;:(;; jgfﬁgggeozeborgshus 34 i samarbete
Goteborgshus 34

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b
‘ iksbyggen
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