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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Féreningen ér frivilligt
momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser samt redovisar d&ven moms for Individuell Métning och
Debitering (IMD) pa el, varmvatten och ladd stolpar.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2018-05-25.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-10-19.

Sdite

Foéreningen har sitt site i Goteborg.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Jarnbrott 212:2. Féreningen har 140 bostadsritter om totalt 8 476
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen och dven
bostadsrattstillagg. (Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Styrelsens sammansdttning
Halla Eyjélfsdottir Ordférande

Arvin Bahmani Kassor
Inga Malmqvist Ledamot
Gudrun Piculell Ledamot
Eddie Thelandersson  Ledamot
Johanna Lindstrom Ledamot
Lena Ivarsson Suppleant
Steven Sarasini Suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas ] BoRevision
) Revisor .

Wirenfeldt Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

TV, bredband och telefoni Telia Triple Play
Renhallning och dtervinning Renova
Uthyrning av p-platser i garage samt markparkering Parkando
Jourtjanst Lasinvest
Jouravtal hissar Schindler Hiss
El och virme Goteborg Energi
VA Goteborgs Stad
Mitning/avlasning/debitering virme-, varmvatten- och elforbrukning  IMD Sverige AB
Fastighetsskotsel BRA Bygg AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Stad Lexium Management

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningens fastighet ingér i gemensamhetsanldggning Géteborg Jarnbrott GA:41.

Faktisk forbrukning av varmvatten och hushallsel mits separat for varje bostadsritt. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och betalas i samband med ménadsavgiften f6r januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som innehar bostadsrétten den forsta manaden i varje kvartal.

Bostadsrittsforeningen dger 50 % av aktierna i intressebolaget Flatds Parkerings AB, org nr 559177-8872.
Bolaget administrerar uthyrning av de parkeringsplatser som féreningen disponerar.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Vi har utrustat vart garage med 30 st nya laddningsstationer for bilar vilka kan nyttjas idag.
Laddningsstationerna r en gemensam investering tillsammans med Brf Anggardsblicken. Vi har upphandlat
en ny entreprendr for skotsel av utemiljon och stidning i trapphus/garage. Den nya entreprendren ar
densamma som vi har haft f6r den tekniska forvaltningen, BRA Bygg. Foreningen har under aret amorterat
extra pd ett av de fem 1an féreningen har hos Nordea med 3 500 000 kr. Ldnet med hogst ranta valdes for
denna amortering. Styrelsen tog beslut om en héjning av avgifterna om 2% pa grund av forhéjda drift- och
rantekostnader. Hojningen genomfoérdes under 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 192 st. Tillkommande medlemmar under éret var 22 och
avgdende medlemmar under aret var 28. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 186 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 15 dverlatelser.

Enligt beslut av styrelsen debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av aktuellt
prisbasbelopp. Pansdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Da styrelsen gett sitt tillstand att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand fér foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far hogst uppga till 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid varje sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 881 667 6 828 259 6573523 1391 441 -
Resultat efter fin. poster -3953632  -3266580 -3495900 -2 249 -
Soliditet, % 79 78 78 75 24
Yttre fond 1467 000 978 000 489 000 - -
Taxeringsvirde 305055000 237000000 194000000 194 000000 -
Bostadsyta, kvm 8476 8476 8476 8476 2825
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 669 670 668 146 -
Lén per kvm bostadsyta, kr 13 644 14 202 14 354 15090 50271
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,91 0,65 0,69 0,33 -
Belaningsgrad, % 21,19 21,82 21,83 21,82 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 441 639 000 -
Fond, yttre underhall 978 000 -
Balanserat resultat -4 476 149 -3 266 580
Arets resultat -3 266 580 3266 580
Eget kapital 434 874 271 0

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8231729
Arets resultat -3953 632
Totalt _12 185 361

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 489 000
underhall
Balanseras i ny rakning -12 674 361
-12 185 361

Disp av
Ovriga poster
489 000

-489 000
-3953 632

-3 953 632

2022-12-31
441 639 000
1 467 000
-8231729
-3953 632
430920 639

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 881 664
6 881 664

-3 563 306
-213 980
-105714

-5871 024

-9754 023

-2872 359

1
-1081 274

-1 081 273

-3953 632

-3953 632

2021-01-01 -
2021-12-31

6 828 259
6 828 259

-3021 036
-248 265
-172 663

-5815116

-9 257 081

-2 428 822

-1
-837 757
-837 758

-3 266 580

-3266 580
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier i intressebolag

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

545 742 362
118 198

545 860 560

25000
25000

545 885 560

225733
62 384
447 075

735192

1480729
1480729

2215921

548 101 481

2021-12-31

551 557 478
0

551557 478

25000
25000

551 582 478

25258
4510
781 511

811279

4247756
4247 756

5059 035

556 641 513
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

441 639 000
1467 000

443 106 000

-8231729
-3953 632

-12 185 361

430920 639

14 70 724 346
70 724 346

14 44 919 448
161 608

100 550

94 597

15 1180293

46 456 496

548 101 481

10

2021-12-31

441 639 000
978 000

442 617 000

-4 476 149
-3266 580

-7 742729

434874 271

95 302 746
95 302 746

25069 968
231 605
120 000

0
1042 923

26 464 496

556 641 513
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2022-01-01 -
2022-12-31

4247 756
-3953 632

0
5871024
0
0

1917 392

76 087
142 520

2135999

0
-174 106

-174 106

0
0
-4 728 920

-4 728 920

-2767 027

1480729

2021-01-01 -
2021-12-31

3442788
-3 266 580

0
5815116
0
0

2548 536

-965
-452 237

2095334

0
0
-1 290 366

-1 290 366

804 968

4247 756
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flats Park har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

o Kvarvarande Andel i % av

Komponent AOVSkI‘IVI’llng avskrivningstid bokfort

1% iar byggnadsvirde

Stomme och grund 0,29 116 35

Installationer 0,63 36 25

Stomkompletteringar 0,15 116 18
Fasad och fonster 0,16 46
Yttertak 0,08 46

Restpost 0,08 116 10

Summa 1,39 100

Byggnaden har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nédr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter

for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

12
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Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 693 765 577 995
Arsavgifter, bostider 5673 564 5678 621
Ovriga intikter 514 335 542 974
Ovriga arsavgifter 0 28 670
Summa 6 881 664 6 828 259
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 294 063 166 620
Fastighetsskotsel 150 238 145 994
Kostnader for garaget 4598 0
Lopande rep och underhall hissar 23280 0
Lopande rep och underhall l1as och larm 20180 10771
Lopande reparationer och underhall 115122 92 899
Snoskottning 39763 16 855
Stidning 108 899 119212
Tradgardsarbete 160 954 130 665
Ovrigt 0 375
Summa 917 097 683 391
Not 4, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 935767 581 652
Sophdmtning 281 395 247 544
Uppvarmning 633 952 736 384
Vatten 202 644 206 380
Summa 2053758 1771 960
Not 5, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 114 489 111373
Fastighetsskatt 40 550 60 000
Kabel-TV 437 412 394 312

Summa 592 451 565 685

13
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Not 6, @vriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

121 248 115144
1295 47 499

16 250 15625
75187 69 998

213 980 248 265
2022 2021
22214 39230

83 500 133 433
105714 172 663
2022 2021
1071022 785181
10 252 52576
1081 274 837 757
2022-12-31 2021-12-31
564 529 153 564 529 153
564529 153 564529 153
-12 971 675 -7 156 559
-5815116 -5815116
-18 786 791 -12 971 675
545 742 362 551557 478
146 112 153 146112 153
227 055 000 166 000 000
78 000 000 71 000 000
305 055 000 237 000 000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Aktier i intressebolag
Aktier och andelar

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022-12-31 2021-12-31
0 0

174 106
174 106 0
0 0
-55 908 0
-55 908 0
118198 0
2022-12-31 2021-12-31
25000 25000
25000 25000
2022-12-31 2021-12-31
0 122
60 996 758
1388 3630
62 384 4510
2022-12-31 2021-12-31
0 18182
108 925 104 587
30312 28 786
38 301 38 306
269 537 591 650
447 075 781511
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Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Nordea 2024-09-18
Nordea 2023-09-25
Nordea 2026-10-21
Nordea 2023-09-20
Nordea 2025-10-15
Summa

Varav kortfristig del

Laneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas vara

Réntesats
2022-12-31
0,75 %
2,29 %

1,00 %

0,65 %

1,05 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berédknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Renhéllning

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Styrelsen foljer noga ranteutvecklingen for féreningens lan.
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Skuld
2022-12-31
23 841 048
20 341 048
23 841048
23 841048
23779 602
115 643 794

44 919 448
109 499 194

2022-12-31

15 400
163 126
27 810
474 403
50100
40 261
15741
94 940
176 706
121 806

1180293

2022-12-31
122 893 000
122 893 000

Skuld
2021-12-31
24 086 832
24 086 832
24 086 832
24 086 832
24025 386
120372 714

25069 968
114 535 344

2021-12-31

15 400
115580
0

476 370
50 100
0
15741
102 865
199 378
67 489
1042923

2021-12-31
122 893 000
122 893 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Flatas Park, org.nr. 769631-0338

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flatas Park for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Flatas Park for rakenskapsaret 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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