U\ L\JLD

Arsredovisning

Skintebodalens
Bostadsrattsforening

)

| o
|
U
‘ ‘ \




Véalkommen till drsredovisningen fér Skintebodalens
Bostadsrattsforening

Styrelsen upprdttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till Iéisning av ArsredovisSningen «....uiceeeeeesieesterstsesceesssssosssssssossscsssssssassssssssssssss Sol
FOrvaltningsberattelse . ... .. e s. 1
RESUI AT AKNING ettt e e e e e s. 1
=T [ [ =] /o 14 311 0o T s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e et e e e e s. 1
N Ot L e s. 1
(1T ] =Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse ....oeieiiiiiiieiiiiiieiiieieieieesseeseeesessssssecssesessssssssessssssscsssssscsasanes s.2
V=Y 2T Y 1] o= o s.2
MedlemsinformOtioN .. ...t s. 6
L LY e T =T 1YY =Y | s.7
Upplysning Vid fOrIUST ... e e e e s. 8
FOrandringar i eget Kapital ...t e e e e e e s. 8
ResUIEAtAISPOSITION ..ttt e e e e s s.8

ReSUIAErGKNING tevetieereerereresersssasesesesessssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss So9
BalansraKkning co.eeeeeeeeieeeeeesesessecesessssssscscecsssssssssssssessssssssscesssessssssssscssssssssssssssssse Sel0
Kassaflodesandlys .ocueeeeereeesecsscescesssssscsssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssces Sel2

1 =Y P - < §

UNdersKrifter coeeeeeseeesscessceescesscsosscosscosscosssesscosssssncosssssnsosasossscsnsosscsssscsscsssscssssosss So2l

[ v lSJZZathBA-rJMG6YPWBC




Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1972-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-
09-21.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

1:77 1974 Goteborg
1:78 1974 Goteborg
1.79 1974 Goteborg
1:80 + 1:81 + 1:82 1974 Goteborg

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsdakringar AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974-1976 och bestdr av 47 flerbostadshus
Véardedret ar 1976

Féreningen har 320 bostadsrdtter om totalt 23 502 kvm. Byggnadernas totalyta &dr 23502 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Frank Sensbery Bune Ordférande
Henrik Lindenhag Foérvaltare
Samir Lundberg Ben Sassi  Styrelseledamot
Angelo Sanderson Styrelseledamot
Caroline Lundell Styrelseledamot
David Gustav Filip Kanter Styrelseledamot
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Valberedning
Rolf Carlsson

Emma Berg
Johannes Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Tvd i férening av ledamatena.

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.
Extra foreningsstdmma holls 2023-09-13. Beslut om ny fiberleverantor till féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhé@llsplan som uppréattades 2022 och strdcker sig fram till 2063. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Malning Angslyckan fasader+ loftg&ng
Byte av 2 varmvattenberedare Backdngen + Nyhagen
Isolering lagenheter 170 st
Forbattringar VVS installationer

2022 e Energideklaration uppréattad
Anticimex forebyggande insatser mdss
Underhdllsspolning samtliga 320 ldgenheter
Madlning fasader Humlekdarret
Fagelskydd monterat Sésbacken 48 entré
Isolering ldgenheter 60 st
Byte av 4 varmvattenberedare
Byte stolpar snickeriférbattringar

Tvatt av racken

2021 e Snorasskydd - Montering pd tak
Isolering ldgenheter 60 st
Samtliga elmdtare bytta 47 byggnader
Malning fasader Nyhagen 45 46 47
Byte till LED ljuskdllor p& samtliga byggnader
Tvatt samtliga entrétak
Bytt stolpar och 6verliggare
Obligatorisk ventilationskontroll utfért OVK Lagenheter+ 9 st tvattstugor (samtliga)
Ronderingsbesiktning Ballofixer, ventilation smdrjning av fonster
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2021 e Byte av 8 varmvattenberedare

2020 e Tvattstuga P4 ldngsida - Renovering
Tvattstuga P4 gavel - Renovering
Tvattstuga Pé - Renovering
Tvattstuga P7 - Renovering
Betongelement - Loftg&ngar, grundelement

Rondering alla ldgenheter - Smdérjning av fénster, dérrar samt kontroll av ballofixer mm

2019 e Tvattstuga P2 - Renovering
Tvattstuga PS5 - Renovering

2018 e Tvdttstuga P1- Renoverad
Fastighetsexp - Renovering
Nybyggt gdstrum - P3 Nyhagen
Nytt l&ssystem - Nytt system Godkéant av férs.bolag
Panel & Stolpbyte; - Hela omradet klart

2017-2019 e Malning fasad - Avslutad
2017-2018 e Postboxar - Slutférdes under forsta kvartalet 2018

2017 e Postfack
Tvattstuga P3 - Renoverad
Panel & stolpbyte - Furuslatten, Angslyckan, Klyfterésen, Sésbacken

2016-2017 e Betongelement - Loftgéngar

2016 e Spolning avloppsstammar - Samtliga Igh och lokaler

Ventilationssystem - Uppgradering ventilationssystem Tvattstuga P1, Gdstrum,
Fastighetsexpedition

Omléggning plattor

Ventilationsrengéring - Samtliga Igh och lokaler

ITUX; - Uppgradering av Fiber inklusive byte av fiberboxar i samtliga Igh

Tvattstuga P8 - Koncepttvdttstuga, nya maskiner, torkrum osv

Gastrum - Renovering dusch

Omlaggning plattor; - Backdngen, Nyhagen, Nylanningen, Klyfterdsen, Sésbacken, Angslyckan

Markarbeten efter takomléggning; - Angslyckan, Sésbacken, Klyfterdsen
2015-2016 e PCB Sanering (fogar)

2015 e OVK

Omlaggning plattor; - Asbacken, Humlekérret, Breddngen, Holmbacken
2014-2016 e Omlaggning av tak

2014-2015 e Montering hdngrdnnor entrétak
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2008-2012 e Renovering av fasad - Panelbyte, tillaggsisolering, mélning
Nytt ventilations system - Lépande
Fonsterbyten - Separat projekt, [6pande
Nya entredérrar - Lopande

2008-2009 e Byta radiatorer - Separat projekt, I6pande
Cykelrum - Ombyggnad

2007-2012 e Tatning - Ddr behov finns och det dr ekonomiskt férsvarbart
VVS projekt - Nya brunnar, HILA-luckor mm I6pande

2007-2008 e EL - Jordfelsbrtyare & Personskydd mm

2007 e Elstambyte - Lépande vid behov
Rérstambyte - Lopande vid behov

Planerade underhall
2024 e |agning betongskador
Malning Holmbacken 12 3 4 5 fasader. Klyfterdsen 6162
Snickeriforbattringar
Byten av 4 st elpatroner
Byte av 2 st varmvattenberedare
Byte av internetleverantor
Brandsdkerhet
Isoleringsforbattringar
El-sdkerhet

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Skintebo Samfallighetsférening, med en andel pd 29.587%.

Samfdalligheten forvaltar samfélligheten férvaltar all mark, samlingslokaler, garagehus, sophantering,
vattentillkoppling, samt uteférrdd fér véra medlemmar..

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar enligt tre grundlédggande principer fér att sdkerstélla badde medlemmmarnas komfort och
féreningens langsiktiga héllbarhet.

Optimal isolering for alla ldgenheter:

V@r prioritet &r att se till att varje ldgenhet har en effektiv grundisolering oavsett uppvarmningsmetod. En
vdlisolerad lagenhet behdller varmen effektivt, vilket inte bara ékar komforten fér vara medlemmar utan dven
bidrar till energieffektivitet. Styrelsen anser det darfor viktigt att I16pande utvardera och férbdttra isoleringen
bdade inifrdn och utifréan.

Forbattrade forutsattningar for individuell temperaturkontroll:

Vi stravar efter att vadra medlemmar ska ha mdjlighet att effektivt reglera temperaturen i sina ladgenheter,
oavsett om de behéver varma upp eller svalka ned dem. Detta bidrar inte bara till individuell komfort utan
framjar ocksd energieffektivitet och minskar medlemmens totala energiférbrukning.

Bevarande av omrédets attraktivitet och héllbarhet:
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Styrelsen dr engagerad i att uppratthdlla féreningens attraktiv genom att aktivt félja och anpassa sig till
tidens trender, utveckling och gréna initiativinom energisektorn. Vi strévar efter att sakerstdlla att féreningen
har tillgdng till och kan dra nytta av férnybar energi. Vid genomférande av eventuella investeringar ar det av
yttersta vikt att den ekonomiska kalkylen &r héllbar och inte p&verkar medlemmarna negativt genom ékade
avgifter. Styrelsen prioriterar sdledes en sund ekonomi som kan st& emot eventuella investeringar och
sdkerstélla féreningens ldngsiktiga stabilitet och valmdéende.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har rantor for BRF:s 1an 6kat kraftigt vilket p&verkat den totala kostnadsbilden i férening. Trots
detta har inga avgiftshdjningar gjort fér dret. Eventuellt kan det bli en frdga om avgiftshdjningar for
kommande ér 2024.

En annan vasentlig kostnad fér rakenskapsdret avser investering i isoleringsarbeten for strax dver 200
ldgenheter med anledning av att medlemmar har klagat pd drag i anslutning till fénster och dérrar.
Férbattringsarbeten har skett med gott resultat.

Under dret har dven investeringar gjort foér ytterligare en géstlagenhet i anslutning till P5. Styrelsen ser
behovet av detta d& belaggningen p& nuvarande gastlagenheter dr hdg.
Férdandringar i avtal

Befintligt avtal med Telia har férbattrats till foljd av férhandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 414 st. Tillkommande medlemmar under @ret var 51 och
avgdende medlemmar under &ret var 41. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 424 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 32 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 19 799 643 19 647 744 19 575 938 19 556 833
Resultat efter fin. poster -2 973 940 -486 143 3623340 4 080 899
Soliditet (%) 10 12 12 10
Yttre fond 7 565 651 9 666182 8723 466 7770 476
Taxeringsvarde 478 000 000 478 000 000 467 000 000 467 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, 829 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 98.2 ) ) )
rorelseintékter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 5943 6 053 6164 6285
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5943 6 053 6164 6285
Sparande per kvm totalyta, kr 152 285 344 351
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 65 78 80
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 151 64 43 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 130 121 18
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,88 - - -
Rantekanslighet (%) 717 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mdjlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhéll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Budget for bokslutsdret 2023 upprattades nér réantehdjningarna var i sin linda och framtidsutsikterna

fortfarande var mycket osdkra. Utfallet fér &ret har inneburit en ndstan tredubbling av rédntekostnaden fér

foreningen vilket ensamt &r den framsta férklaringen till det negativa resultatet for bokslutséret. Aven Skade

driftskostnader i form av vatten & el gentemot satt budget. Med facit i hand skulle hyreshdjningar ha inférts
tidigt under 2023 men tradde i kraft forst 2024.

Foér att undvika att ett liknande utfall kommande &r kommer krafttag tas frén styrelsen. Budget fér 2024 har

upprattats med god marginal fér 6kade réntekostnader (bla. pga 18n som I6per ut) och férhoppningsvis kan

man &ven & en skjuts av férmodade rantesdnkningar under dret. Kvartalsavstdmningar inférs fér att [6pande

félja den ekonomiska utvecklingen i féreningen sé att nédvandiga ev. dtgdrder kan tilldmpas i god tid under

drets gé&ng och i framtiden.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 3437 625 - - 3437 625
Fond, yttre 9 666182 3534 531 1434 000 7 565 6571
underhall
Balanserat resultat 6 689 748 3048388 -1434 000 8304136
Arets resultat -486 143 486143 -2 973 940 -2 973 940
Eget kapital 19 307 412 o -2973 940 16 333 472
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill 9 738136

Arets resultat -2 973 940

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1434 000

Totalt 5330196

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll iansprédktas 2 611767

Balanseras i ny rdkning 7 941963

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgadr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 19 799 643 19 647 744
Ovriga rérelseintdkter 3 27 850 29508
Summa rérelseintdkter 19 827 493 19 677 251
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -12 669 785 -13 363 518
Ovriga externa kostnader 9 -1 057 856 -699 198
Personalkostnader 10 -1248 863 -1159 283
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 932 631 -3 642803
Summa rérelsekostnader -18 909 136 -18 864 801
RORELSERESULTAT 918 357 812 450
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 177 481 328 344
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -4 069778 -1626 937
Summia finansiella poster -3 892 297 -1298 593
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 973 940 -486 143
ARETS RESULTAT -2 973 940 -486 143
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Balansrédkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 146 943 551 147 329 375
Maskiner och inventarier 13 14 067 119 786
Summa materiella anléggningstillgdngar 147 057 618 147 449 161
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 057 618 147 449 161

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 013 95 653
Ovriga fordringar 14 1873 999 7165 058
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1443 683 1311735
Summa kortfristiga fordringar 3393 695 8572 446

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 269 269

Summa kortfristiga placeringar 269 269

Kassa och bank

Kassa och bank 8 970 451 8792973
Summa kassa och bank 8 970 451 8792973
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 364 415 17 365 687
SUMMA TILLGANGAR 159 422 033 164 814 848
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 437 625 3437 625
Fond fér yttre underhall 7 565 651 9 666182
Summa bundet eget kapital 11 003 276 13103 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 304 136 6 689 748
Arets resultat 2973940 -486 143
Summia fritt eget kapital 5330196 6203 605
SUMMA EGET KAPITAL 16 333 472 19 307 412
Langfristiga skulder
Checkrdakningskredit 17 (0] 55 415
Skulder till kreditinstitut 18, 20 69 301970 43225769
Summa langfristiga skulder 69 301970 43 281184
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70 360 161 99 041210
Leverantdrsskulder 677 302 770 130
Skatteskulder 58 064 44 835
Ovriga kortfristiga skulder 360 664 176 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2 330 401 2193 960
Summa kortfristiga skulder 73786 591 102 226 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 422 033 164 814 848
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 918 357 812 450
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Realisationsvinst (0] 298 938
Arets avskrivningar 3932 631 3642803
4 850 988 4754191
Erhdllen rénta 177 481 29 406
Erlagd ranta -3888 869 -1533 746
Kassafléde frén 18pande verksamheten fére fdréindringar av
" . 1139 600 3249 852
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar =27 477 -237 102
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 479 -172 947
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1172 602 2839803
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -3 541 088 (0]
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 5999 731
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3541088 5999 731
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 604 848 -2 604 848
Foérandring av checkrdakningskredit -55 415 14 631
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 660 263 -2590 217
ARETS KASSAFLODE -5 028 749 6 249 317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 824 581 9 575 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 795 832 15 824 581
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Skintebodalens Bostadsrattsférening har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85-10 %
Maskiner 10 %
Installationer 20 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 19 477 212 19 471790
Nycklar/Ias vidarefakturering 143 550 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 88 800 80 336
Drojsmdlsréanta 321 0
Pantsdttningsavgift 88 459 87 665
Overlatelseavgift -2 637 0
Andrahandsuthyrning 3942 7 943
Ores- och kronutjadmning -4 1
Summa 19 799 643 19 647 744
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0] 1615
Aterbc’jring forsakringsbolag 27 850 27 893
Summa 27 850 29508
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Larm och bevakning 11 478 11813
Stadning enligt avtal 515 308 447 205
Stdadning utdver avtal 213 943 38318
Brandskydd 27 074 0]
Myndighetstillsyn (0] 11535
Géardkostnader 19 862 15138
Gemensamma utrymmen 169 809 22 762
Sophantering 12 500 (6]
Snéréjning/sandning 47 926 21939
Serviceavtal 3314 22 604
Fordon 10 914 19 999
Férbrukningsmaterial 235 843 122 149
Summa 1267 971 733 462
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbdattringar 38 632 555 587
Bostadsrattsldgenheter 0 665 404
Tvattstuga 70 942 28 498
Dérrar och l&s/porttele 46743 17 241
VVS 393 606 115 723
Ventilation 21 949 13766
Elinstallationer 35 064 215 220
Tele/TV/bredband/porttelefon 2306 16 019
Tak 6938 39 960
Fonster 15 999 8304
Mark/gérd/utemiljd 0 43 655
Vattenskada 426 664 1054 414
Summa 1058 843 2773791
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 290 492 81000
Ventilation 0] 480 000
Elinstallationer (0] 110 688
Fasader 2 321275 2703 284
Fonster (0] 159 559
Summa 2611767 3534531
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1847 639 1532552
Vatten 3 544192 1511798
Summa 5391831 3 044350
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 263 314 276 985
Markhyra/vagavgift/avgalder 7 040 18 348
Kabel-TV 3000 0
Bredband 8 830 6 604
Samfallighetsavgifter 1462 489 2 496 552
Fastighetsskatt 508 480 486 080
Korr. fastighetsskatt 86 220 -7 185
Summa 2339373 3277 384
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 13157 18 341
Tele- och datakommunikation 37 330 47 508
Inkassokostnader 8 683 13732
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 42 000 36 750
Styrelseomkostnader 8 000 3518
Fritids och trivselkostnader 13 876 2512
Féreningskostnader 51557 31816
Férvaltningsarvode enl avtal 295 408 287 105
Overldtelsekostnad 39 675 0
Pantsattningskostnad 37775 0
Administration 78 875 164 524
Konsultkostnader 403 649 80 045
Tidningar och facklitteratur 0] 1537
Bostadsrdtterna Sverige 11810 11810
Féreningsavgifter 7 563 0
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 2 501 (6]
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 6 000 6]
Summa 1057 856 699 198
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 290 000 290 000
Lon - fastighetsskotare 470 505 467 134
SPP/tjdnstepension/FORA 46 548 19 790
Arbetsgivaravgifter 250 764 222 035
Loneskatt (0] 4739
Uttagsskatt 191 046 155 585
Summa 1248 863 1159 283
Féreningen har en anstdlld man.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintdkter skattekonto -1391 6]
Rantekostnader fastighetsldn 4 056 656 1625805
Rdanta checkrdkning (0] 1132
Drojsmdlsréanta 777 0
Ovriga rantekostnader 13736 (0]
Summa 4069778 1626 937
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 199 385 841 199 385 841
Arets inkép 3831841 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203 217 682 199 385 841
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -52 056 465 -48 463 226
Arets avskrivning -3 879 086 -3593 240
Utgdende ackumulerad avskrivning -55 935 551 -52 056 465
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 147 282 131 147 329 375
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 407 000 4 407 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 275 000 000 275 000 000
Taxeringsvdrde mark 203 000 000 203 000 000
Summa 478 000 000 478 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 335596 335596
Inkdp 1205 328 0
Utgdende anskaffningsvérde 1540 925 335596
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -215 810 -166 246
Avskrivningar -53 545 -49 564
Utgdende avskrivning -269 355 -215 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1271570 119 786
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 37 299 50 979
Skattefordringar 0 71151
Klientmedel (0] 5976 881
Inkasso 11319 11319
Transaktionskonto 1807 919 (0]
Borgo rantekonto 17 462 1054728
Summa 1873999 7165 058

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 773 885 1038579
Férutbet forsakr premier 319 798 273156
Foérutbet vatten 350 000 0
Summa 1443 683 1311735
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 269 269
Summa 269 269
NOT 17,
CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kredit 0 3 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 55 415
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NOT 18, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-09-25 2,46 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2026-09-25 2,05 % 6303 032 6 545 456
Swedbank 2025-09-25 2,46 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2024-09-25 0,60 % 6303 032 6 545 456
Swedbank 2026-11-25 3,80 % 13 760 000 13 760 000
Nordea 2024-05-17 433 % 19 900 000 20 500 000
Swedbank 2026-12-22 3,08 % 15 536 362 15 536 362
Nordea 2025-03-20 1,61 % 10 619 705 10 619 705
Nordea 2024-06-28 433 % 11775 000 11775 000
Nordea 2024-01-25 4,50 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2026-12-22 3,06 % 15 465 000
Nordea 16 985 000
Summa 139 662 131 142 266 979
Varav kortfristig del 70 360 161 99 041 210

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 126 637 891 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 11908 7131
Uppl kostn el 213180 190 178
Uppl kostnad Extern revisor 43 625 40 000
Uppl kostn rdantor 433 328 252 419
Uppl kostnad arvoden 4002 11500
Uppl kostn semesterléner 0] 47 490
Berdknade uppl. sociala avgifter 1257 (0]
Férutbet hyror/avgifter 1623101 1645242
Summa 2 330 401 2193 960
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 171 940 800 174 940 800
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har under rakenskapséret tecknat avtal med en ny fiberleverantdr "Ownit" som en gemensam
I6sning fér samtliga 320 medlemmar. Avtalet trader i kraft 1 april 2024. Under kommande rdkenskapsdér (2024)
sa |6per férenings befintliga elavtal ut. Avtalet har tidigare varit bundet till en férmanlig prisniva. Nytt avtal
budgeteras innebdra en kraftig kostnadsékning fér BRF till féljd av hégre energipriser. En avgiftshéjning p& 5%
planeras frédn och med 1 april 2024 till féljd av av 8kade kostnader fér réntor och energi.
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Underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Angelo Sanderson Caroline Lundell
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Gustav Filip Kanter Frank Sensbery Bune
Styrelseledamot Ordférande

Samir Lundberg Ben Sassi
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Jérgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i SKINTEBODALENS BOSTADSRATTSFORENING, org. nr 757203-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SKINTEBODALENS BOSTADSRATTSFORENING fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for SKINTEBODALENS BOSTADSRATTSFOR-
ENING for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2022 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor ndrmast fore arsstdmman som hélls den 21 juni 2023.

Goteborg den

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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