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Dagordning vid arsstdmma

Stammans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRE Lergoken far héirmed

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 846 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Rud 760:429 i Géteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 72 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastigheternas adress ér Lergtksgatan i Véstra Frolunda.

Fastigheten dr fullvédrdesforsikrad i Folksam genom Proinova. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
30 30 12 72

Dessutom tillkommer:
P-platser
71

Total tomtarea 6 552 m?
Total bostadsarea 4 650 m?

Arets taxeringsvirde 143 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 124 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r delaktig i Gemensamhetsanldggningen GA:46 tillsammans med RUD 760:43.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 262 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfrda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 669 tkr per ar.

Ordforande har ordet

e Bygget av var gemensamma lokal har pausats pga radande omstdndigheter med 6kade réntor, el, vatten och
driftskostnader samt 6kade rdvarukostnader. Det har dven medfort en avgiftshojning pa 2 % som #nda far anses
vara ringa med tanke pa alla larm om kraftigt hojda avgifter for bostadsrittsforeningar.

e  Styrelsen har ocksa fatt indras om da ordférande slutade pga flytt. Vi tackar Linda for hennes engagemang och
allt arbete som hon lade ner under hennes tid.

e  Styrelsen har varit i kontakt med tva foretag gillande laddstolpar. Inga beslut 4r tagna &dnnu. Vad tycker
medlemmarna? Hur stort dr behovet? En medlemsenkit kanske kan ge ett bittre underlag for ett beslut.

e  Foreningen har tyvérr drabbats av inbrott bade i vindsforrdd och i ldgenheter. Nya brytskydd har installerats i
entreérna. Vi behdver vara mer vaksamma pé obehériga som ror sig kring och i vara gemensamma utrymmen.
Prata med varandra, be en granne vattna véxter ndr ni &r bortresta, anvénd timer som ténder och sldcker
belysningen eller andra vilkénda tips. Jag tror att en 6kad gemenskap dér vi grannar triffas och pratar med
varandra kommer att bidra till ett mer sékert boende.
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Chuek Kee Lo Ordforande 2024
Patrik Christenson Sekreterare 2024
Linda Attesten Ordforande 2023 (avgatt)
Kristina Barmelki Vice ordforande 2024
Tanju Yulman Ledamot 2023

Johan Emani

Ledamot Riksbyggen

Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emelia Jacobs Suppleant 2023
Fatma Dzanic Suppleant 2023
Pierre Hult Suppleant Riksbyggen Tills vidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hamed Milanian

Fortroendevald revisor

2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, Borevision 2023
Alexander Gulo 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Glader 2023
Eva Olsson Aspvind 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 101 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2020-01-01 med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 785 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)
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R ot Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3943 3938 3925 3 891 3 884
Resultat efter finansiella poster -837 116 155 -29 185
Resultat exklusive avskrivningar 846 1799 1 839 1654 1869
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 239 1197 1237 1052 1365
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 131 129 129 129 108
Balansomslutning 186 468 188 187 190 363 193 030 193 264
Soliditet % 72 72 71 70 70
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 785 785 778 778
Driftkostnader, kr/m? 348 290 275 238 190
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 348 267 245 211 174
Rénta, kr/m? 137 102 115 126 130
Lan, ki/m? 11161 11376 11 860 12 505 12 505

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp wid Srets bitjan 133 810 000 1861 490 -1 148 665 115 955

Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 115 955 115955

Reservering underhallsfond 607 000 -607 000

Arets resultat 837118

Vid arets slut 133 810 000 2468 490 -1 639 710 -837 118

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 032 709
Arets resultat -837 118
Arets fondavsittning enligt stadgarna -607 000
Summa -2 476 828

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2476 828
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Rum fir heta Livet
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3942 900 3938317
Ovriga rorelseintikter Not 3 342 615 350 095
Summa rorelseintikter 4 285515 4288412
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 619 505 -1 350 730
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 108 437 -581413
Personalkostnader Not 6 -115 226 -96 424
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 683 470 -1 683 470
Summa rorelsekostnader -4 526 639 -3 712 036
Rorelseresultat -241 124 576 376
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3456 3456
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 39731 10 643
Réntekostnader och liknande resultatposter -639 181 -474 519
Summa finansiella poster -595 994 -460 420
Resultat efter finansiella poster -837 118 115 955
Arets resultat -837 118 115 955
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 179 812710 181 496 180
Summa materiella anldggningstillgingar 179 812 710 181 496 180
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 36 000 36 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 500
Summa anlidggningstillgdngar 179 848 710 181 532 680
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 724
Ovriga fordringar 232 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 238 638 237 659
Summa kortfristiga fordringar 238 870 238 615
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6 380 792 6415367
Summa kassa och bank 6380 792 6 415367
Summa omsiéttningstillgdngar 6 619 663 6 653 982
Summa tillgangar 186 468 373 188 186 662
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 810 000 133 810 000

Fond for yttre underhall 2 468 490 1 861 490

Summa bundet eget kapital 136 278 490 135 671 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 639 709 -1 148 665

Arets resultat -837 118 115 955

Summa fritt eget kapital -2 476 828 -1 032 709

Summa eget kapital 133 801 663 134 638 781
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 897 000 33 517 000

Summa langfristiga skulder 50 897 000 33 517 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 000 000 19 380 000
Leverantorsskulder 148 990 153 078
Ovriga skulder 138 9301
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 620 582 488 502
Summa kortfristiga skulder 1769 710 20 030 881
Summa eget kapital och skulder 186 468 373 188 186 662

D)
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Ruwn for heba Livek

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3652 500 3652 500
Hyror, p-platser 294 000 293 988
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 257 -8 552
Elavgifter 657 381
Summa nettoomséttning 3942 900 3 938 317

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 270 432 270 432
Ovriga ersittningar 20 699 21613
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 51488 58 050
Summa 6vriga rdrelseintakter 342 615 350 095

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -109 390
Reparationer -262 043 -208 379
Forsdkringspremier -39 230 -39 126
Kabel- och digital-TV -274 795 -223 208
Aterbiring frin Riksbyggen 6 800 5200
Systematiskt brandskyddsarbete -5 594 -3 500
Obligatoriska besiktningar -286 890 -27 451
Ovriga utgifter, kopta tjinster -823 -6 250
Sno- och halkbekdmpning -121 933 -67 675
Forbrukningsinventarier -102 -762
Vatten -128 689 -175 121
Fastighetsel -159 783 -193 035
Uppvéarmning -253 806 -193 099
Sophantering och atervinning -78 229 -91 461
Forvaltningsarvode drift -14 388 -17 472
Summa driftskostnader -1 619 505 -1 350 730

11 [ ARSREDOVISNING BRF Lergc")_llgen Org,nr: 769629-

m
£
i

W

1702
ransaktion 09222115557492511005 Signerat CKL, JE, KB, PC, TY, HM, ME




mefmhdn,bwff

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -501 504 -490 736
Styrelsearvode, Riksbyggen -10 670 -21 008
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -19 750
Ovriga forvaltningskostnader -15 895 -12 300
Kreditupplysningar -296 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 704 -17 612
Kontorsmateriel -2 891 -6 047
Medlems- och foreningsavgifter -9 640 -11 010
Serviceavgifter -6 860 0
Konsultarvoden -516 328 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -1 400
Summa 6vriga externa kostnader -1 108 437 -581 413
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -79 875 -68 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 300 -5 690
Sociala kostnader -27 051 -22 134
Summa personalkostnader -115 226 -96 424
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 683 470 -1 683 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 683 470 -1 683 470
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens intresseforening 3456 3456
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3456 3456
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 39 663 10 636
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 67 7
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39731 10 643
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 168 347 000 168 347 000
Mark 23 250 000 23 250 000
191 597 000 191 597 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 191 597 000 191 597 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 100 820 -8 417 350
-10 100 820 -8 417 350
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 683 470 -1 683 470
-1 683 470 -1 683 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 784 290 -10 100 820
Restvidrde enligt plan vid arets slut 179 812 710 181 496 180
Varav
Byggnader 156 562710 158 246 180
Mark 23 250 000 23 250 000
Taxeringsvarden
Bostider 143 000 000 124 000 000
Totalt taxeringsvérde 143 000 000 124 000 000
varav byggnader 112 000 000 87 000 000
varav mark 31000 000 37 000 000
Not 11 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
Garantikapitalbevis 72 andelar a 500 kr i Intresseféreningen i Géteborg 36 500 36 500
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 36 500 36 500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt forvaltningsarvode
Férutbetald kabel-tv-avgift
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 13 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2022-12-31 2021-12-31
43 883 39230

0 122 947

68 733 68 722

126 022 6 760

238 638 237 659
2022-12-31 2021-12-31
3579 556 3555824

2 801 237 2 859 543

6 380 792 6 415 367
2022-12-31 2021-12-31
51 897 000 52 897 000
-1 000 000 -19380 000
50 897 000 33 517 000

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,70% 2024-12-30 19 380 000,00 0,00 0,00 19 380 000,00
STADSHYPOTEK 3,27% 2025-06-30 19 380 000,00 0,00 1 000 000,00 18 380 000,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2026-06-30 14 137 000,00 0,00 0,00 14 137 000,00
Summa 52 897 000,00 0,00 1 000 000,00 51 897 000,00
*Senast kdnda réntesatser
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 131 448 64 546
Upplupna driftskostnader 86 137 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 28 824
Upplupna elkostnader 17 684 20 112
Upplupna vattenavgifter 0 42 305
Upplupna vdrmekostnader 411729 35142
Upplupna kostnader for renhallning 0 15125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1260
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 343 584 281 188
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 620 582 488 502
Not 16 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 147 000 58 147 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i RB Brf Lergdken, org.nr. 769629-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Lergdken fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB Brf Lergdken for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsréttslagen.

Gateborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Hamed Milanian
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgsra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Lergoken Org.nr: 7696291702
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Lergdken Org.nr: 7696291702
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mgjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1619 505 1350730
Ovriga externa kostnader 1107937 581413
Personalkostnader 115226 96 424
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1683 470 1 683 470
anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 500 0
Finansiella poster 595 994 460 420
Summa kostnader 5122 633 4 172 457
1819 158,00
M Gvriga kostnader
I Ovriga rirelsekostnader

1683 470,00

1619 505,00
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nm Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F Le rg O ke n for BRF Lergdken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Ri kgby’g gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Lirtke
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Egna anteckningar /




i~ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



