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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelse, revisorer, ovriga funktioniirer och firmatecknare
Vid en extra foreningsstimma som holls den 6 juni valdes
till ordinarie styrelseledamoter

Lena Cange, Ordforande

Rikard Sodersten, Sekreterare

Sven-Olof Nordstrom, Kassor

till revisorer
Katarina Johannesen
Benny Lundahl

Samtliga poster ovan valdes intill nésta ordinarie stimma 2025.

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningen bildades den 13 november 2003 och foérvirvade under 2006 tva fastigheter.

Foreningens verksamhet bestér i att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens tva
fastigheter till medlemmarna upplata fyra bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens malsittning &r att skapa en angenim boendemiljo samt att efterstriva en god kommunikation
mellan medlemmarna. Genom medlemmarnas egna arbetsinsatser i foreningen kan kostnaderna hallas nere
och pa sa sitt skapas en god boendeekonomi for medlemmarna.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Asperd 1:222 och Asper6 1:223 sedan i mars 2006.
Fastigheterna ir beldgna i Goteborgs sodra skérgard och bestar av tva 1-plans parhus med totalt fyra
lagenheter. Respektive ldgenhet har en bostadsyta om 81 kvm samt dértill en altan om 20 kvm. Fastigheterna
ir byggda under 1998 och 1999. Den totala boendeytan uppgar till 324 kvm.

Fastighetstaxering
Foreningens bada fastigheter har typkod 220, smahusenhet, helarsbostad. Vid senaste fastighetstaxeringen
faststilldes taxeringsvirdet 2021 till totalt 8 915 tkr varav byggnadsvirde 5 268 tkr.

Den 1 januari 2008 avskaffades fastighetsskatten for bostidder och en ny fastighetsavgift infordes. For
foreningen innebir detta att fastighetsavgift tas ut med totalt 9 287kr per fastighet (fg & 8 875 kr) och ar.
Totalt 18 574 kr (fg & 17 748 kr).

Forsikringar: Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade genom If.
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Forvaltning
Foreningen anlitar redovisningskonsultbolaget BoDin Ekonomi AB. I uppdraget ingér 16pande bokforing,
samt upprittande av bokslut, arsredovisning och inkomstdeklaration.

Ovrig verksamhet och ekonomi

Allmént

Foreningen har under aret avhallit en ordinarie féreningsstimma den 16 juli 2023 och en extra
foreningsstimma den 6 juni 2023 .Den extra foreningsstimman avholls med anledning av Janne Hellbergs
tragiska bortgang pa grund av sjukdom och ny styrelse behovde darfor viljas. Under aret har 1 st
protokollforda styrelseméte avhallits.

Ekonomi

Avskrivningsplanen for byggnaderna dndrades fran och med 20009 till att motsvara en bokforingsméssig
ekonomisk livsldngd pa 75 éar, fran tidigare 50 ar. Avskrivningsplanen &r linjér, d v s avskrivning sker med
samma belopp varje ar.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att fran och med den 1 juli 2009 hoja arsavgifterna med 3 % till 5 120 kr per ldgenhet,
och har sedan dess varit ofordndrad t o m juli 2018. Arsavgifterna hojdes da till 5 540 kr per ligenhet/ménad
och uppgar nu till 821 kr/kvm riknat pa arsbasis. Inga forindringar 4r beslutade eller planerade for 2024.

Overlatelser

Under aret har ingen ldgenhet overlatits.

Avtal

Avtal finns med

BoDin Ekonomi AB, bokforing, bokslut, arsredovisning m.m.

Storre hindelser

2018

Telia fiber installerades 28 maj 2018 (Telia TV lagom, bredband, bredbandstelefoni). Med anledning av det
sa hojdes avgifterna till 5 540 kr/méanad, da ovanstaende ingar i avgiften. Alla skorsstenar sotades.

2019

Installation av ny bergvarmepump till en kostnad av ca 106 tkr.
2020

Byte av varmvattenberedare till en kostnad av ca 80 tkr.
2022/2023

Renovering av fasaderna pa hus 4 A + 4 B till en kostnad av ca 61 tkr. Fasaderna pahus2 A +2 B
renoverades varen 2023 till en kostnad av ca 111 tkr.

Byggnadernas tekniska status
Styrelsen foljer kontinuerligt upp byggnadernas behov av planenligt underhall.

2012

Reparerat alla fyra altanrickena pa framsidan av husen. Dessutom har vi bytt ut ett antal bridor som var
angripna av rota langst ner. Med gemensamma krafter har vi ocksa malat framsidorna pa husen,
forradsbyggnaden samt delvis gavlarna.

2013-2015
Malning av samtliga yttervédgar pa foreningens hus.

2016
Storre reparation av bergvarmepumpen/Hogtrycksspolning av ledning/4 st viaderskydd har monterats samt
murning av skorsstenskrona.

2017

Installation av Paxflédktar i samtliga badrum.
2018-2020, 2022/2023

Se rubriken "Storre hindelser”

2018-2020, 2022
Se rubriken "Storre hindelser"
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Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 821 821 821 821 821
Lan/kvm bostadsrittsyta 5275 5431 5587 5743 5900
Réntekénslighet 6,40% 6,60% - - -
Sparande/kvm totalyta 399 334 - - -
El/virmekostn kvm/kr totalyta 47 44 - - -
Vattenkostnad kvm/kr totalyta 29 26 - - -
Energikostnad kvm/kr totalyta 76 70 - - -
Arets resultat -28 535 533 76 343 -3 731 -37 839
Likviditet (%) 327,50% 369,30% 374,60% 282,50% 302,00%
Soliditet (%) 59,90% 59,50% 58.,80% 57,40% 56,90%

Definition av nyckeltal

Skuldsittning/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens skuldsittning per kvadratmeter beriknat pa
totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresriitt.

Riintekiinslighet- Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften maste hojas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1 procentenhet. Berdknas genom att dividera rintebdrande skulder

med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande pa totala kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och kvadratmeter upplatna med hyresritt efter justerat resultat. Justerat resultat beréknas sa hér:
Arets resultat+arets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte &r en
del av den normala verksamheten - visentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per

kvadratmeter beriknat pa totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresriitt.

Kassalikviditet (%)- Nyckeltalet visar omsittningstillgangararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (% )- Nyckeltalet visar hur manga procent det justerade egna Kapitalet ir i férhallande till den

totala balansomslutningen.

Upplysning vid underskott

Resultatet visar pa ett underskott om - 28.5 tkr. Nyckeltalet Sparande kvm/totalyta visar dock pa ett sparande
om 399 kr/kvm. Styrelsen anser inte att underskottt paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina

framtida ekonomiska ataganden.

Forindring i eget kapital

Underhalls-  Balanserad Arets
Insatskapital fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 2 480 000 160 000 -4 954 553
Avs. underhéllsfond 10 000 -10 000
Tanspraktagande underhallsfond -86 000 86 000
Disp. enl. stimmobeslut 553 -553
Aretsoverskott -28 535
Belopp vid arets utgang 2 480 000 84 000 71599 -28 535
Resultatdisposition
Forslag till behandlig av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat enligt stimmobeslut 2023 -4 401
under aret avsatt till underhallsfond -10 000
Ianspraktagande underhéllsfond 86 000
arets underskott -28 535
43 064
Styrelsen foreslar att
i ny ridkning 6verfores 43 064
43 064

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter bostdder

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparatiotion och underhall
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AN N B~ W

2023-01-01
2023-12-31

265 920

265920

-96 094
-111 524
-21 024
-46 423

2022-01-01
2022-12-31

265 920

-275 065

-9 145

-19 390

265920

-109 692
-68 052
-21 205
-46 423

-19 390

-28 535

-28 535

-245 372

20548

-19 995

-19 995

553

553
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
Not

6 4072715

4072715

4072715

2789
5752

2022-12-31

4119 138

8 541

268 759

277 300

4350 015

4119 138

4119 138

2739
6 530

9269

299 852

309 121

4 428 259
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

2480 000
84 000

2564 000

71599
-28 535

2022-12-31

2480 000
160 000

43 064

2607 064

1 658 270

2 640 000

4954
553

1 658 270

3049
2389
51 696
27 547

4 401

2635599

1708 950

84 681

4350 015

1708 950

1432
1677
50 680
29921

83710

4 428 259



Brf Kvisten
Org.nr. 769610-1463

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Arets resultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foridndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
Not 2023-12-31

-28 535
46 423

17 888

728
971

2022-01-01
2022-12-31

553
46 423

19 587

46 976

-181
279

-50 680

47074

-50 680

-31 093
299 852

-50 680

268 759

-50 680

-3 606
303 458

299 852
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde
och beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

2023 2022
Avskrivningar
Byggnaden 75 ar 75 ar
Not2 Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Not3 Driftskostnader
El 15 352 14 348
Vatten och avlopp 9243 8 561
Sophdmtning/renhallning 12 627 11 208
Forsdkring 14 510 18 355
Vigavgift 5000 4 800
Bredband/Fiber 20 788 20 788
Fastighetsavgift 18 574 17 748
Diverse Myndighetstillsyn (OVK) 0 13 884
96 094 109 692
Not4 Reparation och underhall
Virmeanidggning 0 3700
Huskropp utvindigt 111524 61253
Ovrigt 0 3099
111524 68 052
Not5 Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader 400 498
Redovisningstjdnster 17 276 16 988
Bankkostnader 1750 1580
Korttidsinventarier 0 2139
Ovriga externa kostnader 1598 0
21024 21205
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 7 Langfristiga skulder rinta 31/12 Villkor

SEB 1,18% 2024-04-28
SEB 0,86% 2025-09-28
SEB 1,52% 2025-03-28
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del langfristiga skulder (amortering 2024)
Summa langfristiga skulder

Not 8 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Eventualforbindelser

Asperdoden  / 2024

Lena Cange Sven-Olof Nordstrom
Ordforande Ledamot

Rikard Sodersten
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den / 2024

Katarina Johannesen
Medlemsrevisor
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Benny Lundahl
Medlemsrevisor

2023-12-31

4967 200

4967 200

-848 062

-46 423

-894 485
4072715

2595935
1476 780

4072715

8915 000
5268 000

2023-12-31
395 385

838 500
475 065

1708 950

-50 680

1 658 270

2740 000
Inga

2022-12-31

4967 200

4967 200
-801 639

-46 423

-848 062
4119 138

2 642 358
1476 780

4119 138

8915 000
5268 000

2022-12-31

407 645

864 500
487 485

1759 630

-50 680

1708 950

2740 000
Inga



