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h1 LF Fastighetsformedling

Avflyttningsstadning

| de flesta dverlatelseavtal for villor och bostadsratter finns en sarskild bestammelse for stadningen.
Det normala ar att séljarna gor snyggt och rent och stadar efter sig, men man kan naturligtvis ocksa
komma dverens om att saljaren inte behdver stdda. Det senare forekommer ibland nar bostaden
ska genomga en mycket omfattande renovering, och man kan finna det helt meningsldst att Iagga
ner all den kraft och energi som behdvs for en riktigt genomford flyttstddning. Trots att stadningen ar
en del i avtalet fran saljare till kdpare, forekommer ofta klagomal fran den tilltradande
fastighetsagaren eller bostadsrattshavaren. Man ska observera att for avflyttningsstadning stalls
mycket héga krav, och det ar nagot som inte klaras av pa en kvall, utan ofta far beraknas ta manga
timmar, kanske ett par dagar i ansprak for en normal villa.

Detta innebar ofta praktiska problem, eftersom utflyttning
och inflyttning pagar parallellt. Tilliradande agare vill sa
snabbt som mdjligt ta bostaden i besittning. Det &r darfor
lampligt och praktiskt, att kdpare och séljare redan fore den
aktuella dagen férsdker astadkomma nagot slags plan for
utflyttning och stadning.

Malsattningen for rengéringen &ar att avlagsna all smuts och
alla flackar, sa att endast sadant som beror pa nétning och
alder kan markas i bostaden. Saljaren bor tanka pa att
koparen har ett berattigat krav pa att stadningen utférs med
stor noggrannhet och inte astadkommer skador pa
inredningen. Kravet pa en avflyttningsstadning stalls mycket
hogt, och den bor vara utford pa ett sddant satt att i de fall
képaren fére sin inflyttning skulle anlita en stadfirma, ska en
serids stadfirma kunna konstatera att inget arbete finns att
utféra. Man bor komma ihag att stddningen ar en del i avtalet
mellan kdpare och séljare.

Manga av de problem som uppkommer i samband med
stadning beror pa att saljare och kdpare inte har samma
bedémningsnormer. Anser kdparen att stadningen inte ar
riktigt utférd, kan kdparen naturligtvis stada ytterligare sjalv i
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samband med inflyttningen. Rakna da inte med nagon
ersattning fran saljaren i ett senare skede, utan notera att
man genom att stdda ocksa tar bort bevisen pa att
stéadningen var dalig. Som kdpare ska man aldrig rakna
med att erhalla nagon ersattning for eget stadarbete. | stllet
ska man omedelbart patala bristerna i stadningen for
sdljaren, sa att denne genom egna atgarder eller anlitande
av ett stadféretag kan ratta till situationen. Kan inte
problemet I6sas genom en frivillig 6verenskommelse
mellan saljaren och kdparen, aterstar for kdparen endast att
anlita en stadfirma, vars uppdrag ar att utféra en
avflyttningsstadning, och senare krava saljaren pa
ersattning for de kostnader som uppkommit for saljarens
ofullstandiga stadarbete.

Det ar nastan omgjligt att ange hur stddning och rengdring
ska ga till i varje enskilt fall. Detta beror pa att olika material
kan ha valts for samma sak i olika bostader. Emaljerade ytor
som spisar och badkar ska skrubbas med
rengéringsmedel. Det ar viktigt att man inte anvander
starkare medel an inredningen tal, och att man inte
anvander mekaniska och nétande hjalpmedel sdsom stalull
pa material dar detta kan ge bestaende skador.
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Att i detalj redovisa stadatgarderna kanske inte later sig
goras, eftersom férhallandena ar sa skiftande, men vi ska
anda forsoka ge information och anvisning om de atgarder
som ska vidtas.

Redovisningen ar inte uttémmande utan endast en
exemplifiering. Sammanfattningsvis kan ségas att
avflyttningsstadning ar en totalrengéring av en bostad och
som sadan avsevart omfattande.

Bostadsrum

Samtliga malade ytor ska rengéras pa samtliga ytor och det
ar viktigt att man inte gldmmer utrymmet mellan elementen
och vaggen. Samtliga fonster ska tas isar och tvattas pa alla
sidor. Fonsterbagar, snickerier och eventuella persienner
ska torkas av. Garderober och garderobsinredningar ska
vattorkas med rengdringsmedel. | det fall garderoben inte
nar taket ska aven ytorna ovanpa garderoben rengéras
noggrant. Golvlister, trosklar och golv torkas av. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at att fa bort dekaler och andra
klistermarken. Krokar och tavlor och andra
upphéangningsanordningar bor avlagsnas. Det ar dock
vanligt att man efter 6verenskommelse med kdparen
lamnar kvar gardinstanger.

Kok

Koket ska tvattas i sin helhet. Detta innebar att dven taket
ska torkas av i den man koket har malat tak. Forutom det
som redan nadmnts betraffande bostadsrum tillkommer i
koket en mangd atgarder. Spisen ska dras ut fran vaggen
och rengdras pa alla sidor, aven bakstycke. Vagg och
skapsidor och golv dar spisen statt ska rengoras. Sjalva
spisen ska tvattas, sarskilt kan papekas kokplattornas
kanter, ugnen och varmeskapet. Pa langa spisar
férekommer dubbla glas vid ugnsluckorna och har kan det
vara nodvandigt att montera isar sa att man kommer at
glaset pa alla sidor. Skarbrador som ingar i
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koéksinredningen ska skuras bade pa éver- och undersida.
Fasta armaturer i koket ska monteras ned och diskas.
Koksflakt och ventiler ska rengdras in- och utvandigt saval
som galler i kdksflakten. Kyl- och svalskap samt frys ska
avfrostas, rengdras och luftas. Utrymmen under kyl, frys och
sval samt ovanpa Overskap brukar samla mycket damm och
smuts och far inte glémmas. Sidokanter pa diskmaskinen
vid luckan tillhdr ocksa de stallen som maste agnas
sarskild uppmarksamhet.

Badrum, WC

Badrumsskap ska torkas ur och speglar ska putsas.
Toalettstolen ska rengdras och utsidorna ska torkas av med
rengdringsmedel. Tvattstallet ska reng6ras bade ovanpa
och under. Badkar och dusch kraver ofta extra arbete da
golvet under dessa ska torkas av. Man far inte heller
glémma sidor pa badkar eller duschkabin. Golvbrunnen ska
rensas. Slutligen ska vaggar och golv torkas av med
rengéringsmedel.

Grovkok

Torkskap rengors in- och utvandigt. Tvattmaskin ska
rengoras fran tvattmedelsrester och torkas av utvandigt.
Luddfilter, som kan férekomma i tvattmaskin och
torktumlare, ska vara rent fran ludd. Golvbrunnar och ventiler
ska rengoras. Tvattkorgar och andra férvaringsutrymmen
ska torkas av och rengéras.

Ovriga utrymmen
Ovriga utrymmen rengdrs noggrant pa motsvarande sétt.

Tomt och tradgard

Tomt och tradgéard ska lamnas i vardat skick och stadas sa
att endast sadant som normalt bor finnas pa en villatomt
finns kvar. Féremal som trasiga kylskap, burkar, bilbatterier,
skrot och byggavfall ska givetvis tas bort.
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