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Dagordning vid foreningsstamma
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Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordférande anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Avslutning
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Onneredsterrassen, med site i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald

Bjorn Hallin Ordférande 2023 - 2024

Peter Almgren Sekreterare 2023 - 2024

Eva Stromberg Carlsson Kassor 2024 - 2025

Styrelsesuppleanter

Maria Augustsson Suppleant 2023 -2024

Mats Nyblom Suppleant 2024 - 2025

Carl Heldtander Suppleant 2024 - 2025

Revisorer

Christer Hellstrom Foreningens revisor 2024

Lars Bergsten Revisorssuppleant 2024

Berne Okdahl Revisor 2024

Valberedning

Arne Henriksson Sammankallande 2024

Barbro Nyman 2024
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Bostadsrattsforeningen Onneredsterrassen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen innehar marken Onnered 99:1 med dganderitt med darpa uppfoérda 4 st terrasshus
med 39 ldgenheter. Terrasshusen ar uppférda 1989. Fastighetens adress ar Dyrstensvagen 20-96.

Ldgenhetsférdelning
2 rok 3 rok 4 rok garage p-platser besoksplatser
14 st 12 st 13 st 21 st 24 st 9 st

Under aret har samtliga lagenheter och garage varit avtalade. Av 35 p-platser dr 2 upplatna for
sopkarl och 9 som besdksplatser varav 2 for elbilsladdning. Av 6vriga 24 platser ar 18 avtalade.

Total bostadsarea 3394 kvm
Fastighetens totalyta 3750 kvm
Arets taxeringsvarde 78 905 000 kr
Foregadende ars taxeringsvarde 78 905 000 kr
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Underhall
Foreningen har i samrad med verksamhetskonsult arligen utarbetat och uppdaterat en aktuell
underhallsplan.

Tidigare utférda stérre arbeten

Bergvarme, ar 1997.

Fasadmalning, ar 2000, 2008.

Ombyggnad av undercentral, ar 2016.

Fiberanslutning, ar 2016.

Borttagning av slipers bygge av mur ovan mellangangen, ar 2017.
Byte av garageportar, ar 2018.

Fasadmalning av hus 3 & 4, ar 2020.

Nya stenplattor vid hus 3 & 4, ar 2021.

Installation av laddboxar for elbilar, ar 2021.

Malning av hus 1 & 2 samt malning av garagetaken, ar 2022.

Utfért underhall 2024

Under aret har utforts foljande underhall:

Projekt
[ ]

Installation av nytt passersystem med porttelefoner vid 5 entréer.

Upphandlat projektering av takbyte inklusive forstudie solceller 2025.

Loépande underhall

Dessutom &r vi aktivt medverkande i Polisens Grannsamverkan och Bevara Onnered.

Service av alla las-vid entréerna.

Besiktning och tatning av alla fasta fonster i alla Idgenheter.
Upphandling av ny underhallsplan.

Service av garageportarna.

Besiktning av alla vindar och tak.

Sedvanlig frivilligdag.

Kommande underhdll enligt féreningens underhdllsplan

Projekt
[ ]
[ )

Installation av gemensam el-férbrukning — IMD (Individuell Matning och Debitering) 2025.
Projektering av takbyte samt forstudie solceller for genomforande 2026 och 2027

OVK 2028 (Obligatorisk ventilationskontroll enligt besiktningsplan)

Lépande underhall

Linjemalning av parkeringsplatser.
Service av garageportarna.
Besiktning av alla vindar och tak.
Sedvanlig frivilligdag.
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Verksamhet och ekonomi

Allmédnt

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 mars och extra foreningsstamma den
23 november. Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Resultat och stallning (tkr)

2024 2023 2022 2021
Rorelseintakter 2790 2761 2239 2108
Resultat efter -739 -433 -2 654 - 352

finansiella poster

Arsavgifter

Arsavgiften for drift och ranteavgift kapital avseende fastighetslan ldmnades oférandrade infor
2024. Namnas bor att under 2023 ranteavgift kapital hojts fran 3,5% till 4,8%.

Overldtelser och évriga féreningsfrégor

Under 2024 har 2 st del6verlatelser av bostadsratter skett pa grund av avliden make. 1 st
bostadsrattsinnehavare har inlést lagenhetens andel av féreningens 1an vilka fér narvarande utgor
14 lagenheter.

Nya nyckeltal
Fran och med rdakenskapsaret 2023 ska arsredovisningar for bostadsrattsforeningar innehalla mer

information och ange nyckeltal samt uppratta en kassaflodesanalys. Syftet ar att ge en battre och
mer jamforbar information om féreningens ekonomi.

2024 2023
1. Sparande per kvadratmeter 85 kr 71 kr
2. Arsavgifter per kvadratmeter 647 kr 591 kr
3. Skuldsattning per kvadratmeter 4113 kr 4 415 kr
4. Energikostnad per kvadratmeter 146 kr 141 kr
5. Réantekanslighet 7% 7,5%
6. Foreningens totala laneskuld per 4 545 kr -

kvadratmeter med bostadsratt
7. /°-\rsavgifternas andel i % av den 78,88 % -
totala rorelseintakten

Kommentar forlust

Bostadsrattsforeningen Onneredsterrassen har under 2024 gjort en férlust uppgaende till 738 932
kronor. Forlusten beror framst pa att avskrivningar enligt lag maste ske pa byggnaderna trots att
de bokférda vardet pa dessa understiger marknadsvardet. Arets avskrivningar av byggnaden
uppgar till 507 960 kronor eller 1% av anskaffningsvardet.

Styrelsen anser inte att forlusten innebar svarigheter for féreningen att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, som till exempel rantekostnader och framtida underhall.
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Forslag till disposition betréffande foreningens resultat

Till arsstémmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning

-4698 378

-738 932

-5437 310

-5437 310

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdikter
Arsavgifter och hyror 2240333 2216 597
Kapitalintakt 550 038 545 063
Summa rorelseintakter 2790371 2 761 660
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 980 107 -1 605 814
Personalkostnader -190 114 -172 997
Avskrivning -658 091 -658 091
Summa rorelsekostnader -2 828 312 -2 436 902
Rorelseresultat -37 941 324 758
Finansiella poster
Ranteintakter 8332 84
Rantekostnader -709 323 -757 915
Summa finansiella poster -700 991 -757 831
Resultat efter finansiella poster -738 932 -433 073
Arets resultat -738 932 -433 073
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 45 819 750 46 400 210
Maskiner, inventarier 2 1328220 1405 851
Summa materiella anldggningstillgangar 47 147 970 47 806 061
Summa anldggningstillgangar 47 147 970 47 806 061
Kassa och bank
Kassa och bank 1018 168 1124 356
Summa kassa och bank 1018 168 1124 356
Skattekonto 188
Summa omsattningstillgangar 1018 356 1124 356
SUMMA TILLGANGAR 48 166 326 48 930 417
EGET KAPITAL OCH SKULDER 3
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 542 996 13542 996
Kapitaltillskott 23 881 898 22774722
Summa bundet eget kapital 37 424 894 36317 718
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 698 378 -4 265 305
Arets resultat -738 932 -433 073
Summa ansamlad forlust -5437 310 -4 698 378
Summa eget kapital 31987 584 31619 340
Langfristiga skulder
Fastighetslan 4 15424 093 16 531 269
Summa langfristiga skulder 15 424 093 16 531 269
Kortfristiga skulder
Lan 26 500 26 500
Leverantorsskulder 365516 322 370
Ovriga skulder, kortfristiga 5817 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 356 816 430938
Summa kortfristiga skulder 754 649 779 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 166 326 48 930417
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Stadllda siakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 38921 000 38921 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Bostadsrattsforeningen Onneredsterrassen Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -37 941

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 658 091

620 150
Erhallen ranta 8332
Erlagd ranta -709 323
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital -80 841

Kassaflode fran férandingar i rorelsekapital

Okning av rérelsefordringar -188
Okning av rérelseskulder 1341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -79 688

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -26 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -106 188
Arets kassaflode -106 188
Likvida medel vid arets boérjan 1124 356
Likvida medel vid arets slut 1018 168
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning inkomstskatt

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 20 950 745 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.

Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa& ursprungliga

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Markanlaggningar och Fastighetsinventarier
Fastigheter

anskaffningsvarden

25 ar
100 ar

och beraknad

Styrelsen har under 2024 valt att folja Bokforingsnamndens uppfattning, dvs. att avskrivning gors

pa var fastighet dar vi har tillampat avskrivning 1%.

2024 2023
Not1l Byggnader och mark
Anskaffningsvdérden
Byggnader 50 796 000 50 796 000
Byggnadsinventarier 129514 129514
Markanlaggningar 1812500 1812500
Mark 1510000 1510 000
Summa anskaffningsvérden 54 248 014 54 248 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader IB -7 337 665 -6 829 705
Byggnadsinventarier IB -129514 -129514
Markanlaggningar IB -453 125 -308 125
Arets avskrivning, byggnad -507 960 -507 960
Arets avskrivning, markanliggningar -72 500 -72 500
Summa ack. avskrivningar enligt plan -7 992 804 -7 847 804
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 255 210 46 400 210
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 78 905 000
varav byggnader 49 397 000

Sidan 9 av 12



Brf Onneredsterrassen
716408-9075

2024 2023
Not 2 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvdérden
Vid arets borjan 1940775 1940775
Summa anskaffningsvérden 1940775 1940775
Ackumulerade avskrivningar enlig plan
Vid arets borjan -534 924 -457 293
Arets avskrivningar -77 631 -77 631
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -612 555 -534 924
Restvirde enligt plan vid arets slut 1328 220 1405 851
Not 3 Eget kapital Bundet Underhalls Ansamlad
forlust
Insatser och Fond
kapitaltillskott
Vid arets borjan 33317718 -4 698 378
Forandring kapitaltillskott 1107 176 -
Arets resultat -738932
Vid arets slut 34424 894 - -5437 310
2024 2023
Not4 Fastighetslan
Fastighetslan 15424 093 16 557 769
Skuld vid arets slut 15 424 093 16 557 769
Laneinstitut Utg. ranta% Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,678% 12 263 269 - 1107176 11 156 093
Swedbank 3,659% 4 294 500 - 26 500 4268 000
Underskrifter

Goéteborg 2025-03-10
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Var revisionsberattelse har lamnats den 10 mars 2025
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Christer Hellstrom Hans Wikman
Fortroendevald revisor Revisor
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Foértroendevald revisor Revisor

Revisionsberadttelse

Till foéreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Onneredsterrassen. Organisationsnummer
716408-9075.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Onneredsterrassen fér ar
2024.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2025-03-10 y
'/f,f, (»
// P, ‘ /./{’) ¢ / ﬂ
/f (74

Christer Hellstrom / Hans Wikman
Fortroendevald revisor Revisor
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