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Objektsbeskrivning
Skintebo - Nyhagen 44

Gavelradhus i modell A i 1,5 plan med tva uteplatser varav den ena i vasterldge. Renoveringsbehov. Garageplats,
externt férrad och bilfritt omrade.

Objekttyp Radhus

Boarea 114 m? + biarea 15 m?

Tomtarea 93 m?

INTERIOR

Boarea 114 m? + biarea 15 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

V-PVS-014208

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Upptéack potentialen i detta radhus fran 1975, ett perfekt projekt for dig som ser
mojligheterna i att skapa ett unikt drémhem! Med 114 kvadratmeter och en generés vind,
isolerad, ligger denna fastighet som ett 6ppet blad. Har kan du verkligen férverkliga
visioner och tillféra personlig stil, samtidigt som du 6kar hemmets varde. Omgiven av
naturens lugn ar denna bostad idealiskt hem fér familjen. Du har forskola och skola 0-9 i
anslutning till omradet. Du har gangavstand till Skinteboskogen och havet. Ett
enastaende tillfalle for den handige — missa inte chansen att férvandla detta radhus till
nagot alldeles speciellt!

Nyhagen 44, 42735 Billdal
Goteborg Skintebo 2:344
93 m?, frikdpt

Ingér en garageplats under tak. Ovriga p-platser ar fria att anvanda. Lés mer pa
https://www.dittskintebo.se/gemensamt/parkering/

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.
Stadsplan (1973-03-28)

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Goteborg skintebo ga:1 andamal: Vattenfoérsorjning,
Avloppsanlaggning, Grénomraden, Garage och/eller parkering, Kvartersanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Goéteborg skintebo ga:25 andamal: Vagar
Gemensamhetsanlaggning: Goteborg skintebo ga:4 andamal: Grénomraden

Pantbrev 17 st, totalt 1 792 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 4 299 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 296 000 kr, smahusmark 2 003 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1975

Fasad Trapanel

Tak Betongpannor

V-PVS-014208 Sida 2 av 6
LF Fastighetsférmedling Goteborg - Vaster Telefon: 031-45 11 11 Svenska BO Maklarna i Sisjon AB

Askims Verkstadsvag 17
436 34 Askim

lansfast.se/goteborg-vaster Org.nr: 556759-7231
gbg.vaster@lansfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

h1 LF Fastighetsformedling

Tv & bredband Avtal med Bahnhof. Lds mer pa https://www.dittskintebo.se/boende/bredband/

ENERGIDEKLARATION

Status Utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 12 000 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 16 788 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 5000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 33 788
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar Avgiften pa 4197 kr/kvartal (d.v.s. 1050 kr/man):

P-plats under tak.

tillgang till foreningens gemensamma lekplatser, gangstrak och grasytor. Lekplatserna
tillhér och skoéts av delsamfalligheterna.

mojlighet att hyra samlingslokaler.

underhall av vatten, avlopp och draneringsledningar.

underhall av belysning i omradet.

halkbekéampning och snoréjning.

mojlighet att vara med pa foreningsstammor, paverka och lamna in férslag som kan
utveckla omréadet.

Vattenférbrukning, fiber och sophantering ingar inte i avgiften men finns med pa
rakningen.

UtOver detta betalar du 1250 kr per kvartal "a conto” for din vattenférbrukning. Vatten ar
en kostnad som villadgare normalt betalar direkt till kommunen. Orsaken att den ar
inbakad i avgiften beror pa att SSF ager och underhaller vattenledningarna i Skintebo.
Kommunen debiterar oss pa den forbrukning hela omradet gér at. For att konstnaden
skall fordelas rattvist pa medlemmarna laser vi av husens vattenmatare i slutet av aret,
och gor en avrakning pa faktura for 1 kvartal aret efter. De som gor at pa mycket vatten
far da betala in lite mer och smaférbrukare far tillbaka en del av avgiften.

Molokerna hanteras av SSF men avgiften ligger utanfér medlemsavgiften. Kommunens
stora rakning slas ut pa hushallen vilket ger en kostnad pa ca 500kr/radhus. Om vi
tilsammans hjalps at att slanga ratt saker i molokerna sa blir rakningen mindre!

Kostnaderna for asfalteringen ar en del av samfallighetsavgiften men redovisas separat
pa rakningen.

Bredbandsavgiften (fiber) faktureras ocksa pa samma faktura, och har i 2024 varit 291

kronor.
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Nedan fdljer ett exempel pa en kvartalsrékning for ett B-radhus (lite mindre for ett A-hus
som Nyhagen 44 ar) kan se ut:

Grundavgift 2.816 kr
Asfaltering 590 kr
Moloker 500 kr
Fiber 291 kr

Vatten 1.250 kr

Totalt = 5.447 kr

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

V-PVS-014208

Skintebo ar ett bostadsomrade belaget i Billdal, en forort till Goteborg i Sverige.

Skintebo ar belaget i den sédra delen av Billdal, vilket ar en popular forort till Géteborg.
Omradet ar omgivet av vacker natur med skogar och gronomraden, vilket ger det en lugn
och avkopplande atmosfar. Dess narhet till bAde naturen och Goéteborgs stadskarna gor
det till ett attraktivt bostadsomrade féor manga.

Skintebo bestar huvudsakligen av en blandning av bostadstyper. Har hittar man mest
bostadsratter och radhus. Stérsta omradet som byggdes pa 70-talet omgardas av fina
villor. Detta gér omradet lockande for en varierad grupp av boende, inklusive familjer,
unga par och aldre personer.

Omradet har ett antal skolor och férskolor inom bekvamt avstand, vilket ar praktiskt for
familjer med barn. Detta inkluderar grundskolor och férskolor som erbjuder utmarkt
utbildning och omsorg.

Skintebo har en fantastisk naturskén omgivning. Manga naturstigar och promenadvagar
finns i narheten, och det ar ocksa nara till Billdals park, som erbjuder mojligheter till
picknick, lek och avkoppling utomhus. For den som alskar naturen ar det har ett paradis
med majligheter till bade vandring och andra friluftsaktiviteter. Det tar bara nagra minuter
att promenera ner till stranden for salta bad. Skinteboskogen har bade lugn, lekplats &
svamp nar det ar sasong.

Sammanfattningsvis ar Skintebo i Billdal ett attraktivt bostadsomrade med en naturskon
omgivning, bra tillgang till skolor och service samt enkel tillgang till Géteborgs centrum.
Det ar en plats som passar bade familjer och personer som uppskattar narheten till
naturen och stadens bekvamligheter.

Skintebo ar anslutet till Géteborgs kollektivtrafiksystem, vilket gor det enkelt att ta sig
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till och fran omradet med bussar och sparvagnar som ansluter pa Marklandsgatan och
Frélunda torg.

Narservice Omradet har en relativt bra tillgang till service och shoppingmdjligheter. Det finns lokala
butiker och livsmedelsaffarer inom rackhall i Nya Hovas, och om man vill ha ett stérre
utbud av shopping och restauranger ar det inte langt till Géteborgs centrum. Pa
gangavstand finns café i Billdals park och bageri i Billdal. Alldeles nara har du Nya
Hovas som har det mesta man behdver.

Parkering | stora bostadsomradet ar det gratis gastparkering hégst upp i p-husen.

OVRIGT

Las mer pé https://www.dittskintebo.se/ & https://www.dittskintebo.se/delsamfalligheter/backangen-nyhagen/

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Petra von Seth
Fastighetsméklare
0767-63 83 58

petra.vonseth@lansfast.se
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