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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Redebacken
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Goteborg Alvsborg 179:1 2009 Alvsborg

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna dar férsakrade hos foljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1970 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret &r 1970.

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 29 bostadsrétter om totalt 2 307 kvm och 1lokal om O kvm. Byggnadernas
totalyta ér 2 307 kvm.
Styrelsens sammansdttning

Maria Hagwall Styrelseledamot

Alexander Westerberg Styrelseledamot

Ann-Sofie Cans Styrelseledamot
Lisbeth Johansson Styrelseledamot
Julia Wéannerdahl Ordférande
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Valberedning

Berit Romdn
Debra Almqgvist
Peter Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Sandberg Auktoriserad revisor BDO Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhédllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhadll

2024 e Forstarkning och iordningstdllande av Skyddsrummet
Frésning av fem trastubbar
Kapning av tradgrenar
Byte ytterdoérrar
Asfaltering vid kallartrappan och gédngvagen
Injustering av varmesystemet
Lagning av trasiga takpannor, hus 1-16
Service Undercentral, nr. 2
Byte av kontakter i fyra flaktar, hus 1-16
Besiktning av stosar och automatluftare pd taket och vinden
Besiktning av fasad, tak och hédngrdnnor
Installation av pumpstopp i pannrummet
Asbestsanering tvattstuga, kallare, miljorum
Asfaltering tvé brunnar
Byte av trasiga fasadlampor
Forstarkning av entrétak, Igh. 20 och 26
Byte av balkongdérrar, 11 st.
Byte av ett fonster, Igh. 18
Byte av termostater i samtliga lagenheter
Luftning av element i samtliga ldgenheter
Efterbesiktning av ytterdérrarna med en oberoende besiktningsman
Nedfallning av trdd som utgjorde sdkerhetsrisk
Konstruktion av tak éver kdllarg&ngen till tvattstuga
Byte av brand sdkring vid totalt stromavbrott i ldgenheterna 13, 14 och 16

Jordpéfylining och utjamning av markytan bakom hus 1-16
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2024 e Flyttning av tvd skdp, ett for TV och ett for fibernat
Installation av en strélkastare, hus 1-16
Service Undercentral, nr. 1

Isolering av réren efter asbestsanering i tvattstuga, kallarférrdden och pannrummet

2025 e Byte avlamporirundeln
Fixardag 2025
Byte av sdkringar i elsk@pet hus 1-16
Oversyn elsk&p hus 1-16
Atgérder efter obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Rensning av pannrummet enligt Géteborg Energis foreskrifter
Bortskankning av éverblivna cyklar
Inkép och installation av en VVC-pump
Byggnation av tvattstugetaket
Reparation av den nyinkdpta tvattmaskinen
Inkép och installation av ny tvattmaskin
Arbete med gdrdsbelysning
Aterstallning av gérdsbelysning efter strémavbrott
Byte av filter turboaggregatet i ett utav torkrummen
Atgarder kring varmvatten med T-rér
Omplacering av lan till Nordea
Reparation av belysning i rundeln
Bortforsling grus
Utbildning i skyddsrum
Installation av klocka i tvattstugan
Stamspolning av de relinade réren
Klippning av hdcken i rundeln och under balkongerna, hus 17-30
Reparation av tvattstugans tak efter pdkdrningen
Byte av fasadlampa hus 1-16
Byte av en fasadlampa vid férskolan
Diskussioner och slutfakturering Fastighetsbyggen i Vast AB
Akuta tgdrder i elskdpet till hus 1-16, pga brénda sékringar
Justering av gardsbelysning infér varje sédsong
Reparation av trafikspegel
Reparation av belysningen i kdllargédngen
4 st. dversyn av undercentral
Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Reparation av dérren till cykelrummet
Besiktning tak, fasad, flaktar, takrannor m.m.
Asfaltering av slukhél vid parkeringsplats 20
Luftning av element

Planerade underhadll

2027-2028 e Fasadmdlning
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Avtal med leverantérer

Bankkonto

Ekonomisk férvaltning
El, nat
Fastighetsservice
Fjarrvarme

Kabel TV
Konsumtionsel
Ldneavtal

Laneavtal

Lasservice

Matavfall, sopor
Revision

Sndrojning
Snoskottning
Tidningar, wellpapp mm

Totalentreprenad byggnation

Handelsbanken
SBC
Goteborg Energi NGt AB

MBA Fastighetsservice AB
Goteborg Energi Fjarrvarme

Tele2

Sala Heby energi
SEB

Nordea

Safe Team
Goteborgs Stad
BDO

Letf AB
Veteranpolen
Veolia
Fastighetsbyggen i Vast

Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Bankbyte for ett |an fran SEB till Nordea i syfte att f& lagre ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets borjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under dret skett 2 6verldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 039 511 1859376 1915 884 1779 797
Resultat efter fin. poster -196 380 -2 557793 -832 079 -960 371
Soliditet (%) 33 33 40 42
Yttre fond 223125 277197 543 833 141600
Taxeringsvdrde 41000 000 47 200 000 47 200 000 47 200 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 805 733 743 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 88.2 88.2 84,9 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 6 742 6 742 6 742 6988
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 552 6 513 6 513 6 513
Sparande / kvm totalyta, kr 15 -344 40 66
Elkosthad / kvm totalyta, kr 61 87 68 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 161 196 163 155
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 125 - 77
Energikostnad / kvm totalyta, kr 293 408 231 278
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 413 214 -
Rantekanslighet (%) 8,37 9,20 9,07 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 117 183 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér rakenskapsaret 2025. Underskott kan uppstd av flera orsaker,
daribland effekter av periodisering av intdkter och kostnader. Under dret har féreningen genomfért ett flertal
planerade och nddvéndiga underhélisdtgérder, vilket har medfért dkade kostnader. Den senaste justeringen av
mdanadsavgifterna har inte fullt ut motsvarat dessa kostnadsékningar. Féreningens resultat har vidare
pdverkats av det rddande rdnteldget samt av fortsatt stigande kostnader fér energi och andra
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Arsredovisning 2025

driftsrelaterade utgifter. Sammantaget har detta inneburit en 6kad ekonomisk belastning for féreningen

under rékenskapséret. Styrelsen gér bedémningen att féreningens ekonomi trots drets underskott &r stabil
och att resultatet inte p&verkar féreningens féormaga att fullgéra sina ekonomiska dtaganden. Fér att

sdkerstalla en l&ngsiktigt hallbar ekonomi beddmer styrelsen att ytterligare justeringar av mé&nadsavgifterna
kommer att behdéva genomféras under de kommande aren.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 23748 000 - - 23748 000
Upplatelseavgifter 4872 000 - - 4872 000
Uppskrivningsfond 10 000 000 - - 10 000 000
Fond, yttre
. 277197 -277 197 223125 223125
underhall
Balanserat resultat -28 513 773 -2 557 793 -223125 -31017 494
Arets resultat -2 557793 2557793 -196 380 -196 380
Eget kapital 7 825 631 (] -196 380 7 629 251
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -30 794 369
Arets resultat -196 380
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -223125
Totalt -31213 874
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 8 164
Balanseras i ny rdkning -31205 710

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 039 512 1859 376
Ovriga rorelseintdkter 3 7 321 4 241
Summa rérelseintdkter 2 046 833 1863 617
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1257 530 -3 221 361
Ovriga externa kostnader 9 -177 915 -274 548
Personalkostnader 10 -137 378 -44 271
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -222 074 -276 396
Summia rérelsekostnader -1794 897 -3816 576
RORELSERESULTAT 251936 -1952 959
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 868 20176
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -451183 -625 010
Summa finansiella poster -448 315 -604 834
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -196 380 -2557793
ARETS RESULTAT -196 380 -2557793
Sida 8 av19
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 22 580 412 22 800 276

Maskiner och inventarier 13 50 872 ]

Summa materiella anldggningstillgdngar 22 631284 22800 276

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 631284 22800 276

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 429 10103

Ovriga fordringar 14 700 579 1057 216

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 123 504 130 985

Summa kortfristiga fordringar 840 512 1198 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 840 512 1198 303

SUMMA TILLGANGAR 23 471796 23 998 579
Sida 9 av 19
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 620 000 28 620 000
Uppskrivningsfond 70 000 000 10 000 000
Fond foér yttre underhdll 223125 277 197
Summa bundet eget kapital 38 843125 38 897197
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -31 017 494 -28 513773
Arets resultat -196 380 -2 557793
Summa ansamlad férlust -31213 874 -31071566
SUMMA EGET KAPITAL 7 629 251 7 825 631
Langfristiga skulder 16
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 15 115 963 15115 963
Leverantorsskulder 130 834 560 319
Skatteskulder 100 620 96 570
Ovriga kortfristiga skulder 8733 7 621
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 486 395 392 475
Summa kortfristiga skulder 15 842 545 16 172 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 471796 23998 579
Sida 10 av 19
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Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 251936 -1952 959
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 222 074 276 396

474 010 -1676 563
Erhéllen rénta 2 868 20176
Erlagd ranta -451 984 -623 475
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 24 893 2279 862
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -956 -90 096
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -329 603 580 027
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -305 666 -1789 930
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -53 082 (6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -53 082 (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -358 748 -1789 930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 899100 2689 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 540 352 899100
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Redebacken &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allmdnna radd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:17),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Laddstolpar 10,00 %
Stomme och grund 119 %
Yttertak 2.21%
Fasader 2,58 %
Balkonger 2,58 %
Foénster 2,21 %
Stamledningar VA 1,72 %
Stamledningar Vdarme 3,10 %
Ventilation 3,87 %
Tvattmaskin 10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Brf Redebacken
769609-9097

Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 1688 412 1563 228
Hyresintdkter bostader 83 640 80 424
Hyresintakter p-plats 85 800 69 000
El, moms 120 177 81794
Uppvdrmning, moms 42 327 49172
P&minnelseavgift 240 60
Pantsattningsavgift (0] 860
Overlatelseavgift 2 058 525
Administrativ avgift 1176 441
Andrahandsuthyrning 15 680 13 862
Ores- och kronutjdmning 1 10
Summa 2 039 512 1859 376
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbaring férsakringsbolag 7 321 4241
Summa 7321 4241
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 71265 77 769
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 27 141
Fastighetsskétsel gard enl avtal 0 5654
Fastighetsskadtsel gard utéver avtal 7 300 37 500
Besiktningar 4588 34718
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 375 (0]
Brandskydd 12 403 (0]
Gardkostnader 0 7 087
Gemensamma utrymmen (0] 346 643
Snéréjning/sandning 33713 30 038
Serviceavtal -1223 0
Férbrukningsmaterial 1042 13100
Summa 151463 579 651
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Brf Redebacken
769609-9097

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10 000 0
Installationer (0] 12 059
Tvattstuga 3300 0
Dérrar och l&s/porttele 8107 (o]
VVS 114 968 8 229
Varmeanlédggning/undercentral 4188 5385
Ventilation (0] 15 644
Elinstallationer 9 735 12 522
Mark/gérd/utemiljs 6 875 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 25563
Summa 157 173 79 402
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och I&s -17 922 134 975
VVS 26 086 406 208
Fonster (0] 351218
Balkonger/altaner 0 571775
Mark/gérd/utemiljsé 0 17 713
Summa 8164 1481889
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 141 260 201052
Uppvdrmning 371212 455172
Vatten 164 433 290 847
Sophamtning/renhdllning 32753 34106
Grovsopor 432 (0]
Summa 710 090 981177
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 138 056 19 844
Kabel-TV 40 864 30 498
Fastighetsskatt 51720 48 900
Summa 230 640 99 242
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Juridiska &tgérder 40 500 163 000
Inkassokostnader 524 0
Revisionsarvoden extern revisor 43500 21250
Styrelseomkostnader 0] 551
Fritids och trivselkostnader 1384 2399
Féreningskostnader 3070 5190
Forvaltningsarvode enl avtal 68 478 65709
Overlatelsekostnad 2058 0
Pantsattningskostnad 2058 860
Administration 3388 1010
Konsultkostnader 7 516 9 619
Bostadsrdtterna Sverige 5070 (0]
Summa 177 915 274 548
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 90 800 20 000
Loéner till kollektivanst 20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 26 578 4271
Summa 137 378 44271
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 451183 624768
Dréjsmalsranta 0 240
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 2
Summa 451183 625010
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 524 646 25 524 646
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25524 646 25524 646
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 724 370 -2 447 974
Arets avskrivning -219 864 -276 396
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 944 234 -2724 370
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 580 412 22800 276
| utgdende restvdrde ingar mark med 13 472 355 13 472 355
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 000 000 20 200 000
Summa 41000 000 47 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 76 800 76 800
Arets inkdp 53 082 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 129 882 76 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -76 800 -76 800
Arets avskrivning -2 210 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -79 010 -76 800
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 872 o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 160 227 158 116
Transaktionskonto 228 365 194 068
Borgo rantekonto 311987 705 031
Summa 700 579 1057 216
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 4 841 11595
Forutbet fast skotsel 9199 8711
Férutbet forsakr premier 56 748 51291
Forutbet kabel-TV 10 389 10 216
Upplupna intédkter 42 327 49172
Summa 123 504 130 985
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-04-28 2,74 % 5038 654 5038 654
SEB 2026-03-28 2,98 % 5038 654 5038 654
SEB 2025-09-28 313 % Lost 5038 655
Nordea 2026-09-28 2,29 % 5038 655 -
Summa 15 115 963 15 115 963
Varav kortfristig del 15 115 963 15115 963

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 115 963 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 413 224
Uppl kostn el 16 164 18 059
Uppl kostnad Varme 49 583 51809
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 0]
Uppl kostn rantor 6317 7118
Uppl kostn vatten 164 434 122 855
Uppl kostnad Sophdmtning 2 666 2 639
Uppl kostnad arvoden 40 800 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 820 6284
Férutbet hyror/avgifter 171198 163 487
Summa 486 395 392 475
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 120 000 17 120 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bankbyte for resterande tva l&n frdn SEB till Nordea i syfte att f& lagre ranta.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alexander Westerberg Ann-Sofie Cans
Styrelseledamot Styrelseledamot
Julia Wannerdahl Lisbeth Johansson
Ordférande Styrelseledamot

Maria Hagwall
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Goteborg AB
Nicolas Sandberg
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Redebacken, org.nr 769609-9097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Redebacken fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brf Redebackens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)

[ v ISygU7NquWx-BJeD7N89j-x




Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Redebacken for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goéteborg AB

Nicolas Sandberg
Auktoriserad revisor
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