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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Kaverds i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-7966 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-11-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jarnbrott 98:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2033-10-27 1954
Jarnbrott 99:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2033-10-27 1954

Totalt 2 objekt

Wistrands advokatbyra foretrader féreningen i den réttsliga férhandlingen angéende tomtrattsavgélden. Arendet ligger for
narvarande vilande pga. forseningar i andra liknande forhandlingar. D& arendet blivit langdraget har vi valt att rakna med
héjningen av tomtrattsavgalden i arets budget.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
182 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 258
1 forrad 38
364 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20 039
92 garageplatser 1104
Totalt 643 objekt 21439

Foreningens lagenheter fordelas pa: 59 st 1 rok, 232 st 2 rok, 63 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll T.o.m.
Daniella Bystrom Ordférande

Bengt Asterfjord Ledamot

Kristian Wilhelmsson Ledamot 2024-12-03
Lars Magnusson Ledamot

Blerim Peci HSB-Ledamot

Joline Hanek Ledamot

Joel Tjader Ledamot

Sama Araz Ledamot

Simon Knutsson Ledamot 2024-12-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Sama Araz och Lars Magnusson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva i férening av Lars Magnusson, Joline Hanek, Daniella Bystrém och Sama Araz.

Revisorer har varit: Malin Olofsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Mary-Ann Tengstrom (sammankallande) och Mia Jonsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-11-26. Pa stamman deltog 53 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +10%.
Arsavgiften var oféréandrad 2025-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-07.

Forvaltningsberattelse

Under den senaste verksamhetsperioden har bostadsrattsforeningen genomfort ett flertal viktiga atgarder och investeringar
som bidrar till en tryggare, mer energieffektiv och trivsam boendemiljé for samtliga medlemmar. Nedan foljer en
sammanfattning av de viktigaste projekten:

Ekonomi och Avgifter

+ Auvgiftshojning: Fran och med den 1 juli 2024 héjdes manadsavgifterna for bostadsratter med 10 %, samt hyrorna for
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parkerings- och garageplatser.

» Forséakring: Ett nytt ettarigt forsakringsavtal har tecknats med Trygg-Hansa for att sakerstélla ett fortsatt gott
forsakringsskydd.

« Underhallsfond: | enlighet med stadgarna har styrelsen beslutat om éverféring av medel till féreningens
underhallsfond.

Nyupplagda lan
| samband med tak- och fasadrenovering har féreningen tagit upp tva nya lan:
« Lan 1: 6 miljoner kronor, med en bindningstid pa 5 ar och réanta om 2,58 %, beviljat av Handelsbanken med startdatum
2024-09-01.
* Lan 2: Upplagt 2024-11-08 med foljande férdelning:
4 963 850 kronor (gront lan) med ranta pa 2,53 %
2 036 150 kronor med ranta pa 2,63 %

Omléggning av befintliga lan
2025-04-25 genomférdes en omlaggning av ett av féreningens lan:

» Totalt 10,5 miljoner kronor lastes med en fast ranta pa 2,95 % med en
arlig amortering pa 600 000 kronor.

Hallbarhet och energi

» Elbilsladdning: 15 nya laddstolpar har installerats for att méta den 6kade efterfragan och framja ett mer klimatsmart
boende.

» Solcellsanlaggning: 940 glas-glas solpaneler har monterats for att 6ka energieffektiviteten, sdnka driftkostnaderna
och starka féreningens miljdprofil. Atgérden bidrar &ven till ett 6kat fastighetsvarde.

» Elproduktion: Totalt har solpanelerna genererat 153 702,70 kWh el mellan driftsstarten i januari 2025 fram till 30 juni
2025.

* IMD - Individuell Matning och Debitering: Systemet fér gemensam el har inforts, vilket innebar att foreningen delar
pa kostnaden for sex elndtsabonnemang istallet for alla har enskilda. Det ger Iagre elkostnader samt 6kad kontroll for
de boende over sin egen forbrukning.

» Total investeringskostnad: Den totala investeringskostnaden for solpaneler och IMD blev 6 318 000kr med momsen
bortdragen for IMD.

» Ventilation: Fastigheten har genomgatt en godkand Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) for att sakerstalla ett
hélsosamt inomhusklimat.

» Energiklassning: En ny energideklaration har upprattats. Fastigheten har hojts fran energiklass E till C — ett tydligt
steg mot forbattrad energieffektivitet.

« Installation av cirkulationspump: En ny cirkulationspump till vara vdrmeelement installerades for att forbattra
varmefordelningen och minska energiférbrukningen.

» Belysning: Trasiga lampor i kéllare och trapphus har ersatts med nya.

Underhall och renoveringar

» Fasadtvatt och malning: Fasaden har tvattats och malats, vilket har férnyat byggnadens yttre och bidragit till dess
langsiktiga skick.

« Takrenovering: Taket har fatt ny taklakt, papp samt pannor, vilket sakerstaller ett hallbart och sakert tak under
kommande ar.

+ Mellangangar: Reparation av gadngarna mellan 24-26, 30—32 och 38-40, dar hal i teglet har atgardats och taket malats
om.

» Balkongbesiktning: Balco-balkongernas femarsbesiktning har genomforts. Identifierade brister har atgardats enligt
rekommendation.

» Belysning i garagen: Gamla lampor har bytts ut mot energieffektiva LED-lampor.

» Brandsakerhet: Brandslackare har installerats i kallargangarna.
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» Hissar: Teknisk genomgang har gjorts dar reservdelar har kopts in. Flera hissar har fatt nya frekvenskort.

» Avfuktare och tvattstugor: | torkrummen har alla avfuktare fatt nya filter. Vidare har nya tvattmaskiner samt
torktumlare fran Holmgrens installerats i vissa tvattstugor, da de gamla inte var kostnadseffektiva att reparera.

» Klottersanering: Flera fasader har sanerats fran klotter.

* Tomtrattsavgald: Foérhandlingar om tomtrattsavgalden pagar fortfarande, och styrelsen foljer processen noggrant.

» Porttelefoner: Skydd har monterats pa samtliga porttelefoner fér att forbattra hallbarheten och minska slitage.

* Snorojning: Féreningens avtal med Svensk Markservice har fornyats pa ett ar. Avtalet innebar en kostnadshojning
med 4 %.

Forbattringar av gemensamma utrymmen

» Sophus och garage: Hogtryckstvatt av fastighetens sophus och garage har utférts samt grusupptagning.

» Lekplats: Ett solsegel har uppforts dver sandladan for att skydda barnen fran starkt solljus.

* Cykelrensning: En genomgang av cykelbestandet har genomforts.

» Skyddsrum: Nytt material och utrustning har inférskaffats for att sékerstalla att féreningens skyddsrum ar uppdaterade
och funktionella.

Atgérder fér 6kad trivsel

» Gastlagenheten: Har uppgraderats med ny utrustning sdsom baddsoffa, matbord och stolar, gardiner, belysning,
soffbord, sangbord, sdngskydd, matta, dammsugare, TV, kuddar och andra nédvandigheter. Fler eluttag har ocksa
installerats for 6kad bekvamlighet.

» Gastparkering: E-PARK har inforts som digital betalningsldsning.

» Fagelskydd: Ugglor har satts upp pa taket av platslagare for att minimera fagelproblem.

+ Medlemsaktiviteter: Arets gldggmys arrangerades och vi ténde féreningens ljusgran.

» Tradgardsdag: Under april stddades leksaksrummet och hobbyrummet, vi rensade fint i vara rabatter. Bland annat
planterades tva nya rododendronbuskar for att forskdna garden.

* Loppmarknad: En loppmarknad hdlls i juni utanfér langhuset efter dnskemal fran medlemmar.

Aret har préaglats av omfattande underhall och strategiska investeringar som bade hojt fastighetens tekniska standard
och forbattrat boendemiljon for de boende. Styrelsen fortsatter att arbeta engagerat for att sékerstalla att féreningen ar en
trygg, trivsam och langsiktigt hallbar plats for alla nuvarande och framtida medlemmar.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med féreningens langsiktiga forvaltning och planerar féljande atgarder under
de kommande fem aren:

* Lekplatsen: Sandladan kommer att fyllas pa med ny sand under sommaren 2025.

+ Rattsanering: Ar bestélld, och nya fallor kommer att installeras 2025.

* Mur vid parkeringdacket: En trasig mur vid rampen till parkeringdacket kommer att atgardas 2025.

» Koksavlopp: Spolning planeras ske under hésten 2025.

* Gymmet: Uppdatering planeras till hdsten 2025.

* Nybyggnation: Markanvisningen fér Basungatan har 16pt ut och ingen ny har tilldelats i dagslaget.

» Digitalisering: Styrelsen planerar att digitalisera k- och bokningssystem for parkering, garage, forrad samt
gastlagenhet for att férenkla processer och tillganglighet for medlemmarna.

* Gamla MC-garaget: Invandig malning kommer att genomforas.

« Arsavgift: Efter arets budgetmdte har styrelsen beslutat att inte hoja arsavgiften Fr o m 1 juli 2025 fér det kommande
aret. Detta beslut har tagits i atanke med féreningens nuvarande ekonomiska situation samt for att se vilka besparingar
vara investeringar i IMD och solceller kommer generera under aret.

« Andrahandsuthyrning: En avgift pa 3 % av prisbasbeloppet inférs fran och med 1 juli 2025 nar man hyr ut sin
lagenhet i andrahand. Detta for att tdcka de administrativa kostnaderna.

+ Gemensamma ytor: Malning av entréer, trapphus, kéllare och tvattstugor planeras till 2026/2027.

* Underhallsplan: Styrelsen foljer foreningens faststéllda underhallsplan for samtliga fastigheter.

Document ID 09222115557559620810 Signerat DB, BP, BA, JT, JMYH, LM, SA, MO, LP




2024 /2025 | ARSREDOVISNING OB BifKaveroe | Soicbor 2

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 38 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 450 och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 47 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 447.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 231 241 232 253 274
Skuldsattning, kr/kvm 3704 3 301 3341 3365 3390
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 963 3334 3 349 3374 3399
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 199 177 174 172 151
Arsavgifter, kr/kvm 906 812 735 707 693
Arsavgifter/totala intakter, % 91 93 92 92 93
Totala intakter, kr/kvm 931 863 796 763 745
Nettoomséattning, tkr 18 952 16 912 15997 15318 14 975
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 095 -4 424 1321 2128 2014
Soliditet, % 23 28 33 31 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ny berakning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2024/2025 beraknas &ven garage- samt férradsytor in i féreningens totala
yta. Detta paverkar arets nyckeltal som berédknas med féreningens totala yta

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Foérenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa utfért underhall under aret. Efter fonddisposition har féreningen ett positivt resultat och
fritt eget kapital okar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 609 708 0 0 609 708
Upplatelseavgifter, kr 188 570 0 0 188 570
Underhallsfond, kr 15 568 602 0 -5 259 225 10 309 377
S:a bundet eget kapital, kr 16 366 880 0 -5 259 225 11 107 655
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 939 108 -4 424 237 5259 225 19 774 096
Arets resultat, kr -4 424 237 4 424 237 -5 094 830 -5 094 830
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 514 871 0 164 395 14 679 266
S:a eget kapital, kr 30 881 751 0 -5 094 830 25786 921

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 030 000 kr samt ianspraktagande skett med 6 289 225 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 514 871
Arets resultat, kr -5 094 830
Reservation till underhallsfond, kr -1 030 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 6 289 225
Extra ianspraktagande av underhallsfond, kr pga utrangering av tak 452 892
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15132 158

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 15132 158

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 18 952 221 16 912 137
Ovriga rorelseintakter Not 3 986 205 562 472
Summa Rdrelseintéakter 19 938 426 17 474 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 198 394 -16 531 256
Ovriga externa kostnader Not 5 -554 897 -589 413
Personalkostnader Not 6 -966 961 -854 100
Av-__och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 3310273 2721 479
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -452 892 0
Summa Rorelsekostnader -22 483 416 -20 696 248
Rorelseresultat -2 544 991 -3 221 639
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 6921 216 940
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 556 760 -1 419 538
Summa Finansiella poster -2 549 839 -1 202 598
Resultat efter finansiella poster -5094 830 -4 424 237
Resultat fore skatt -5 094 830 -4 424 237
Arets resultat -5 094 830 -4 424 237
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 106 692 855 93 712 141
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 34 440 35 880
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 13 0 6 613 501
Summa Materiella anldggningstillgangar 106 727 295 100 361 522
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 106 727 795 100 362 022
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 097 5179
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 4 685 906 6 986 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 796 607 529 464
Summa Kortfristiga fordringar 5494 610 7 521 426
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 39111 562
Summa Kassa och bank 39111 562
Summa Omséttningstillgangar 5533721 10521 988
Summa Tillgangar 112 261 516 110 884 010
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 798 278 798 278
Fond for yttre underhall 10 309 377 15 568 602
Summa Bundet eget kapital 11 107 655 16 366 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 774 096 18 939 108
Arets resultat -5094 830 -4 424 237
Summa Fritt eget kapital 14 679 266 14 514 871
Summa Eget kapital 25786 922 30881 751
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 67 908 000 55 908 000
Summa Langfristiga skulder 67 908 000 55 908 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 500 000 10 900 000
Leveranttrsskulder 736 621 4628 194
Skatteskulder 89 270 66 682
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4015 490 3926 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2225214 4572731
Summa Kortfristiga skulder 18 566 595 24 094 259
Summa Skulder 86 474 595 80 002 259
Summa Eget kapital och skulder 112 261 516 110 884 010
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 544 991 -3 221 639

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 3310273 2721479
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3310273 2721479
Erhallen ranta 6 921 216 940
Erlagd ranta -2 557 376 -1 484 895

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -1785173 -1768 115
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -693 228 96 995
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -6 127 048 6 971 275
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -6 820 276 7 068 270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 605 449 5300 155
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -9 676 046 -6 844 230
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 676 046 -6 844 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 12 600 000 -300 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 12 600 000 -300 000
Arets kassaflode -5 681 495 -1844 076
Likvida medel vid arets borjan 9875331 11 719 406
Likvida medel vid arets slut 4 193 836 9875 331
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 17 181 672 15 619 860
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 978 713 643 200
Hyror lokaler 146 520 143 217
Hyror garage och parkeringsplatser 963 906 865 776
Hyror férbrukningsbaserad 25186 0
Hyror 6vrigt 27761 3400
Ovriga primara intakter 226 824 197 561
Summa Bruttoomséttning 19 550 582 17 473 014
Hyresbortfall -143 683 -106 199
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
Summa -598 361 -560 877
Summa Nettoomséttning 18 952 221 16 912 137
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 975 125 369 825
Ovriga sekundara intakter 11 080 192 647
Summa Ovriga rérelseintékter 986 205 562 472
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2509 814 -1 957 033
Sné och halk-bekdmpning -24 215 -52 612
Reparationer -898 719 -1 052 635
Planerat underhall -6 289 225 -6 575 404
El -1 286 628 -733 698
Uppvéarmning -2 197 678 -2 167 328
Vatten -771712 -681 347
Sophéamtning -422 883 -345 950
Fastighetsforséakring -187 822 -170 878
Kabel-TV och bredband -389 635 -411 067
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -676 486 -636 020
Forvaltningsavtalskostnader -352 608 -571 933
Tomtrattsavgéld -780 748 -1175 352
Ovriga driftkostnader -410 220 0
Summa Diriftskostnader -17 198 394 -16 531 256
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -388 -12 490
Administrationskostnader -223 755 -136 430
Extern revision -31 000 -28 500
Konsultkostnader -116 144 -248 139
Medlemsavgifter -126 550 -118 201
Foreningsverksamhet -17 924 0
Ovriga forvaltningskostnader -39 136 -45 654
Summa Ovriga externa kostnader -554 897 -589 413
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -424 000 -145 922
Revisionsarvode -4 677 -5 550
Ovriga arvoden -265 827 -7 927
Loner och dvriga ersattningar -49 296 -362 133
Sociala avgifter -197 787 -159 012
Uttagsbeskattning 0 -116 871
Ovriga personalkostnader -25 374 -56 685
Summa Personalkostnader -966 961 -854 100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -3 229 465 -2 668 110
Avskrivning pa markanlaggning -52 692 -30 586
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -28 116 -22 783
gglr‘%r; ”/f\';;l‘(;;;ézzg\:krivningar av materiella och immateriella 3310273 2721 479
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering av tak pga nyinvestering -452 892
Summa Ovriga rérelsekostnader -452 892
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2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter placeringar 3787 211 623
Ovriga ranteintakter och liknande poster 3134 5317
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6921 216 940
2024-07-01 2023-07-01
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 499 802 -1417 858
Ovriga rantekostnader -56 958 -1 680
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 556 760 -1 419 538
Not 11 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 145 876 743 145 876 743
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 056 209 1557 087
Arets investeringar 16 715 763 499 122
Arets utrangering tak pga nyinvestering -1 674 805 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 162 973 910 147 932 952
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -54 220 811 -51 522 115
Arets avskrivningar -3282 157 -2 698 696
Arets utrangering tak pga nyinvestering 1221913 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -56 281 055 -54 220 811
Utgéende redovisat vérde 106 692 855 93 712 141
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 215 000 000 212 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 404 000 1779 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 125 000 000 174 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2491 000 2 491 000
Summa 344 895 000 390 270 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 80 415 700 69 384 700
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 80 415 700 69 384 700
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 761 281 761 281
Arets investeringar 26 676 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 787 957 761 281
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -725 401 -702 618
Avrets avskrivningar -28 116 -22 783
Summa Ackumulerade avskrivningar -753 517 -725 401
Utgaende redovisat vérde 34 440 35 880
Not 13 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 6 613 501 268 393
Arets investeringar 10 102 262 6 345 108
Omklassificering till byggnad och markanlaggning -16 715 763 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 0 6 613 501
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4154 725 6 874 769
Ovriga fordringar 531182 112 014
Summa Ovriga fordringar 4 685 906 6 986 783
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 796 607 529 464
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 796 607 529 464
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Bunden placering pa SBAB 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek 2,95% 2030-04-30 10 500 000 600 000
Stadshypotek 2,63% 2026-10-30 2036 150 0
Stadshypotek 2,53% 2026-10-30 4 963 850 0
Stadshypotek 2,58% 2029-09-01 6 000 000 0
Stadshypotek 3,04% 2029-06-30 17 654 000 0
Stadshypotek 3,09% 2027-06-30 17 254 000 400 000
Swedbank Hypotek 3,72% 2030-04-25 10 500 000 0
Swedbank Hypotek 3,74% 2026-04-24 10 500 000 0

79 408 000 1 000 000

Langfristig del 67 908 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 500 000
Kortfristig del 11 500 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,14%
Finns swap-avtal Nej

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 0 153 431
Kéllskatt och sociala avgifter 70 787 5341
Inre fond 3870470 3706 954
Ovriga kortfristiga skulder 74 233 60 926
Summa Ovriga skulder 4 015 490 3926 652

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1560 305 1517 654
Upplupna rantekostnader 142 658 143 274
Ovriga upplupna kostnader 522 251 2911 803
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2225214 4572731

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna &arsredovisning.

Goteborg, 2025-10-13
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kaverds i Goteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kaverds i Goteborg for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Kaveros i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Laila Pedersen Malin Olofsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framgver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i drsredovisningen.
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VALBEREDNINGENS REDOGORELSE

Valberedning har bestétt av Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.
Valberedning har inte haft nagra moten under aret men har hallit intervjuer med nominerade
kandidater.

VAL AV STYRELSELEDAMOTER

Styrelsens sammanséttning under éret har varit:

Daniella Bystrom Ordforande

Lars Magnusson Vice ordférande

Joline Hanek Ledamot, sekreterare
Bengt Asterfjord Ledamot

Sama Araz Ledamot

Joel Tjader Ledamot

Blerim Peci Utsedd av HSB Goéteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Lars Magnusson
Sdma Araz

Lars Magnusson stéller inte upp for omval som styrelseledamot.
Sama Araz stiller upp for omval som styrelseledamot.

Valberedningen foreslar omval av nedanstaende personer till styrelseledaméter.
- Sama Araz

Valberedningen foreslar nyval av nedanstaende person till styrelseledamot.
- Per Andersson

VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT
Malin Olofsson stéiller upp for omval som revisor.

Valberedningen foresldr omval av nedanstaende person till revisor.
- Malin Olofsson

VAL AV VALBEREDNING
Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom stéller upp for omval som valberedning.

Styrelsen foreslar omval av nedanstdende personer till valberedning.
- Mia Jonsson
- Mary-Ann Tengstrom
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ARVODE

Valberedningen foreslar oforédndrat arvode, oférandrat motesarvode per protokollfort mote.
Valberedningen foresldr 3% hdjning pd timerséttning vid extraarbete samt rétt till erséttning
for forlorad arbetsinkomst for de ganger mdten maste hallas under arbetstid.

Valberedningen foreslar 3% hojning av arvodet for revisor och ofordndrat métesarvode per
protokollfort mote, samt ritt till ersdttning for forlorad arbetsinkomst for de gdnger méten
maste héllas under arbetstid.

Styrelsen foreslar 3% hojning av arvodet for valberedningen och oférdndrat motesarvode per
protokollfort mote, samt ritt till ersdttning for forlorad arbetsinkomst for de gdnger mdten
maste héllas under arbetstid.



