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STADGAR

Foreningens Firma och siite

§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen
Hovas Linsman 2. Styeelsen har sitt sidte i

Goeeborgs kommun.

Andamaél och verksamhet

§2

Foreningen har till &dndamal att fréimja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter  at
medlernmmama till nyttjande utan begrdnsning i
tiden. Medlems citt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

83

Fragan om att anta en ny medlem avgors av
stycelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att sknftlig ansdkan om
medlemskap kom in t6ll foreningen, avgodra

fragan om medlemskap.

4.
Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhaller bostadsritt av foreningen

eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

En juridisk person som farvirvat bostadsritt till

bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forvirva

ett hus for ombildning av hyresritt

till bostadsritt, far inte vigra en hyresgist (fysisk
petson) i huset medlemskap i foreningen. Detta
under forutsitming att hyresgisten ansdkt om
medlemskap inom ett ar fran foreningens forvarv

av huset och att hyresforhallande forelag vid

tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

85

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock allid beslutas av
foreningsstwmman.  Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads

borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostmader och utgifter samt
avsittmng till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavama  betalar  arsavgift  tll
fSreningen.  Arsavgiften  fordelas  pa
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande  dll
lagenheternas andelstal. 1 arsavgiften ingdende

konsumtionsavgifter kan  berdknas efter

forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta
stycket utgar dréjsmalsranta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess

full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och
pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av

det basbelopp som giller vid tidpunkten for
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ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om pantsittning, Qverlataren av
bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren
for att Overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Overgéng av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt overlata sin
bostadsritt. En bostadsrittshavare som Overlatt
sin bostadsritt till en annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna slnftlig anmélan
om Overlaselse, ange Overlatelsedag samt uppge

till vem Overlatelsen skett,

Forvirvare av bostadsritt skall sknftligen ansdka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen. 1
ansOkan skall anges personnummer och
nuvarande  adress. Styrkt  kopia  av
forvarvshandlingen  skall  allid  bifogas

anmilan/ansokan.

Overlatelse

§7

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop
skall upprittas shrifthgen och shrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall anges den
lagenhet som Overlatelsen avser samt priset

Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilltrade

§8

Nir en bostadsritt Sverlatts till en ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten och tlltrdda
lagenheten endast om han har antagits till

medlem i féreningen.

Eft dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
usdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dddsfallet
far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader frin anmaningen visa att
bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsriftshavarens dod eller

att nagon, som inte far vigras intride i

foreningen, forvirvat bostadsritten och sOkt
medlemskap. Om den tid som angetts 1
aronaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas

pa offentlig auktion fr dddsboets réloung.

Ritt till medlemskap vid &vergang av
bostadsratt

§9

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte
vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skdligen  bdr godta  fOrvarvaren  som
bostadsrittshavare. Om det

kan antas att forvidrvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har ftreningen ritt at

vigra medlemskap.

Har bostadsritt Overgatt till make eller sambo pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i

lagenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsriitt far
vigras medlemskap 1 ftreningen om inte
bostadsritten efler forviarvet innehas av makar

eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillimpas.

$ 10,

Om en bostadsritt Overgatt fran en
bostadsrittshavare till en annan, genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits tiil
medlem, maste forvirvaren visa att ndgon som
inte vigrats intride 1 foreningen forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Detta skall
ske inom sex manader fran det att han fick
uppmaningen. lakttas inte detta, far bostadsritten

tvangsforsiljas for forvirvarens rilning.

§ 11,

En Overlatelse ir ogiltig, om den som
bostadsritten Sverlatits till, vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid
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exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Har i sadant fall
forvdrvaren inte antagits till medlem, skall

foreningen 18sa bostadsridtten mot skilig

ersitming.

Bostadsritsshavarens rittigheter och
skyldigheter

§12

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenhetens inre med tillhdrande utrymmen i gott

shick. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt.

Bostadsrdttshavarna  svarar  salunda  for
ldgenhetens

¥ viéggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande shikt

* inredning och utrustming - sdsom ledningar
och Ovriga installationer for wvatten, avlopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar, svagstromsledningar; i fraga om
vatenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning; i
ftdaga om stamledningar fOr el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens

undercentral (proppskap)

* golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner och
ytterdorrar samt glas och bagar i inner och
yttedfonster. Bostadsréttshavaren svarar dock inte
for malning av yttersidorna av ytterddmrar och
ytterfonster.,

Bostadsrittshavaren svarar for reparaton i
anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit
genom bostadsriattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller féorsummelse av ndgon
som tillhdr hans hushall, gdstar honom, av annan
som har inrymt i ldgenheten eller som utfor

arbete ddr for hans rélaning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren
inte sjalv wvallat, giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och

tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forckommer 1 ldgenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid

brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och

snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i
ldgenheten som  vidtagits av  tdigare
bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall,

installationer m.m.

3 13.
Bostadsriittshavaren far inte gbra nagon vésentlig

fordndning i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

En foridndring far aldrig innebdra bestaende
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas

pa ett fackmannamaissigt sitt.

Som visentlig fordndring rédlnas bl.a. alltid
forindring som krdver bygglov eller innebir

dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstand erhallits.

Anordningar sasom markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. for monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens godkdnnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skotsel och underhdll av sddana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig

att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera

anordningar.
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§ 14,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han
anvinder liagenheten och andra delar av huset,
folja allt som krdvs for att bevara sundhet,
ordning och skick inom huset. Han skall ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar
i  Overensstimmelse med  ortens  sed.
Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerma
dven foljs av den som hor till hans hushall, gastar
honom, av annan som han har i ldgenheten eller

som dér utfor arbete for hans ridkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet
dr, eller med skl kan misstiankas innehalla ohyra

far inte tas in i ldgenheten.

§ 18,

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att
fa komma in i ldgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for. Sknftligt meddelande om detta skall

ldggas i liagenhetens brevinkast eller anslds i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren #dr skyldig att tdla sadana
inskriankningari nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset,
dgven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.
Om boswadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrdde till ldgenheten, nar foreningen har ritt till

det, kan féreningen ansdoka om handrichoning

§ 16.
En bostadsrittshavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke

3§ 17,

Bostadsrittshavaren  far  inte  inrymina
utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medftra men for foreningen eller nagon annan

medlem i foreningen.

§ 18,

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten
for nagot annat &4ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i foreningen.

§ 19,

Om bostadsrittshavaren inte i rdtt tid betalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tillrddas och sker inte heller
rittelse inom en manad frin uppmaning féar
foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller
inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens

medgivande.

Om avtalet hidvs har foreningen ratt ll

skadestand.

§ 20,

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsrdtt och som tilludtts, 4 med de
begransningar som foljer nedan forverkad och

foreningen kan séga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drdjer
med att betala insats eller
upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen bett honom
att betala sin arsavgift eller om
bostadsrittshavaren drdjer med
att betala arsavgiften utdver en
vecka fran forfallodagen.

2) om bostadsridttshavaren utan
behovligt  samtycke  eller
tillstand upplater ldgenheten i
andra hand

3) om ldgenheten anvinds 1 strid
med 17 § eller 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller
den, som ldgenheten upplatits
tll i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrittat styrelsen
om att det fians ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset
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5) om ldgenheten pa annat sitt
vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den,
som ldgenheten upplatits till i
andra hand, asidositter nagot
av vad som skall iakttas enligt
13 § wvid ldgenhetens
anvidndande eller bnister i den
tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en
bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte
lamnar tilltrdde till ldgenheten
enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursidkt for detta

7 om bostadsrittshavaren inte
fullgdér annan skyldighet och
det maske anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt eller till
védsentlig del anvidnds for

niringsverksamhet eller

dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en
inte ovidsentlig del ingar 1
brottslig forfarande eller for
nllfilliga sexuella forbindelser
mot ersittning,

Nyttjanderdtten ir inte forverkad om det som

ligger boswsadsrittshavaren till last dr av ringa

betydelse.

§ 21,

Uppsdgning som avses 1 20 § forsta stycket, 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
drojsmal. 1 fragan om en bostadsldgenheten far
uppsédgning pa grund av forhdllanden som avses i
20 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal
ansoker om tillstind till upplatelse och for

anstkan beviljad.

§ 22,

Ar nytganderdtten forverkad pa grund av
forhallande som avses i 20 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men riteelse sker innan fSreningen gjort
bruk av sin ritt till uppsidgning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran

[dgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen

- inte sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre manader fran den dag foreningen fick
reda pa forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket eller 7

- inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallanden som avses i
20 § forsta stycket 2 sagt til]l bostadsréttshavaren
att vidta rittelse.

§ 23,

En bostadsrittshavare kan shiljas fran ldgenheten
pa grond av forhallanden som avses 120 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader frdn det att foreningen fick reda pa
forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller forundersdkning har inletts inom samma
tid har fOreningen dock kvar sin ritt tll
uppsdgning. Rétten kvarstar tva manader fran det
att domen i brottmalet vunnit laga kraft eller det

rittsliga forfarandet har avslutats pa annat stt.

8 24.

Ar nyttjanderdtten enligt 20 § forsta stycket I
forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin
ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor

ftan uppsédgningen.

I vintan pa att bostadsrdttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten, far beslut om avhysning inte
meddelas forrdn efter forton vardagar fran den

dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 28.

Sidgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1,4-6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, inte annat
foljer av 23 §. Sdgs bostadsrdttshavaren upp av

nagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak,
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far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om

inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

§ 26.
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till

avflyttning, har foreningen ritt till skadestand.

§ 27,

Har bostadsrattshavaren  blivit shkild fran
lagenheten till foljd av uppsédgning 1 fall som
avses 1 20 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa snart detta kan
ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kinda borgendrer vars ritt berdrs av
forsdljningen, kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsiljning anséks om och genomftrs av

Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer
§ 28
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju

ledamdter. Foreningsstimman &ger édven utse

hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av

foreningsstamman for hogst tva ar. I.edamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make
till medlem och nérstaiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Om foreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets

beviljande.

§ 29,
Styrelsen beslutar sjidlva vem som skall vara
ordforande, selreterare och kassor. Styrelsen kan

fatta beslut (ir beslutsfor) nir antalet nérvarande

ledaméter vid sammantridet dverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
galler den mening for vilken mer 4n hdlften av de
ndrvarande rostat, eller vid lika rossetal, den
mening som bitrids av ordfranden. Ar endast en
mer dn hilften av styrelsens medlemmar
nédrvarande, maste alla vara eniga om besluten for
att de skall gilla.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen

av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30.

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 01-01 -
1231. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerma avlimna

forvaltningsberittelse, resultat- och balans-

ket

§ 31.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  bemyndigande  avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller foreta mer omfattande till

eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

§ 32,

Revisorerna skall vara minst en och hogst e
samt hogst 2 suppleanter. Revisorer och
eventuella revisorssuppleanter viljs pa forenings-
stimma foér tiden fran ordinane foreningsstdmma
fram till ndsta ordinarie foreningsstimma Om
foreningen har statligt bostadslan kan en
ordinane revisor och en suppleant utses i enlighet

med villkor for lanets beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
revision i4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge
skniftlig forklarnng till ordinanie foreningsstdmma
over av  revisorerma eventuellt gjorda
ammirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och

styrelsens forklaring
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Over av revisorerna gjorda anmirkmingar skall vecka fore den foreningsstimma pa vilken
hallas tillgdngliga for medlemmama, minst en dgrendet skall forekomma till  behandling.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma

§34

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgdng. For att visst drende som medlem
onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet skriftligen
anmilas till styrelsen fore april manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att

bestimma.

Extra foreningsstdamma

§ 35
Extra foreningsstdamma skall hallas nér styrelsen eller en revisor finner skal till det, eller nér minst 1/10 av

samtliga rostberdttigade slnftligen begiér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa

stimman Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar fran den dag da sadan begéiran komin till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie farenings- stiimma

§ 36

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av staimmoordfdrande.

4) Anmilan av stimmo-ordférandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsmiin tillika réstrdkmare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststéllande av rostlangd.

8) Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse.

9) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning,

10) Beslut om resultatdisposison.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verk-samhetsar.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisors-suppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt
34§,

17) Stimmans avslutande,
Pa extra foreningsstimma skall #drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
drendet for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen wll stimman.

Kallelse

§ 37
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Kallelse till foreningsstiimman skall innehalla uppgift om wilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drendet som anmilts av styrelsen eller fSreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna skall
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast

tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarma anslas pa ldamplig plats inom foreningens fastighet eller genom

utdelning eller postbefordran av brev.

Ristning pa stiimma
§38
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt, har de

dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostrédtt genom ombud. Ombudet skall forete shriftlig, dagtecknad fullmakt, €] dldre &n
ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara

ombud. Ingen far sasom ombud foretrida mer &n en medlem.

Rostberathgad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller

enligt lag.

Stammoeprotokoll
§39
Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall héllas tillgangligt for medlemmmama senast tre veckor

efter stimman

Féreningens Fonder

8 40

Inom foreningen skall bildas féljande fonder

- Fond for yttre underhdll

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Det Gverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas

mellan medlemmama enligt § 41.

Vinst

3 41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan medlemmarna, skall detta ske 1
forhallande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation
§42
Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmama i forhallande till ldgenheternas

1nsatser.
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Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gilller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt

ovrig lagstiftming.






