seSOC 2025

Brf Bryggddcket




Brf Bryggddcket
716408-9174

Arsredovisning 2025

Valkommen till drsredovisningen fér Brf Bryggddcket
Styrelsen upprattar hdarmed foljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av @rsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocks@ se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfaér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
a&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansréakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

ALVSBORG 11 1991 Goteborg
ALVSBORG 12 1991 Goteborg
ALVSBORG 14 1991 Goteborg
ALVSBORG 15 1991 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsakrade hos foljande forsdkringsbolag:
Soéderberg&Partners Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Foreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 049 kvm och 5 lokaler om 1382 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5
437 kvm.
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Styrelsens sammansdéttning
Anna-Lena Olin

Christina Carlsson

Frieda Schmidt Bergstrom
Gunilla Lovisa Pedersen

Helena Kristina Olerius Larsson
Maria Charlotte Elisabet Wallen
Jonas Guldbrand

Martin Niklasson

Sergio Robles Rios

Valberedning

Marianne Riltoft
Nina Wahlberg

Firmateckning

Tva i foérening

Revisorer

Hans Jonasson Auktoriserad revisor

Styrelseledamot
Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Sammantréden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Frejs Revisorer

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhélisplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2053.
Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1991 e Takoml&ggning

1996 e Renovering och tilldggsisolering av fasader

Byte av samtliga takfonster

2000 e Fjarrvdarme

2001 e Renoverat tak och fasad i affarslanga

2001-2005 e Renoverat elsystem och ventilation i lokaler

2004 e Byte avreglerventiler

Byte av féreningens 1as

2006 e Renovering av balkonger
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2007 e

2008 e

2008-2009 e

2009 e

2010 e

2011 e

2011-2012 o

2012 o

2012-2013 e

2013 e

2014 o

Arsredovisning 2025

Renovering trapphus, byte av dérrar och entrepartier i trapphus

Fasadtvatt

Sé&kerhetsbelysning Traneredsvégen 39
Julbelysning i affarstrad
Uppfrachning, malning affarsgéng

Renovering kallargdng tvattstuga
Asfaltering av affdarsparkering

Renovering cykelrum

Fonsterbyten i plan 1 och plan2

Reparation av fjarrvarmekulvert

Renovering av lokaler - Renovering av toalett och biutrymmen frisérsalongen
Renovering av lokaler - Byte golv frisérsalongen

Renovering av lokaler - Renovering av toalett, byte golv presentbutik
Renovering av lokaler - Renovering toalett Pizzeria

Malning / kantlimning Asfalt
Fonsterbyten loftgdng - Inklusive byte av altandérrar

Hyresldgenhet 37B totalrenoverad
Avlopp utanfér 35:an reparerat pga sattningsskador

Renovering Lekplats

Uppfraschning och férberedelse fér sopsortering i soprum
Bytt vérmepaket i livsmedelsbutik

Energieffektivisering vérmesystem

Service och uppfréschning av tvéattstuga

Utbyte av ventilation i affarslokaler

Uppgradering ventilation, pizzerian - Obligatoriskt pga nya byggnadsnormer
Renovering av affarslokaler - Sammanslagning av 2 st affdrslokaler, uppfréschning av en
tredje affdrslokal infér uthyrning

Reparation av bjdlklag i livsmedelshandeln - Fuktskada

Takoml&ggning - Tidigarelagt ett &r

Toppning och mélning P-plats butik - | samband med ombyggnad av P&v Centr
Malning P-platser medlemmar - | samband med ombyggn av P&v.Centr
Fuktskador Hemkop, Frysrum och ytter végg Vagngarage - Byte av lokalhyresgast Hemkdp
Omdragning varm-kallvattenrér och vdrmesystem for ldgh.39 ABC

Pizzerian tar 6ver lokal F&fangan, gér servering. Ombyggnad av lokaler
Renoverat och upplétit Igh 12

Nytt hyresavtal med Willys Hemma, Axfood

Vattenskador i 7 st lagenheter

OVK Energideklaration upprattats
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2014 e

2014-2015 e

2015 e

2015-2016 e

2016 o

2016-2017 e

2017 e

Fukt i bjalklag mellan kallare och livsm.butik - Beraknat klart febr 2015
Ansning av trdd och buskar

Nya radiatorer Frisor

Uppgradering av el och ventilation i affarshuset 39

Byte av tvattmaskin och uppfrdaschning av mangelrum

Byte av utebelysning under loftgéng

Byte av mellanvdggar terasser 39:an - Ombyggn P&v.Centrum

Arsredovisning 2025

Utveckling av Nya Pavelund Centrum. Byte fasad och fénster- dérrpartier, tillbyggnad torgyta,

igenbyggnad av passage i huskropp 39. - Berdknas klart febr 2015

Hojning avgifter 5% - 2015-01-01

Inkdp av tvattmaskin - Q12015

Byte av mellanvdaggar terass 39an - avslutades Q12015
Momsansékan dterbet av felaktig moms - Q12015

Ny lokalhyresgdst Ditt Mode - Q3 2015

Omlaggning av 2st 1dn Handelsbanken - Q3 2015
Slutbesiktning ombyggnad Centrum - Q2 2015

Plantering av hdckar Traneredsv 35 - Q4 2015

Postladda enl krav PostNord till butikerna - Q3

Fukt i bjalklag mellan kdllare o butik - Q4 2015 varmestam
Fukt i kallargé@ng, kulvertgdng 39an - Q4 2015

Kompl avtal nyttjanderatt mark utanfér butikerna - Q4 2015
Bindning av 1&n rérliga - 2 &r. Swedbank - Q4 2015
Uppgradering av central bredband/tv Seths Antenn - Q4 2015
Vattenskador 2 ldgenheter - Q4 2015

Lackage cykelrummet Angkdrrsgangen 6 - fortgdr under 2016

Spolning/filmning VA
P&bdrjat utredning varmesystem

Genomfor férbattring Varmesystem. Montering/byte termostatventiler Qsec
Cykelstdll samt markarbete, innergarden

Gothnet anslutningsstation, hyresavtal 10 ar

Nya lds gemensamma férrdd/barnvagnsrum

Borttagning parabol p& 39an

Forbattring o besiktning lekplats

Presto brandsynsavtal, inkl brandskyddsutrustning

Nya flaktar torkrummet

Hemsidan brf fardigstalld

Byggt till férrdd under trappor pd& 39an

Justering ytterdorrar 39an

Pé&borjad renovering, smidesstaket, porttelefon av 39an loftgéng

Ventilationsproblem, butikslokaler

Vattenskada 3 ldgenheter
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2017 e

2018 e

2019 e

2020 e

Drdanering Angkédrrsgéngen 6

Serviceavtal Atmosfar Partner

Byte av leverantér sophédmtning /till Hans Andersson recykling

Cykelrensning férréd

Nya cykelparkeringar utomhus

Lackage via vind 39:an

Lackage fonsterkarmar, 3 lagh pd 39:an - berdknas avslutas 2018

Renovering ytskikt gdngen 3%9:an

Renovering och utbyggnad Parkering, breddar platser, nya parkeringar tillkommer, byte av brunnar 5
st, byte av elkabel och eldosor, forberedelse fér ny eldragning motsatt sida dagens elstolpar, ny

asfaltslaggning, nya racken och ny bom
Omférhandlat 1&n

Hojda avgifter fér moped och MC platser
Mégelpdvéxt i torkrum - Klar 2019

Hyresavtal med Ditt Mode uppsagt frén hyresgést - Kontrakt utgdr 2019-06-30 férlangdes
20190815

Radonmdtning - Klar 2018

Hojning av p-platsavgifter

Malning golvyta loftgdng 39:an - offertférfragan 2017
Plattlagging vid sidan av nya parkeringen

Fiberoptik, installation hela brf - utredning pdbérjad 2016
Fasadtvatt - offertférfarande pébérjad 2016

Andring av stadgar

Ritningar dver fastigheterna bestdlld SBC

Fler moped och cykelplatser skapas

Hyresavtal for bilparkering upprattas - slutférs 2019

Garantibesiktning 5 &r nya P&velund centrum
Fiberoptik installation lokalhyresgdster, ej Willys
Bergvdrme/solenergi - Utredningar och analyser av ev. framtida installation pdbérjas 2018

Sol-och bergvéarme fastigheterna - Info medlemmar och offert solenergi/bergvérme start 2018.
Beslut framflyttat, vantar in lagdndring for att f& spara energi mellan fastigheterna.
Hitta ny hyresgdst lokal - Svensk Fastighetsférmedling tilltrader som ny hyresgdést 2019-09-01

Begdran dndring av Stadsbyggnadsplanen. Genomgdng motskolan. Konsult Rune &r inkopplad -
Inldmnad feb-16. Pagar 2019. Avslag fran SBK
Revidering underhélisplan

Elinventering av fastigheterna - Kontakt tagen med FAS el
Skyddsrum, besiktning MSB - pabérjas 2019 och avslutas 2020
Avtal upprattat p-platser

Lackage atgardat tre takfonster

Utemiljo entréer gardshusen &tgérdade

f\tgdrd kring varmvattenror 39 A,B,C

Relining stam toa och kék 39J

Tuktat eken och nya ljusslingor
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2020 e OVK Revision

2021 e Takarbeten, mélning och byte pl&tskoning - Genomgdng av alla tak
Renovera, konvertera och sdlja hyresldgenhet
Atgérder ldgenheter efter OVK Revision
Styrsystem till vérmecentral bytas
Vilkorsférandring lan HB

Extra amortering l&n 2,5milj HB

2022 e Genomlysning av féreningens stammar - P&bdrjar inhdmtning av info under 2021
Digitala l&ssystem i hela fastigheten - P&bérjar info om digitala system
Oversyn/besiktning av ytterdérrar 39an - Byten ytterdérrar genomfért
Laddplatser elfordon - 10 laddpunkter genomfért
Byte av vita fasadplattor fastigheter - Genomfért av de som ar fula och trasiga
Gemensambhetsel - genomfort IMD
Renovering av tegelgavlar, runt smé&fénster o lufthdl - genomfért
Ink&ép, montering av hjartstartare - genomfort
Omférhandling av Willys hyra, Axfood - genomfort
Energideklaration - giltlighetstid 10 ar, 2022-09-13
Nytt installation Trefas, gé@rdsfastigheter - genomfort

2023 e Belysning trapphus och utomhus
Bytt till LED belysning forrad
10 &rs budget via SBC
Willys varuhiss utbytt
Nya P-avtal laddstolpar
Ny lagstiftning uppdatering av stadgar
Mdlning av linjer, Willys parkering

2024 e Relining med strumpmetod av bottenledningar pd respektive byggnad och vidare ut till
komunalledning
Vattenskador i 39an, kretslopp och vatten
Ny torktumlare
Utomhusférrddsdérrar utbytta
Fettavskiljare pizzeria
Franluftsflakt, Kyl och ventilationssystem, Willys. Anmodan av miljéférvaltningen
Revidering av underhdllsplan
Plantering av barbuskar och fladertrad

2025 e Utbyte av belysning pé loftgéng
Ledningsréatt P&velunds centrum
Utokning laddplatser
Solceller omtag
OVK
Fasadtvatt
Utbyte av dérrar till tragdardsférrdd samt dorr till flaktrum

Fettavskiljare pizzeria
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2025 e Uppfrachning av gard, bénkar samt grill

/&rsredovisning 2025

Flakt/Ventilation fér Willys mot kundparkering utbytt p& anmodan fran miljéférvaltningen.

Planerade underhall

2026 e Fortsatt studie med eventuell solcellslésning

Ventilation tvattstuga samt byte av ventilations galler

Vdsentliga hdndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

- Vi har haft ett drende via SBC kring omprévning av moms 2019-2024 (nya moms regler). Resultatet blev att
vi fick Gterbetalt 641388 efter konsult arvode. - Beslut om avgiftshéjning fran januari 2026 med 2%.-

Omsattning av lan (4,4 mil)).
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 8 dverldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4773 344 4 608 819 4 415 814 4089 240
Resultat efter fin. poster 305139 -986 477 -788 506 -1019 531
Soliditet (%) 50 49 53 54
Yttre fond 2705787 2 858 486 2 485 316 3013527
Taxeringsvarde Q0 299 000 86 429 000 86 429 000 86 429 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 627 601 581 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) sEE i e )
ii:'t‘:ig:::i r/ kvm upplaten 4713 4785 4353 4 481
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3514 3567 3245 3294
Sparande / kvm totalyta, kr 237 3 122 143
Elkostnad / kvm totalyta, kr 58 62 51 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 86 110 82 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 36 29 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 185 208 163 141
Genomesnittlig skuldréanta (%) 2,78 3,23 2,48 1,43
Rantekdanslighet (%) 7,52 796 7,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyuppldaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f&r el (totalt 142 616 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingér dérmed i beré&kningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsdret.

Rdantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ckar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér éven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 16 360 475 - - 16 360 475
Upplételseavgifter 8 449101 - - 8 449 101
Fond, yttre
onderhall 2858 486 -268 659 115 960 2705787
Balanserat resultat -6 738 024 -717 818 -115 960 -7 571801
Arets resultat -986 477 986 477 305139 305139
Eget kapital 20 223562 (o) 305139 20 528 701
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 455 841
Arets resultat 305 139
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -115 960
Totalt : . -7 266 662

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 58 423
 Balanseras i ny rdkning : . -7 208 239
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Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4773 345 4 608 816
Ovriga rérelseintékter 674 630 778 889
Summa rérelseintékter 5 447 975 5387 705
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7, 8 , -2 881738 -4134 723
Ovriga externa kostnader 9 -522 861 -657 807
Personalkostnader 10 -311 031 -266 986
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -925 704 -736 045
Summa rérelsekostnader -4 641334 -5 795 561
RORELSERESULTAT 806 640 -407 855
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 32 665 19 391
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -534 166 -598 013
Summa finansiella poster ' -501 501 -578 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 305139 -986 477
ARETS RESULTAT 305139 -986 477
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 37 916 958 38 842 662
Maskiner och inventarier 13 . (] 0
Summa materiella anléggningstillgangar 37 916 958 38842662
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 . 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 917 458 38843162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31834 22 057
Ovriga fordringar 15 2 079301 1371181
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 ; 14 413 Q7 246
Summa kortfristiga fordringar ' 2225548 1490 484
Kassa och bank ,

Kassa och bank 730 549 723765
Summa kassa och bank 730 549 723765
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2956 097 2214 249
SUMMA TILLGANGAR 41057 411

40 873 555
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,&rsredovisning 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 809 576 24 809 576
Fond for yttre underhdll 2 705 787 2858 486
Kapitaltillskott 280 000 280 000
Summa bundet eget kapital 27 795 363 27 948 062
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 571801 -6 738 024
Arets resultat 305139 -986 477
Summa ansamlad férlust -7 266 662 -7 724 500
SUMMA EGET KAPITAL 20 528 701 20 223562
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 828 952 14 704 653
Summa langfristiga skulder 6 828 952 14 704 653
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 12 254 948 4 668 984
Leverantorsskulder 352 396 545 291
Skatteskulder 16 939 8 878
Ovriga kortfristiga skulder 46 002 123 986
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 18 845 617 792 557
Summa kortfristiga skulder 13 515 902 6139 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 873 555 41067 911
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 806 640 -407 855

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 925 704 736 045
1732 344 328190

Erhéllen ranta . 30665 19 391

Erlagd rénta -560 410 -569 243

K::lssaflode. frén I6pande verksamheten fére férdndringar av 1204 599 291662

rérelsekapital :

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -110 260 -94.762

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - -183 514 506 302

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 910 825 189 878

Investeringsverksamheten : ,

Forvarv av materiella anléggningstillgdngar o -2 144 066

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -2144 066

Finansieringsverksamheten .

Upptagna lan o) 2 000 000

Amortering av 1&n -289 737 -251568

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -289 737 1748 432

ARETS KASSAFLODE 621 088 -205756

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2057 579' 2263334

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 678 667 2 057 579

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bryggddcket ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsnémndens
allménna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rékna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jémférbarhet mellan rékenskapséret och féregaende rékenskapsér.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillg&ngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,09 %
Yttertak 493 %
Fasader 3,45 %
Balkonger 13,79 %
Fonster 197 %

Stamledningar VA 8,62 %
Stamledningar Vérme 3,45 %
Styr & dvervakning 6,90 %
El 3,45 %

Markvérdet &rinte foremal for avskrivning. Best&ende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&ngen pa
balansdagen har ett légre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre vérdet.

Omsdattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond f&r yttre underhdll fér drets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

/&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter bostader 2368776 2284 095
Hyresintdakter lokaler, moms 1913 408 1886 392
Hyresintakter p-plats 137 400 132100
Hyresint&kter forrad 10 410 10 585
Deb. fastighetsskatt, moms 90 416 80 224
Intakter kabel-TV 27360 27 360
El, moms 142 ,6161 120 954
Elintakter laddstolpe moms 11508 9367
Uppvdrmning, moms - 31656 31656
Pantsattningsavgift 12 303 40M
Overlételseavgift 16 096 14 090
Administrativ avgift, moms 196 49
Administrativ avgift 2 940 686
Andrahandsuthyrning 4100 7 250
Vidarefakturerade kostnader 4 156 ~ 0
Ores- och kronutjdmning 4 -3
Summa 4773 345 4608 816
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 0 490
Foérsakringsersattning 33242 778 399
Atervunnen moms 641388 0]
Summa 674 630 778 889
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 2 687 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 40 041 26 988
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 434 889 369 611
Stddning enligt avtal 83 790 60 523
Besiktningar 8150 28118
Hissbesiktning (0] 1839
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 37 870 0]
Brandskydd 10 550 17 015
Bevakning 67 227 67 482
Myndighetstillsyn 7 741 0]
Gdérdkostnader 6 496 3810
Snéréjning/sandning 55 785 113 326
Serviceavtal 90 124 40 353
Férbrukningsmaterial 9 306 570
Summa 854 657 729 634
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 112 531 20M
Hyresladgenheter : 0 3500
Bostadsrattslagenheter 2 163 4933
Hyreslokaler . sy 47 556
Tvéttstuga e 56 482
Trapphus/port/entr () 8 914
Sophantering/&tervinning 0209 16 088
Dorrar och 1&s/porttele 29029 150 226
Ovriga gemensamma utrymmen 24900 2788
VS 80 258 229 757
Vdarmeanldaggning/undercentral = 1836070 0
Ventilation 47977 184 103
Elinstallationer - 3 899 4 524
Hissar 4755 5035
Tak 16741 9300
Fasader 0 3423
Fonster 3716 0
Mark/gérd/utemiljs 06 166 617
Vattenskada 2592 848 873
Skador/klotter/skadegérelse 0 5642
Summa 429 351 1583770

Sida 17 av 23



Brf Bryggddcket
716408-9174

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2025

2025 2024
Underhéll av byggnad 0 141 589
VVS 0 124 531
Varmeanlaggning 0 2 539
Elinstallationer 56 734 0]
Hiss 1689 0
Summa 58 423 268 659
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 316 944 334 975
Uppvérmning 468790 599 977
Vatten 217376 193 875
Sophamtning/renhé&lining 113 652 110 172
Grovsopor 16 594 0]
Summa 1133 356 1238 999
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsfarsakringar 112 353 72 486
Skadedjursférsakring 10110 0
Kabel-TV 84352 0
Bredband 5878 58322
Ovriga fastighetskostnader 0 5 654
Fastighetsskatt 193 258 177 200
Summa 405 951 313 662
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 3632 3321
Tele- och datakommunikation 2 435 5563
Juridiska &tgérder 11568 176 560
Inkassokostnader 3419 878
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 46
Revisionsarvoden extern revisor . 25418 31974
Styrelseomkostnader k 369 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 2789
Féreningskostnader : 7 029 682
Férvaltningsarvode enl avtal 249381 231332
Overlatelsekostnad 18208 20 061
Pantséttningskostnad - 16406 8556
Ovriga férvaltningsarvoden . 4500 28356
Korttidsinventarier - 7768 0
Administration . 4056 49 992
Konsultkostnader . deviay 97 697
Bostadsr&tterna Sverige . 6490 0
Summa - 522 861 657 807
NOT 10, PERSONALKOSTNADER - 5202'5, 2024
Styrelsearvoden 245700 213 000
Arbetsgivaravgifter . 65331 53986
Summa 311 031 266 986
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE v
RESULTATPOSTER . 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 534166 597 871
Droéjsmalsranta ” .0 142
Summa 534166 598 013
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 53 477 266 51333200
Arets inkép 0 2144 066
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 53 477 266 53 477 266
Ackumulerad avskrivning e

Ingdende -14 634 604 -13 898 559
Arets avskrivning -925 704 736 045
Utgdende ackumulerad avskrivning - -15560 308 -14 634 604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37 916 958 38 842 662
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6320690 6 320 690
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 63800 000 50 600 000
Taxeringsvarde mark 26 499 000 35 829 000
Summa 90 299 000 86 429 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde o

Ingdende 133 637 133 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde - 133637 133 637
Ackumulerad avskrivning .

Ingdende 133 637 -133 637
Utgdende ackumulerad avskrivning -133 637 -133 637
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o}
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 12025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdtterna 500 500
Summa 500 500

Sida 20 av 23



Brf Bryggdacket
716408-9174

Arsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto - 131181 42 003
Skattefordringar 2 0
Momsavrdkning 0] 5864
Ovriga kortfristiga fordringar -0 -10 500
Transaktionskonto 1948 118 1333 814
Summa 2 079 301 1371181
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH . ; ,

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 54164 37 889
Férutbet fast skotsel . 0 1186
Férutbet forsakr premier 38055 36 243
Férutbet kabel-TV 21302 0
Forutbet bredband 0 892 21928
Summa 114 413 97 246
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats k ~ Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 119 % 1849388 1898 812
Stadshypotek 2025-09-30 459% ¢ Lo 4 444, 560
Swedbank 2026-09-25 2,58 % 5950000 6 025 000
Swedbank 2027-11-25 2,58 % ’ 6903952 7 005 265
Stadshypotek 2026-09-30 241% 4380560 0
Summa 19 083 900 19 373 637
Varav kortfristig del 12 254 948 4 668 984

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 461 780 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

/&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 23203 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 45 073 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 5252 0]
Uppl kostn el 32774 30 496
Uppl kostnad Varme 59782 67 865
Uppl kostn rdntor 30503 56 747
Uppl kostn vatten 17 646 15 429
Uppl kostnad Sophdmtning 6 941 7718
Upplu kostnad férvaltning  ny 0
Farutbet hyror/avgifter 624 096 614 302
Summa 845 617 792 557
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 794 000 22794 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Bryggdicket
Org.nr 716408-9174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bryggdacket for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hoég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: .
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hoégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bryggdacket for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. J\
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2_/‘/- 2636

Frejs Revisorer AB

Hans Jonas?s n
Auktoriserad revisor

Brf Bryggdacket, Org.nr 716408-9174






