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LEJONS MAKLERI

Viss awvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Vialkommen till Rastorp 1, en charmig och mangsidig fastighet som erbjuder en unik livsstil pa landsbygden. Denna egendom &r

full av potentiella méjligheter och passar perfekt for dem som séker lugn och ro i en naturskon miljo.
Luft/vattenvirmepump installerad September 2023 (samkoérs med befintlig vedpanna).
Fiberinstallation pagang.

Boningshuset erbjuder en totalyta om 168 kvm. Hér finns 2 sovrum och ett vardagsrum med en fantastisk panoramavy 6ver den
vackra golfbanan och det lugna vattendraget. Du kan verkligen njuta av naturens skiftande skonhet genom fonstren aret om.

Har finner du dven ett charmigt kok och ett badrum som har behéllit sin ursprungliga stil fran 1978. Den rustika och autentiska
atmosfiren skapar en unik kénsla, och du har méjlighet att antingen behélla den nostalgiska stilen eller uppgradera den efter
dina egna preferenser och personliga smak.

I vardagsrummet finns ocksd en Kasset Keddy som installerades pa 90-talet, har inte anvints sedan 2000.

Exteriort har huset ett plattak, mélad tréafasad fran 2016 och lackerade platrannor. Fénstren dr utrustade med 3-glas, vilket ger

en bra isolering och energieffektivitet. De flesta fonstren dr original fran 1978, medan nagra byttes ut 1989.

Vattenfoérsorjningen kommer fran en djupborrad brunn, som installerades 1980. En filteranldggning ar pa plats for att ta bort
jarn, mangan och kalk och sikerstélla att vattnet dr av bra kvalitet.
Avloppet dr utrustat med en trekammarbrunn med infiltration, som byttes ut 2017.
For uppvarmning finns en Gasell-vedpanna med en effekt pa 35 kW. Dessutom finns det tvd ackumulatortankar med en
kapacitet pa 750 liter var, vilket gor att du alltid har gott om varmvatten tillgdangligt.

P4 fastigheten finns dven tva stycken garage samt en géststuga om cirka 45 kvadratmeter med kok, avlopp och vatten framdraget.
Gaéststugan byggdes 1973 och ett av garagen tillbyggdes 1985.

Foérutom huvudbyggnaden, giststugan och garagen finns dven en "Timmerstuga" eller hirbre med en intressant historia d& den
transporterades hit pd 50-talet.

Denna fantastiska fastighet erbjuder inte bara ett vackert hem och en idyllisk milj6, utan dven ett stall fér dina héstar.
Stallet &r byggt under 1990-talet och &r i gott skick. For ndrvarande finns det tva boxar som ger utrymme for dina histar att
striacka ut sig och trivas. Dessutom finns det en praktisk sadelkammare med vatten, vilket gor det enkelt att skéta om din
utrustning och halla den i bra skick. Det finns &ven mojlighet att utéka antalet boxar i stallet. Med de befintliga dimensionerna

pa 3,5 meter bredd, 2,9 meter djup och 2,4 meter takh6jd finns det potential for att skapa en tredje box om sa dnskas.

Mycket goda mojligheter till utbyggnation, da fastigheten ar beldgen utanfor detaljplan i ett eget lige med en totalyta om 13 840

kvm. Har kan du lata din kreativitet fléda och forverkliga dina visioner.

Som nédrmaste granne finner vi Lannalodge Golf Resort som &r en populér golfanldggning i omrddet. Resorten dr omgiven av en
naturskon miljo med grona fairways och frodig vegetation. Golfbanan dr vilskott och erbjuder en utmanande spelupplevelse for
bade erfarna golfare och nyborjare. Utover golfbanan finns det faciliteter som restaurang och klubbhus dar besdkare kan koppla

av efter spelet.

Vintrosa ir en by beldgen i Vintrosa socken, strax utanfor Orebro. Omgivningarna priglas av den svenska landsbygden med

vidstrackta filt, grona &ngar och skogar. Hir kan man uppleva den fridfulla atmosfaren och njuta av den vackra naturen.

Omgivningarna kring Vintrosa och Lannalodge Golf Resort erbjuder ocksa andra aktiviteter och sevirdheter. Man kan ta langa
promenader eller cykelturer i den vackra naturen och utforska néirliggande skogar och sjéar. Det finns mojligheter till fiske och
paddling pa de omgivande sjéarna.

Vintrosa har ocks& nirhet till Orebro, en historisk stad med ett rikt utbud av butiker, restauranger och kulturella evenemang.

Har kan man utforska stadens sevirdheter, bes6ka museum och ta del av det pulserande stadslivet.

Missa inte chansen att uppleva denna unika fastighet med alla dess fordelar. Kontakta Erik Lejon for att boka din visning och ta
steget mot att forverkliga din drom om det naturnéra boendet!

Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Utgangspris: 2 995 000 kr
Bostadstyp: Villa

Boarea: 104 kvm

Biarea: 75 kvm

Tomtarea: 13 840 kvm

Antal rum: 3 rum & kdk varav 2 sovrum
Driftkostnad: 31 287 kr/&r

Byggar: 1946, ombyggt 1976
Taxeringsvarde: 1134 000 kr
Pantbrev: 530 000 kr
Fastighetsbeteckning: Rastorp 1:13
Adress: Rastorp 1, 719 93 Vintrosa

Driftskostnad: 31 287 kr/ar
Driftskostnad, varav
Uppvarmning: 16 275 kr/ar
El: 8 250 kr/&r

Renhéllning: 3 062 kr/ar
Forsakring: 3 700 kr/ar
Kommentar:

Elférbrukning: 5 500 KWh/ar
Avlopp: 1 050 kr/ar

Ved: 17,5 kubik

Byggnadssétt

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas

Tak: Plat

Uppvarmning: Luft/vattenvirmepump som
samkors med vedpanna

Fasad: Tra

Bjilklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag

Utvandigt platarbete: Plat

Vatten & Avlopp: Enskilt vatten aret om.
Enskilt avlopp

Servitut etc.
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1880-93/74.1

Beldgen utanfor detaljplan i ett eget ldge med en totalyta om 13 840 kvm
Néarhet till Lannalodge Golf Resort
Naturskén miljo
Lag elforbrukning: 5 500 KWh/ar

Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Jag har arbetat i branschen sedan 2020 och for mig ar det viktigaste att alla
kunder ar néjda! Med ett genuint intresse for manniskor och affiarer drivs jag av
att lyckas sy ihop det béasta moéjliga utfallet for alla parter. Jag ar alltid tillgdnglig

och kommer ge det lilla extra som kravs for att alla ska kdnna sig néjda genom
hela processen. Jag vardeséatter langsiktiga relationer, vilket speglar av sig pa mitt

arbetssatt.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Albin Andersson 070 - 090 11 35

albin@lejonsmakleri.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt vialkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan léna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjdlper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa dr det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I ménga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, r det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.






