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Hittorps Gard Christinelund

I historieb6ckerna beskrivs Hitorps Herrgard
"Christinelund" enligt féljande:

"Denna tafla dr sdlunda pa en gang storartad och leende
utan att det hela vanstilles af nagon ful del"

Nu salufors Hitorps Herrgard Christinelund som dr en
synnerligen stétlig pjds om hela 1600 kvimm med en
intressant och fin historia invid Norasjon med sagolika
vyer over sjon och Nora stad med den vackra kyrkan som
ett stilfullt antikt smycke. Hir 4r en herrgard som vardats
mycket varsamt och héller hog standard déar stora insatser
har bevarats de vackra originaldetaljerna. Parkliknande
tomt om 6ver hela 1,3 hektar. Chrisinelunds omgivning
har genom historien beskrivits som naturskoén och
storslagen dédr byggnaden star pa en betydlig h6jd. En
herrgard for den som vill samla familjen, stora sldkten,
bjuda in till pompdssa fester eller driva nagon form av
verksamhet d& huset har 13 dubbelrum och enorma salar
for storre tillstdllningar.

Vacker fiskbensparkett fran 1920 pryder golven,
dubbeldérrar i original, takstuckatur och maffig 6ppen
spis och ytterligare 8 stycken vackra eldstdder dr bara
nagra av de fint bevarade detaljerna vid denna gard.
Herrgarden passar ypperligt att driva verksamheten och
erbjuder bl.a. konferenslokal, vinkillare, brollopsvit,
tennisbana och relaxavdelning. Invid Herrgarden finns en
lokal badplats med bryggor och majlighet till batplats.

1876

Den 1 maj 1876 lades grunden till mansbyggnaden vid
Christinelund af den nya Hiradshofdingen Magnus Unger
som skickades fran Stockholm for att uppféra den pa
byggdes storartade byggnaden. Byggnadens langd ar 96
fot och bredden méter 56 fot. Stéllet ar allmént berémt for
sin naturskénhet och har utsikt 6fver den pa andra sidan
beldgna staden Nora med dess prydliga kyrka.
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1989

Monica Wiberg-Nordstrand gjorde 1989 en séllan skadad
satsning dd hon med all ekonomisk kraft sag till att
Herrgarden genomgick en synnerligen varsam renovering
dar originalskicket dterskapades pa ett smakfullt satt.
Renovering uppgick till svindlande 8 miljoner 1989 vilket
aterskapade karaktir och kvalitet som lever kvar 4n idag.

Fakta:

Bergviarme installerad 2021
Falsat plattak fran 2008
Garage 2006

Omalad fasad 2019

Fonster 2-glas 1988

Kok Resturangkok

Fasad Tra

Rénnor Lackerad plat

Inventarierna i hela huset ingar utéver personligt 16s6re



Information om bostaden

FAKTA

Utgangspris

16 000 000 kr

Adress

Hitorps Géard "Christinelund”

713 30. Nora
Fastighetsbet.

Alvestorp 6:2
ALLMANT OM FASTIGHETEN

Ekonomi

Begart pris: 16 000 000 kr

Pantbrev

2 stycken pa totalt 6 358 000 kr

Servitut etc.

Gemensamhetsanldggning: Nora Alvestorp GA:7,

Gemensamhetsanldggning: Nora Alvestorp GA:8
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https://www.google.se/maps/search/Hitorps%20G%C3%A5rd
https://www.google.se/maps/search/Hitorps%20G%C3%A5rd
https://www.google.se/maps/search/Hitorps%20G%C3%A5rd
https://www.google.se/maps/search/Hitorps%20G%C3%A5rd
https://www.google.se/maps/search/Solbergagatan%206,Kumla
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Mervarden

e Mjuka virden i historien

e Ligetinvid en av Bergdslagens vackraste sjoar

e Narheten till Nora

e 1600 kvm historisk byggnad i synnerligen vélvardat
skick

e Optimalt for stora tillstdllningar for slakt och vinner

e En sjalvklar plats att fira alla hégtider i familjen

e Narhet till Noras Golfklubb

e 2:30 fran Stockholm

e Parkliknande tomt med enorma méjligheter
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Dubbelrum

Pannrum

Vinkallare
Omkladning Relax
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Viss awvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Iirik Lejon

Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de
senaste 8 aren under eget varumarke. Jag dlskar
verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affaren till den lilla ldgenheten &r lika
givande att formedla. Jag har under manga ar varit
den miklare i Orebro 14n som sélt flest bostdder och
bland de mest sdljande méklarna i Sverige. Mina ar i
branschen och min stora hunger att lara mig nya
saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de
flesta omradena sa som nyproduktion, jord & skog,
kommersiella transaktioner och
ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070 - 999 29 90
erik@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

BR VIKTIG INFORMATION - KOPET AV DIN BOSTAD
FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar
du kan léna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar
far du ocksa hjalp att reda ut lagar kring amortering, hur
belaningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett
overbryggningsldn och andra fragor kring det ekonomiska. For
de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsmaklaren en
skriftlig bedomning av boendekostnaden — en s.k.
boendekostnadskalkyl. Fastighetsmiklaren hjalper till med
upprattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas mellan
parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, ar att veta hur
mycket din bostad &r vard. Vara méaklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av
vardet pd din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men
ger dig mycket vardefull information. Vill du att vi gor en
kostnadsfri vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi
girna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta
inredning som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet
inte kan 1amna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en
dorr har slagit sig. Det dr kdparens plikt att undersoka bostaden,
och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en
noggrann unders6kning, &ven om ndgon undersokning inte pa
troskeln till din nya bostad.

genomforts. Det enda tillfallet som koparen kan klaga dr om
sdljaren lamnat en garanti pa att ndgot fungerar perfekt och det
sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick
over bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om
eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det
kan dven vara bra att direkt med foreningen stimma av om man
planerar ndgra underhallningsprojekt eller laneomléaggningar
inom den nidrmsta framtiden.

Maiklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare
och kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rdd och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifrén sig viktiga
uppgifter och uppmuntra képaren att undersoka bostaden.
Méklaren har inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska
kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsratten, se
efter om det foreligger pantséattning, samt ge koparen en
objektsbeskrivning med lagenhetsbeteckning, andelstal och
boarea. Dessa uppgifter himtas frén séljaren och
bostadsrattsforeningen. Méklaren ska dven ge koparen
bostadsréttsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjélpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget annat har
avtalats.

Upptacker du en defekt i bostaden du kopt som du har ratt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.
Ar ytan av stor betydelse for en képare uppmanas képaren att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.



BUDGIVNING

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I
maénga fall uppstar en budgivning naturligt nér flera parter ar
intresserade av samma bostad. ESNY anvinder sig vanligtvis av
en 6ppenbudgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud
till méklaren, som sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare.
Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren
tillstdnd att lamna ut deras namn och telefonnummer samt de
bud de inkommit med till den person som slutligen kdper
bostaden. Sédljaren bestdammer sjilv nar, till vem och for vilket
pris bostaden ska siljas for. Det betyder att inget bindande avtal
finns innan képeavtalet d4r undertecknat. Limnar en spekulant
ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att
kopeavtalet ar undertecknat, maste miklaren framfora detta till
sdljaren. Sadljaren véljer dock sjalv ifall budet ska beaktas eller
inte.

OVERLATELSEAVTAL

Nar sdljaren och kopare har kommit 6verens om ett pris, dr det
dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pa méklarens
kontor sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens
erbjudande. Om nagon part inte kan narvara, kan detta 16sas
genom en fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen
som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets
undertecknats. Kopare och siljare godkdnner att slutpriset
publiceras.

TILLTRADE

Tilltrdadet dger i regel rum pa méaklarens kontor. I god tid
forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa
tilltradesdagen kan skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det ar
nu den resterande delen av kdpeskillingen overfors till sdljarens
konto. Finns det inga andra fragor sa har du natt bostadsaffarens
maélsnore — det ar nu du far nycklarna, och snart star du pa
troskeln till din nya bostad.



