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Styrelsen for Brf Livet 1 far harmed

Forvaltningsberattelse Zacimeia™

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 46 422 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-03-20. Nuvarande stadgar registrerades 2015-03-20.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 341 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Ragangen 1 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med
46 lagenheter. Byggnaden &r uppford 2017. Fastighetens adress dr Néstegardsvéigen 30A - S6C i Orebro.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Nordeuropa.

Ligenhetsfordelning Antal
3 rum och koék 46
Total bostadsarea 4 554 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens 30-ariga underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 26 525 tkr for perioden. Detta motsvarar en
genomsnittlig arlig kostnad pa 884 tkr/ar. Avséttning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 884 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anna-Karin Jansson Holgersson Ordforande 2023
Bodil R6s Henning Sekreterare 2023
Linus Andersson Vice ordférande 2023
Therése Magnusson Ledamot 2023
Johan Eklund Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jim Wahlstrom Auktoriserad revisor 2023

Valberedning

Kjell Holgersson

Rickard Fagrell

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 77 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-01-01 d& den héjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 11,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 602 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2742 2 689 2 636 2 637 2 654
Resultat efter finansiella poster 214 -58 -163 414 -671
Soliditet % 60 60 60 60 59

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

76 507 200

884 000

0

-754 624
-57 632
-884 000

0

-57 632
57 632

-214 416

Vid arets slut

76 507 200

884 000

-1 696 256

214 416

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-812 256
214 416
-884 000

-1 481 840

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1481 840

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 742 336 2 688 792
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 084 39 097
Summa rorelseintikter 2766 420 2727 889
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -469 317 -828 578
Ovriga externa kostnader Not 5 -196 500 -134 264
Personalkostnader Not 6 -38 774 -48 621
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 126 507 -1 126 507
Summa rorelsekostnader -1 831 097 -2 137971
Rorelseresultat 935 323 589 918
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 23 027 55
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -743 934 -647 605
Summa finansiella poster -720 907 -647 550
Resultat efter finansiella poster 214 416 -57 632
Arets resultat 214 416 -57 632
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 121 531 378 122 657 885
Summa materiella anliggningstillgangar 121 531 378 122 657 885
Summa anliggningstillgangar 121 531 378 122 657 885

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 0
Ovriga fordringar Not 11 72 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 84 991 81077
Summa kortfristiga fordringar 85070 81149
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3902916 3022118
Summa kassa och bank 3902916 3022118
Summa omsittningstillgdngar 3987 986 3103267
Summa tillgangar 125 519 363 125 761 152
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 507 200 76 507 200

Fond for yttre underhall 884 000 0

Summa bundet eget kapital 77 391 200 76 507 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 696 256 -754 624

Arets resultat 214 416 -57 632

Summa fritt eget kapital -1 481 840 -812 256

Summa eget kapital 75 909 360 75 694 944
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32 385 500 32 725 000

Summa langfristiga skulder 32 385500 32725000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 702 000 16 872 000

Leverantorsskulder 37209 39 027

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 485 295 429 681

Summa kortfristiga skulder 17 224 504 17 341 000

Summa eget kapital och skulder 125 519 363 125 761 152
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2742 336 2 688 792
Summa nettoomsittning 2742 336 2 688 792
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 23 367 23 774
Ovriga rérelseintikter 717 15323
Summa ovriga rorelseintakter 24 084 39 097
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Not 4 Driftskostnader

anlaggningstillgangar
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -384 100
Reparationer -66 351 -57 673
Forsdkringspremier -60 339 -55 948
Obligatoriska besiktningar 0 -3430
Sné- och halkbekdmpning -44 919 -41 519
Forbrukningsinventarier -10 376 -14 618
Vatten -131 346 -134 510
Fastighetsel -30 288 -19 635
Sophantering och atervinning -68 378 -52 696
Forvaltningsarvode drift -57 320 -64 450
Summa driftskostnader -469 317 -828 578
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -147 204 -84 125
Lokalkostnader -375 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 875 -12 465
Ovriga forvaltningskostnader -6 983 -12 702
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 108 -22 603
Konsultarvoden -2375 0
Bankkostnader -2 580 -2 030
Ovriga externa kostnader 0 -340
Summa ovriga externa kostnader -196 500 -134 264
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -29 500 -37 000
Sociala kostnader -9274 -11 621
Summa personalkostnader -38 774 -48 621
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 126 507 -1 126 507
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 126 507 -1 126 507
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 23 007 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 20 55
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 23 027 55
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -743 934 -647 605
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -743 934 -647 605
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 112 650 745 112 650 745
Mark 15112912 15112912
127 763 657 127 763 657
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 763 657 127 763 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5105 771 -3 979 264
-5105 771 -3 979 264
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1126 507 -1126 507
-1 126 507 -1 126 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 232 278 -5105 771
Restvarde enligt plan vid arets slut 121 531 379 122 657 886
Varav
Byggnader 106 418 466 107 544 973
Mark 15112913 15112913
Taxeringsvarden
Bostider 34 892 000 34 892 000
Totalt taxeringsvarde 34 892 000 34 892 000
varav byggnader 25480 000 25480 000
varav mark 9412000 9412000
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Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 72 72
Summa oévriga fordringar 72 72
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 48 190 44 276
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 801 36 801
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 991 81077
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 3902916 3022118
Summa kassa och bank 3902916 3022 118
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 49 087 500 49 597 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -340 000 -340 000
Nésta ars omséttning av 14n -16 362 000 -16 532 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 385 500 32725000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2022-04-20 16 532 500,00 -16 447 500,00 85 000,00 0,00

NORDEA 1,25% 2023-04-19 16 532 500,00 0,00 170 000,00 16 362 500,00

NORDEA 2,10% 2024-04-17 0,00 16 447 500,00 85 000,00 16 362 500,00

NORDEA 1,45% 2025-04-16 16 532 500,00 0,00 170 000,00 16 362 500,00

Summa 49 597 500,00 0,00 510 000,00 49 087 500,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt nuvarande amorteringsplan ska foreningen nésta rikenskapsar amortera 340 000 kr samt omsitta 1dn for
16 362 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller
32 385 000 kr till betalning/villkorsdndring mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not Stillda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 254 13192
Upplupna riantekostnader 154 898 127 162
Upplupna driftskostnader 4931 8450
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 464 8 602
Upplupna elkostnader 5058 3053
Upplupna kostnader for renhéllning 900 810
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 39 000 42 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 204
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 244 790 200 208
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 485 295 429 681

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

2023-05-17
Ort och datum
,——DocusSigned by: ,——DocusSigned by:
UK ffe Bedil, £s tnning
. SOBCOAAESALT . - . 4718FB8E292B473...
Anna-Karin Janssontﬁoufgersson Bodil R6és Henning
,——DocusSigned by: ,——DocusSigned by:
Jolan. BLbund
" T2TEASCATAAZAEE 84282250172E488...
Linus Andersson Johan Eklund
,——DocusSigned by:

r TDF646D4278D497...
Therése Magnusson

Var revisionsberittelse har limnats 2023-05-17

DocuSigned by:

/‘\

203F2334536804FR
f t B—

2 Sr———————
2

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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|
u Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B rf L Ivet 1 Brf Livet 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 ek Liteed
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