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Foreningen

g1 Namn, dndamal och site
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Flygaren i Orebro.

Féreningen har till &ndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt 1 féreningens hus, mol ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanenl boende och i férekommande fall Tokaler, till nyttjande utan
begransning 1 tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utdvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, fireningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska

; anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner

Med bostadsritt avses den riiil i [Oreningen som en medlem har till f51jd av upplitel-
scn.

En l&genhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som hell eller inte till oviisenilig del dr avsedd atl anvindas som bostad, Med

i lokal avscs annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ldgenhet kan haéra mark,

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas tysisk person som kommer att erhilla bostadsritt i
foreningen till f6ljd av upplatelse frin foreningen eller som Gvertar bostadsritl i
[Greningens hus,

§5 Allmé@nna bestimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i foreningen avgirs av styrelsen med fakttagande av be-

. stimmelserna 1 dessa stadgar och i bostadsrittsiagen,

Styrelsen dir skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) minad frén det att

skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgira
frdgan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller

| uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsittning,
i sexuell liggning eller dlder.

Medlem som upphér att vara bostadsritishavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt
i Den till vilken en bostadsriitl Gvergdtt far inle vigras inlriide 1 foreningen om de vill-
| kor for medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och foreningen skiligen
| bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadslagenhet fr medlemskap endast beviljas den soim permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter fGrviirvel
innehas av forilder/fGrildrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
frin bositiningskravet och bevilja medlemskap &t fHrviirvare som inle avser atl
permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att nigon av andelsigarna avser att géra
sd. Se dock tiljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfinrvir,

Den som forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forvdrvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sadana
sambar pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen,

- Om en bostadsrill har vergatt till bostadsriittshavarens make fAr maken inte vigras

- intride 1 foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsrat (ill en bostadsli-
- genhet dvergatt till annan nirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-

. stadsriittshavaren vid vergangen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
. Upplitelse av en ligenhel med bostadsriil ska ske skriltligen och underiecknas av
- parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhel med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, drsavgift och i firekommande fall upplitelseavgift.

| §8 Forhandsavtal

- Freningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriitslagen ingd avtal
- om att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ttt sidant avtal kallas for-
- handsavtal.

| §9 Overlatelseavtal

Titt avtal om &verlitelse av en bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och

i skrivas under av siljare och kiipare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den

i ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
i vid byte cller géva,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens

| ogiltighet inom tvd ar frin den dag da Gverlitelsen skedde, fr ritten till sdan talan
| forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris én det som anges 1 kdpehandlingen, & den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset far
dock jimlas, om det & oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kdpehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
| En éverlételse iir ogillig om den som en bostadsritt Gvergitt tll vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giiller dock inte vid exeloutiv férsiilining av bostadsritten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om fdrvirvaren i sidant fall vigras
intride 1 foreningen ska foreningen |8sa bostadsritten mot slkilig erséttning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
! vara medlem.

En dverlitelse som avses 1§ 11 femite stycket dr ogiltig om fGreskrivet samtycke inte
| erhalls,

§11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt
| Nir en bostadsritt dverlitits frin en bostadsritishavare till en ny innchavare, fir
denne utdva bostadsriillen endast om han eller hon fr eller antas Ul medlem 1
bostadsritlsforeningen, savida inte annal anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den

. juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv férsdljning eller

- tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och d4 hade pantritl 1 bostadsriilien.
Tre (3) dr efter forviirvet fr foreningen uppmana den juridiska personen all inom scx
(6) ménader frdn uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intrdde 1 [Greningen
har [Grvérval bostadsritlen och sokl medlemskap, Om uppmaningen inle [Bls Fr
bostadsritien tvingslforsiljas enligl 8 kap, bostadsritlslagen [Or den jundiska

| personens rikning.

Titt didsho efter en avliden bostadsrdttshavare fir utdva hostadsrition utan atl vara

i medlem i foreningen, Tre (3) dr efter didsfallet far fireningen uppmana dadsboet att

i inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens diod cller all ndgon, som inle Gr
viagras intriide 1 foreningen, har forviirval bostadsriiticn och sokl medlemskap. Om

i uppmaningen inte [Gljs, fr bostadsritlen tvingsTorsdljas enligl 8 kap.

i bostadsriittslagen for didsboets rdkning.

| Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv och fdrvarvaren inte antagits till medlem far fireningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) ménader frfin uppmaningen visa atl nfigon, som inte fir
vigras intrdde 1 foreningen, har forviirval bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [Gljs, fr bostadsritien tvingsforsiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen [or [Grviirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverldtelse forvirva en bostadsrtt till en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

1. [Brviry vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantiitt 1 bostadsriitten, eller

2. forviirv som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frén vilken bostadsritten har Gvergiitt hade mot bostadsriittsforeningen.
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E Nir en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande firviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken

| bostadsriitten dvergdlt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

| bostadsritten.

'§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrilishavaren ansvarar for atgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bosladsriticn,

§14  Avsidgelse av bostadsratt

Iin hostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frin
upplételsen och dirigenom bli fi1 frdn sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritien till foreningen vid det manadsskifie som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) méanader [rin avsagelsen cller vid det senare manadsskifte
som angetts | denna. Bostadsratten dverghr (ill foreningen utan ersittning till
bostadsritishavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrillshavaren inte i vitt tid betalar insats eller upplatelseaveill som ska
betalas iman lagenheten fr tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
frin anmaning, fGr [Oreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hidvs, har foreningen rétt till
cradttning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och arsavgifl samt i fGre-
kommande fall upplatclscavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgill och avgill [Gr
andrahandsupplitelse,

i Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier [or dlgarder som foreningen ska
i vidta med anledning av bostadsréttslapen eller annan firfattning.

Insats, drsavaift, dverlitelseavgifl, pantsiliningsavgift, upplitelseavpitt samt avgift
- for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

| Ligenheten fir inte tilltridas forsta gingen forriin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till fdreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
elonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgifien ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
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en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strim kan paftras
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgingspunkt 1 den uppmiitta
forbrukningen. Féir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
filljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miilning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan (Grdelas pd samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen réitt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering,

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bir tilldimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av &rsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriitishavarna betala drsavgift 1 farskott
fiirdelat pd manad for bostad och lokal. Belalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pa post ¢ller bankkontor, anses beloppet ha
kommit [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Timnar bostadsrittshavaren
elt betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betalljansilosning, anses

¢ beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstftrmedlaren.

" Andelstal

Andelstal fir varje bostadsritisligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
somn mied [Gr rubbning av del inbérdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeshit avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, &ven om Ovriga
bostadsritishavares inbérdes forhdllande rubbas pga. upplatclsen s linge inte nigon
av Ovriga bosladsriittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen [Ar besluta
om dndring av andelstal som inte medfir rubbning av inbirdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annal dger foreningen réitt att vid dvergdng av bostadsritt 1a

ut en dverlitelseavgilt som ska betalas av den firvirvande bostadsrittshavaren,

Overlitelscavgiflen uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt all vid pantsittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten fr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar beriiknas den hogsta tillatna avgiften efler det antal
kalendermanader som ldgenheten fr upplaten.
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§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till freningen betalas i viitt tid utgir dréjs-
mélsriinta enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess alt full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fGrpliktelse mot foreningen ska
bostadsréittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersédttning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nylligheler som ulnytljas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra Boddsulrymme och dylikt erliges sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med 1akttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

§ 21 Foreningens legala pantratt

: Foreningen har pantrill 1 bostadsviitten r sin fordran pé obelalda avgifier i form av

| insals, drsavgifl, upplatelseavgifl, dverldtelscavgifll, pantsitiningsavgifl och avgift for
- andrahandsupplitelse. Vid ulmétning eller konkurs jamstills sddan pantritt med

. handpantriitt och den har foretriide framfor en pantriitl som har upplitits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

. Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenhelen [Or ndgot annal fndandl dn del
- avsedda. Féreningen fir dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse

tor tireningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsriittshavaren siivida inte annal sirslall anges 1 upplatelseavialel.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
ndgol annal har avialats.

{)m hostadsrédttshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder lgenhelen [r

annat dn avsett dndamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande fr annat in avsett &ndamal,

» kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av beréirda myndigheter,

s Okade kostnader {Gr foreningen som féljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

o lostnader fr ligenhetens dterstdllande i ursprungligt skicl,

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till atl de som bor i
omgivningen inte utsitts fir storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bér tilas,
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten ialctta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fir enligl bostadsrittslagen.

Om det forekommer stirningar 1 boendet ska foreningen

I.  ge bostadsritishavaren lillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det dr Bdiga om en bostadsligenhet, underriitta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten dr beldgen om stéirningarna.

i Vid stérningar som #r sdrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rélt all siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning atl misstanka ail ett foremal dr
behiiflat med ohyra fr delta inle tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samitycke.

Styrelsens samlycke kritvs dock inte

. om en bostadsriill har [Grviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligl 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
rillen och som inte antagits till medlem i fareningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrclsen ska dock genast underritlas om
upplatelsen,

Vigrar styrclsen all ge sill samlycke Ll en andrahandsupplatelse far
bostadsriillshavaren dndd upplita sin genhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tllsténd ll upplatelsen. Tillstind ska lEmnas, om bostadsréttshavaren har skil for
upplilelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

- Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person kriivs det fir
i tillstind endast att fareningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndel kan begrinsas Gl viss Gd.

it tillstAnd till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfiira men far fireningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriiltshavaren ska pd egen bekosinad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
1 goll skick, Om garage, fordd cller annal utrymme ingér i upplatelsen eller har till
ligenheten géller sanima ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten, Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att filja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitel, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs
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fackmannamissigl, Notera att elinstallationer som huvadregel enbart fr utforas av
aulktoriserad clinstallatdr, eller nigon som omfattas av clinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsilkerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det dir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som géirs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehillas tillgingliga.

Bostadsriillshavarens ansvar avser dven mark, om sédan ingér i upplitelsen. Han eller
hon dr skyldig ail [Blja de anvisningar som meddelats tirande skilscln av marken,
Foreningen svarar i vrigt for att fastighelen dr vl underhdllen och halls 1 goll skick.

Om infe foreningen tecknat en fGrsikring med kollektivt bostadsrittstilldgg bar
bostadsritishavaren teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kik, badrmum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten

«  yiskiklen samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ythelaggningen pé
ell fackmannamassigl sdtt pd rommens viggar, golv och tak samt undertak

o icke barande innerviggar

o lednoingar [r avlopp, gus, vallen, ventilation och informationstverforing som
endast tinar bostadsrittshavarens Egenhel, ull de delar dessa dir synliga i
ligenheten

s ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (frdn och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (silringsskipet))

s ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strémbrytare, eluttag och armaturer

s anordningar fér informationséivertoring som endast tjiiinar bostadsrittshavarens
ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

o clradiatorer (betriffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fir mélning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fareningen svarar for enligt § 29)

+  brandvarnare

s eldstider och braskaminer, dock ¢ tillhdrande rékgdngar utanfor [genhelen

s liigenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sékerhelsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hiirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fdnster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycldar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gingjirn och titningslister, Gingjirn som fr en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Foreningen svarar dven for ytterddrrens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

s persienner

s elektrisk golvviitme

Bostadsritishavaren gvarar vidare fir all milning férutom wivindig milning och
kittning av ytter-, balkong- och altand@rrar, fénsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier, Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av finster och dérrar skéts och smérjs fortlopande och ait spaltventiler
rengons.

Bostadsréttshavaren svavar diictill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lédgenheten &r utrustad med balkong, allan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvalten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriftande vitutrymmen och kok giiller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar [or all inredning och utrustning sisom bland annat:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

e KliEmring runl och insats 1 golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvhrunn, sil och vattenlis

¢ inredning och belysningsarmaturer

o ¢lekirisk handdukstork

s vilvaror och sanitetsporslin

s Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledningen

« armaturer fr vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningaventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

»  vitvaror

o kidksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrillshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare saml for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paAverkar venlilalionen kriiver styrelsens tillstand.

« avlallskvarn

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar fir underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt alt foreningen forsell lagenheten med dessa:

+ ledningar for avlopp, gas, elekiricilel, vatlen och informationsiiverféring samt
ventilationskanaler vilka (jinar mer 4n en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

s ledningar for avliopp, gas, vallen och informationséverfiring samt
venlilationskanaler som finns i golv, tak, lgenhetsavskiljande eller barande vagg

s vArmepanna/virmepump

«  vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock fir malning)

s golvbrunn

s ytter-, ballong- och altandérrar med tillhrande karmar och titningslister som iir
en del av brandskyddet

» gingjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

s fonsterbgar och fénsterkarmar

« milning av utsidan av ytter-, ballcong- och altanddrrar, fonsterbigar, dérr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier
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s rikkanaler och rékgingar ulanfor genheten

« postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
« vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppvirmmingssystem

s solceller

v staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom

. egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. wvirdsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som dr inrymd i 1dgenheten, eller
¢) mlgon som uifir arbete i lgenheten fiir bostadsriittshavarens rikning.

Fir reparation pd grund av brandskada som uppkommitl genom virdsloshel eller
forsummelse av nigon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig all ulan dréjsmal W] Greningen anméla fel och brister
i sidan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar [Gr enligl ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrdttshavaren svarar for

Foreningen fir dta sig all utfira underhillsdtgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska [allas pd [Greningsstimima och bér endast avse

atgArder som foretas 1 samband med omBallande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhel.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om f{Greningen vid intréfTad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare {or ligenhetsutrusining cller personligt 16sore ska ersiittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet, Sirskilda
regler giller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren [Grsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sd att ndgon annans
séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nidgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick sd snart som majligt, fir freningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Firetradare for foreningen har riitt att fi komma in 1 ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt § 34. Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
riitten ska tvings{orsiiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréitishavaren inte drabbas av strre
oldgenhet dn nadvindigt.
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Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nidvindiga dtgédrder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, &ven om
hans eller hennes lgenhel inte besviiras av ohyra,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nir foreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en atgird i ligenheten som

innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning (ir ventilation,

4. installation eller &ndring av ¢ldstad cller rikkanal, eller annan piverkan pé
brandslyddet eller

5. ndigon annan visenllig fGrindring av ligenheten.

Fir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstndrliga virden krivs alltid tillstind for en atgird som innebir alt ett sddant virde
péaverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
dlgirden dr ull pdlaglig skada eller oligenhet foir foreningen, Ett tillstingd far frenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgiirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsritishavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar figan.
Férdndringar i lagenheten ska alltd utforas fackmannamaéssigt.

Tillbyganad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar [ bara monteras pd husets utsida
eller styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren bir underhillsansvarct
[Gr sddana anordningar, Bosladsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anligeningen vid behov, exempelvis om det behévs for att fdreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritla och arligen flja upp underhillsplan t6r genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder fér underhall

Inom fareningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhdll av lgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan hildas genom drliga avsitt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
drliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyljanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tillirdtts dr, med
de begrinsningar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

o bostadsriitishavaren drdjer med att betala insats cller upplételscavgill uldver (v
veckor [vén del all foreningen eller fGrfallodagen anmanal honom eller henne atl
Tullgbra sin betalningsslkyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijjer med att betala drsavgitt eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nir det géller en lokal mer dn tvé vardagar efter farfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligl samiycke eller tllstind upplater ligenheten 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for fareningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsréittshavaren har
inncboende 1l men [Gr Gremingen cller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits Gl 1 andra hand, genom
virdsloshet dr villande Gll alt del Gnns ohyra 1 [genheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten péd annat siitt vanvardas cller om bostadsriittshavaren fisidosatter sina
- skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
- upplétits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
| bostadsriittshavare enliglt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

i om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt & 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som glr uidver det han eller hon ska
giira enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for fGrening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller Gl viisentlig del anvinds fGr sidan niringsverlksamhet eller
liknande verksamhet som &r brotislig eller dér brotisligl forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds f6r tillGilliga sexuella forbindelser mot ersiitining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstdnd utfér en atgérd
som anges 1 § 36,

§ 40 Hinder fér féorverkande

Nyttjanderiitten ir inte férverlad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgéirs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kammun eller en region. Tin skyldighet for bostadsréttshavaren att inncha
anstillning 1 et visst foretag cller ndgon liknande skyldighet far inte heller 1aggas till
grund for [Grverkande.

§ 41 Mdjlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsiigelse s4 snart som mijligt
vidtar rillelse.

[ fraga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan
drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/atgirden och fir anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse inom tvd (2) manader frin den dag
fareningen fick reda pa forhdllandet for att bostadsrittshavaren ska 13 skiljas frdn
ldgenhelen pd den grunden,

Uppségning av bostadslidgenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske foredn socialnimnden har underrittats.

Wid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 d&ven om ndgon
tillsiigelse om rittelse inte har skell. Vid sidana sttmingar Gr uppsiigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse Gll socialnfimnden, En kopia av
uppsigningen ska dock skickas Gll socialniimnden. Ritlelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden kriivs dock om stormingama intrilTat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa siéitt som anges i § 24

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av firhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker réiticlse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining, far han eller hon inte direfier skiljas frin ligenheten p4 den grunden,
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pd grund av sadana sérskilt
allvarliga stirningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pd forhdllande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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| En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhillanden som avses
' 1§ 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren il avilytining
inom vl (2) mdnader fidn del atl freningen fick reda pd forhélandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts Gl dtal eller om fGrundersélning har inletts inom
samuma tid, har foreningen dock levar sin it Gl uppsigning intill dess att tva (2)
minader har gilt [rin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat séitt,

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift eller avgilt for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon pd grund av

drojsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. omavgiflen  niir det & fdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor frin det
a) att bostadsréittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
hostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att 12 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dir 1genheten dr beldgen, eller
2, om avgiften — nidr det dr fripa om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
att bostadsritishavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap, 27-28 §§
bostadsritislagen har delgells underiitielse om mdjligheten ail [3 tllbaka
ligenhelen genom all betala avgillen inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
- lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
- anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
- och avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
| avhysning avgors 1 [orsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
i inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
i [orplikielser i si hidg grad atl han cller hon skilligen inte bor f4 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
i Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 eller 8 &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nidgon arsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nfirmast efter tre manader
frdn uppsdgningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestammelseri § 42,
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§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som séks fér uppsigning,

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fidn ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses 1 § 39 ovan ska bosladsriitien tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sé
snarl som mijligt, om inle fGreningen, bostadseitishavaren och de kiinda borgenérer
vars rill bertes av forsiljningen kommer dverens om nidgol annal, Forsiljningen Gr
dock skjutas upp (il dess att brisler som bostadsrittshavaren svarar fir blivit
atgdrdade.

Tvangsforsdljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsritisor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Tareningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift fr att forctrida
[Greningen och ansvara (Or all [reningens organisation, ckonomi och andra
angelidgenheler skils pa el Ul redsstillande sdin

§438 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamoler och suppleanter viljs [or en period av higst (vd (2) dr. Rollen som
styrelscordfGrande utses drligen (ord Rranden dr dock fortfarande ledamol av
styrelsen och kan vara uisedd som styrelseledamol [Gr lngre td). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en hell ny styrelse viiljs pd fGreningsstimma ska
mandattiden fér hillften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de ar valda sdvida inte stdmman har valt personliga
supplcanter,

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast dédrpa t6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsfig den ledamot eller suppleant som ska erséittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter som ulses av
foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
I. Medlem i fireningen
2. Person som tillhir medlems familjehushall och & bosatt i foreningens hus

Den som dr underdrig, 1 konkurs, har nédringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.

: 7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte fireningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfiirande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
fireningsstdmman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forckommit pd sidan stimma. Om stdémman viljer att utse ordftrande ska styrelsen
bland ordinaric ledamditer utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantride
slea fiven sckreterare ulses.

~§50  Sammantraden
| Ordforanden ska se till att sammantride hills nir 4 behdvs,

Styrelseledamot har ritl atl begéira all styrelsen ska sammankallas, Sidan begéran ska
| framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
i behandla, Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sanimankalla

| styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsféorhet
| Styrelsen dr beslutsfér om mer én hilften av antalet ledamdter ér nérvarande vid
- sammantridet. Mer in hillften av de nirvarande ledamdterna méste rista for ett beslut
¢ for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrist.

Om alla ledamoter nle & ndrvarande méaste dessulom mer dn 1/3 av hela antalel
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sd mdnga man skulle ha varil, om man vore fulllalig)
ha rfistat for heslutet.

Om ledamot tillkommer eller frantaller under sammantridets gang (exempelvis pi
i grund av jiv) misle en ny beddmming av beslutsforheten goras,

Beshut tir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
i mojligt, har

1. fitt tillfille att delta 1 drendets behandling och
2. [l eu tllfredsstdllande underlag for att avgdea drendet.

¢ Styrelsen eller en stillfdretridare fir inte félja sidana foreskrifler av [Oreningsstim-
i man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
| dessa stadgar,

§52 Protokoll
| Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant

! har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fGr sanunantridet, villea som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledamoterna har ritt att £ avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska foras 1 nummerfiljd och [Orvaras pd betryggande sitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att ata annan person ta del av styrelsens
protokoll.
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§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrtl.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare {6r foreningen fér besluta att
teckna forsidkring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallal bostadsréttstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt,

Styrelsen Gir inte heller besluta om rivaing, om visentliga firdndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstaiminans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om all ansluta lagenheterna Ll
bredband, telefoni, TW-betalkanaler cller liknande [rmedlade Ginster. Har stimman
givit styrelsen ctt gencrellt bemyndigande fir styrelsen [Orlinga eller ingd nya avtal
av liknandc slag.

§54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, fortom av styrelsen i sin helhet, av slyrelsens ledamiter
tvé 1 fiirening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska [orilépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som [Oreningen har underhdllsansvaret for och | drsredovisningens
firvaltningsberiittelse avge redogérelse fir kommande underhdllshehov och under
aret vidtagna underhallsdtgirder av stérre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte fireta en handling eller
annan Atgiird som ir dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
annan till naclkdel fir foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstiimma) utses arligen minst Lvd (2) personer till
atl vara ledamdter 1 valberedningen. Deras uppdrag géller [or liden fram till dess nista
ordinarie stimma (drsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som féreningsstimman ska vilja. Dirtdver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamoter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 forekommande fall andra fortroendevalda.
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Foreningsstamma

§ 58 MNar stamma ska hallas

| Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter

i utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det atl revisorerna
| Overldmnat sin beriittelse.

i Bxtra stimma ska hillas om styrelsen finner skiil att hlla foreningsstdmma fore niista
i ordinarie stimma. Sidan stimma ska édven hillas niir det for uppgivet dndamél
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor frin den dag d sddan begéran
leom in till féreningen.

Féreningsstimman ska hillas pd den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om all stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om fareningsstamman
ska hillas helt digitalt stills sdrskilda krav pa kallelsen, sc § 60.

Mér stimman halls digitalt, hell eller delvis, &r den digitala delen Sppen for
utomstdende ulan sirskill stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmolunkliondrer har alltid vitt att ndrvara vid fireningsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmina (Arsstamma) ska [rekomma:

a)  Stimmans Gppnande

b) Faststillande av réstlingd

c) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokolllGrare

e)  Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

T} Val av ristrilinare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1) Tramldggande av revisorermnas beriittelse

1} Beslut om fasistillande av resultal- och balansriikning

Ity Beslut om resuliatdisposition

I} Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslul angiende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

1) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar t styrelscledamater och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfiirande samt i forekommande lall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

s} Aw styrelsen il stinunan hinskjulna frgor samt av medlemmar anmélda
drenden (molioner) som angeits i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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Stamman Fir besluta om ett smmlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslds digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Danutover ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/hreviador/fastighetshoxar eller skickas med elelironiska
hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
srskilda fall stills hogre krav pd elekironisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stamman, Om farslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innchéllel av dndringen anges 1 kallel-
sen, Om lex! [Greslds tas bort ska dven detla framgd, Om [Greningsst@mman slka hallas
digilalt ska kallelsen innchdlla uppgill om hur medlenmnarma ska g8 Gll viiga fGr adl
delta och for att rista,

 Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

i stimmor fir kallelse till den senare stimman inte uttirdas innan den forsta stimman
! har hillits, T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

| fattat.

Extra stdmma
Kallelse till extra fireningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (0)
veckor ach senast tv (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om freningsstimman
slka behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att [Greningen ska g8 upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-

post. T vissa sirskilda fall stills dock higre krav pi kallelsen, Dessa fall anges i lag

och ir;

1. om en stimma ska hdllas pd annan tid dn vad som bestdmis i stadgarna

2. om staimman ska behandla sdrskilda stadgeéindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till &terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska [Greningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens upplisning inskréinks (se lag
om ckonomiska Greningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall miste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/breviddor/fastighetshoxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnslar £ visst rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Inmehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans, Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksd endast en rdst. Om flera medlemmar gemensaml dger flera
hostadsriitter kan de dock avliigga en rdst var.

Rostriitt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fGreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma uldvas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett (1) &r frén uifirdandet.

Medlem far foretridas av vallritl ombud, Ombud far bara foretrida en medlem,
Medlom f&r medfira ett valfritt bitriade.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsslammans mening dr den som har fatt mer in hilllen av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har [l de Mesta rosterna. Vid lika ristetal avgbrs valet genom
lotining,

Férsta styckel galler inte fir sidana heslut som for sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag,

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte ndrvarande rostberdittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fiir att ett beslut 1 friga som anges i denna paragraf ska vara giltigl kriivs alt det har
faltals p en foreningsstimma och all fBljande bestammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér indring av nagon insats och med[or rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriitishavare som berdrs av
findringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dinda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkénis av hyresndmnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
¢ enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
! har gitt med p beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

i Hyresniimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstdr som otillbdrligt mot

| nigon bostadsriittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
foriindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller illbygenad, ska bostadsriiltshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
(Om beslatet innehdr utvidgning av fareningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha gill med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

(Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhdr fireningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller fir beslut om likvidation enligt 17 kap, -2 §§ Tagen (2018:672) om
ckonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsritishavarna i det hus som
ska Gverldtas ska dock alltid ha gl med pd beslulel.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet immebiir dndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ristande har gatl med pd beslutel. Stimmobeslut avseende indrade andelstal krdvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om &vriga
hostadsrittshavares inbérdes fiirhallande rubbas pga. upplatelsen s linge inte nagon
av fwvriga hostadsrittshavare fir en hogre drsavgift dn tidigare,

Firemingen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitlen och som ir kiind
for fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslul om dndring av [Greningens stadgar dr giltigl om samiliga réstberitligade dr
ense om del. Beslulel dr fiven giltigl, om del fattas av (v pd varandra féljande
fireningsstimmaor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligl vilka drsavgilier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess
| upplidsning inskrénks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
| pé beslutet,

i Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att verlita sin bostadsriitt inskriinks dr
! giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars réitt berdrs av dndringen gitt med
| pd beslutet.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66  Ridkenskapsar
Foreningens rikenskapsr omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehéllande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansidkning,

Fventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsiltas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fér granskning av styrelsens férvaltning och [Greningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie fGreningsstimma for tiden fram (ill dess nésta ordinarie stimma héllils
tva (2) revisorer och en (1) till tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant biir vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om regisirerat revisionsholag utses Lill revisor ska ingen suppleant utses [Or den
revisor.

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som féljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna ska filja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot

| lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fareningar foreskriven revisionsherittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berillelse dardver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efler det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisarerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

| Styrelsens frsredovisning, revisionsberdttelsen samt i firekommande fall styrelsens

i yttrande dver revisionsberiticlsen ska hallas tillgangliga, 1 fysisk eller digital form,

- for medlemmarna senast tvi (2) veckor fire arsstamman. Handlingarna ska skickas ut
. [ysiskt till den medlem som si begir.

| Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt cller p viil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.
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§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskotl tillfalla bostadsritishavarna och firdelas i forhdllande till insatserna.

§ 73  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdr fiireningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 11-06-2024 samt 24-09-2024,

Ort och datum

Namnfiortydligande MNamn[Ortydligande

Transaktion 092221 15557534555662 = Signeral Lz, SEML
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