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Styrelsen for RB BRF Enkelbeckasinen

Forvaltningsberattelse o™ "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 2014-11-06. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2016-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-03.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Niktergalen 1 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 29 lagenheter.
[ fastigheten finns dven en gemensamhetslokal/dvernattningslokal som forvaltas av Beckasinernas
samfillighetsférening.

Byggnaderna &r uppforda 2016. Fastighetens adress ér Ulsavilagatan 35 och 37 i Orebro.

Till varje ligenhet finns ocksa mojlighet att hyra en parkeringsplats, som ocksa férvaltas av Beckasinernas
samfillighetsforening.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 10
4 rum och kok 15

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal lokaler 1

Antal carportar 30

Total tomtarea 4 644 m?
Total bostadsarea 2259 m?
Total lokalarea 59 m?
Arets taxeringsvérde 60 567 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvarde 50 007 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdesforsakrade i Folksam.
I forsakringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstillégget ingdr i foreningens

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Enkelbeckasinen 1 Org.nr: 769615-3522 z



Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen koper vindkraftsel och i och med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for
minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.
Och genom att anvéinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen ocksa energibesparingar.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Serviceavtal Hiss Kone
Bredband,telefoni,tv Telia

El, Eon, Bixia

Foreningen #r delaktig i Beckasinernas samféllighetsforening tillsammans med RB BRF Dubbelbeckasinen.
Foreningens andel &r 50 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor
samt P-platser inom omradet samt d4ven gemensamhetslokalen i Brf Enkelbeckasinen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan har uppdaterats under aret och den visar pé ett underhéllsbehov pd totalt
7 598 tkr for de nirmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 253 tkr (112 kr/m?).

Avsittning for verksamhetséret har skett i enlighet med underhallsplanens rekommendation med 228 tkr,
efterbeaktande av redan avsatta medel.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Kihlberg Ordforande 2022

Stefan Josefsson Vice ordforande 2023

Ewa Lindéh Bjorkman Sekreterare 2023

Anders Sunesson Ledamot 2023

Sofia Hamrén Ledamot 2022

Madelene Framst Ledamot 2022

Stefan Eriksson Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marlene Engstrom Suppleant 2022

Mergim Rashica Suppleant 2023

Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Bjorkman 2022

Mats Jerlstrom 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat efter avskrivningar dr — 463 tkr och det &r 65 tkr ligre 4n foregéende ér.

Anledningen ir att en del av foreningens kostnader varit hogre under &ret och framfor allt driftkostnader och dven
ovriga externa kostnader har okat.

Féreningen har haft lite extrakostnader for den kommande fusionen med grannforeningen och man har dven utfort en
OVK besiktning.

Réntekostnaderna har ddremot varit ldgre.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld s att foreningens ekonomi &r Iangsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +260 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. J,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 46 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 st dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 2 st)

Foreningens 4rsavgift dndrades senast 2020-01-01 dé en avgift till samfélligheten infordes med 100kt/Igh/mén.

Samtidigt genomfordes ocksé en hyressénkning for carportplatserna med samma belopp.

Beslut har tagits om att hoja arsavgiften med 3% frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 610 ki/m?ar (inkl samfillighetsavgift som tillkommer 625 kr/m*/ér )

Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1515 1526 1530 1510 1471
Resultat efter finansiella poster -463 -398 =277 -406 -678
Resultat exklusive avskrivningar 260 325 446 317 45
Soliditet % 66 66 66 66 66
Likviditet % 200 145 158 171 109

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ’]\,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rcts borjan 62 000 000 755333 2116481 -397 740
Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 397 740 397 740
Reservering underhélisfond 228 000 228 000

lanspraktagande av

underhélisfond 0 0

Arets resultat -463 331
Vid frets slut 62 060 000 983 333 -2 742221 -463 331
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 514 221

Arets resultat -463 331

Arets fondavsittning enligt stadgarna -228 000

Summa -3 205 551
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3205551

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Féreningens totala egna kapital uppgar till 59 777 782 krﬁ,;
~
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1514 535 1525 859
Ovriga rorelseintikter Not 3 9261 6035
Summa rorelseintéikter 1523 796 1531 894
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -665 886 -591 873
Ovriga externa kostnader Not 5 -276 989 -216 318
Personalkostnader Not 6 -63 236 -60 663
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar =722 917 =722 917
Summa rorelsekostnader -1729 027 -1591771
Rorelseresultat -205232 -59 877
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 1392 1392
Réntekostnader och liknande resultatposter -259 491 -339 255
Summa finansiella poster -258 099 -337 863
Resultat efter finansiella poster -463 331 -397 740
Arets resultat -463 331 -397 740
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 89 264 931 89 987 847
Summa materiella anliggningstillgdngar 89 264 931 89 987 847
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 8 14 500 14 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 14 500 14 500
Summa anléiggningstillgadngar 89 279 431 90 002 347
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 540 0
Ovriga fordringar Not 9 579 2140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 71931 107 019
Summa kortfristiga fordringar 75 050 109 159
Kassa och bank
Kassa och bank 725 494 504 186
Summa kassa och bank 725 494 504 186
Summa omsiittningstillgéngar 800 544 613 345
Summa tillgangar 90 079 974 90 615 692
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000

Fond for yttre underhall 983 333 755333

Summa bundet eget kapital 62 983 333 62 755 333

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2742 221 -2 116 481

Arets resultat -463 331 -397 740

Summa fritt eget kapital -3 205 551 -2 514 221

Summa eget kapital 59 777 782 60 241 112
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 29 901 200 29 951 000

Summa langfristiga skulder 29 901 200 29 951 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 49 800 49 800

Leverantorsskulder 94 093 73 382

Skatteskulder 3740 4140

Ovriga skulder Not 12 14 816 34 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 238 544 261 458

Summa kortfristiga skulder 400 993 423 580

Summa eget kapital och skulder 90 079 974 90 615 692
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostdder 1377 744 1377744
Samfillighetsavgifter 34 800 34 800
Vattenavgifter IMD (individuell métning) 23 495 29 098
Elavgifter IMD (individuell métning) 78 496 84 217
Summa nettoomsittning 1514 535 1525 859
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Ovriga fakturerade avgifter, verlatelse- och pantforskrivningsavgifter mm 9261 6 035
Summa ovriga rorelseintéakter 9 261 6 035
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Reparationer -30 534 -12 350
Samfillighetsavgift -34 800 -34 800
Forsékringspremier -37 328 -33 785
Kabel- och digital-TV -75 054 -81 330
Aterbiring frén Riksbyggen 2500 2200
Serviceavtal -4 485 -4 485
Obligatoriska besiktningar, OVK -25 900 0
Hisservice ,hissbesiktning -11 944 -12 573
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -11 750
Forbrukningsinventarier -4 355 -3 830
Vatten -57 105 -46 084
Fastighetsel -158 599 -142 317
Uppvérmning -158 711 -150 938
Sophantering och atervinning -57 821 -40 810
Extra stidning, fasadrengtring -11 750 -19 012
Summa driftskostnader -665 886 -591 873

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Forvaltningsarvode administration -195 962 -193 884
Arvode, yrkesrevisorer -23 375 -8 375
Ovriga forvaltningskostnader -41 075 -3 663
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9083 -5917
Kontorsmateriel -2610 -145
Medlems- och foreningsavgifter -2 784 -2 784
Bankkostnader -2 100 -1550
Summa dvriga externa kostnader -276 989 -216 318

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Styrelsearvoden -33 700 -36 001
Sammantridesarvoden -16 400 -12 250
Sociala kostnader -13 136 -12 412
Summa personalkostnader -63 236 -60 663
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 86 750 000 86 750 000
Mark 6250 000 6250000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 000 000 93 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3012 153 -2 289 236
-3 012 153 -2 289 236
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =722 917 =722 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 735 070 -3 012 153
Restvarde enligt plan vid arets slut 89 264 931 89 987 847
Varav
Byggnader 83014 931 83 737 847
Mark 6 250 000 6250 000
Taxeringsvidrden
Bostdder 60 400 000 49 800 000
Lokaler (fastighetsskatt betalas av samfilligheten) 167 000 207 000
Totalt taxeringsvéarde 60 567 000 50 007 000
varav byggnader 48 090 000 38109 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
29 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 14 500 14 500
Summa andra langfristiga fordringar 14 500 14 500
Not 9 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 4 4
Andra kortfristiga fordringar 0 66
Kortfristiga fordringar samfélligheten 575 2070
Summa o6vriga fordringar 579 2140
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna intékter individuella avgifter for el och varmvatten 31306 35372
Forutbetalda forsakringspremier 18 682 18 646
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 48 471
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 259 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 684 4530
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 71931 107 019

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 29951 000 30 000 800
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -49 800 -49 800
Langfristig skuld vid arets slut 29 901 200 29 951 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,70% 2022-08-01 9933 600 0 16 600 9917 000

STADSHYPOTEK 0,57% 2024-03-30 10 633 600 0 16 600 10617 000

STADSHYPOTEK 1,11% 2025-04-30 9433 600 0 16 600 9417 000

Summa 30 000 800 0 49 800 29 951 000

*Senast kéinda réintesatser

Féreningen har som policy att gora extraamorteringar i samband med villkorséndringar av 1dn utdver den fasta

amorteringsplanen.

Tidigare utforda extra amorteringar gjorda i samband med villkorséndringar av 1an:

2021-04-15 300 000 kr
2020-04-17 500 000 kr

Under nista rikenskapsér skall foreningen amortera 49 800 kr enligt plan varfor den delen 4r att betrakta som

kortfristig skuld.

Beriknad l&neskuld om 5 &r berdknas vara 29 702 000 kr med nuvarande amorteringsplan.

Féreningen har ett 1&n med villkorsdndring under nésta rikenskapsér och dven detta 1an skall betraktas som en

kortfristig skuld.

Men eftersom styrelsen inte fatt nigra indikationer pé att ldnet inte kommer att forlangas har styrelsen valt att redovisa

lanet som en langfristig skuld.

Stallda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 31000 000 31000 00%
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Not 12 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Skuld samfilligheten 0 34 800
Skuld for moms 171 0
Skuld sociala avgifter och skatter 14 645 0
Summa o6vriga skulder 14 816 34 800

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 14 044 12 497
Upplupna réntekostnader 39 077 44 110
Upplupna elkostnader 14 887 10 394
Upplupna virmekostnader 7 750 3659
Upplupna kostnader for renhéllning 3166 2315
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8500
Upplupna styrelsearvoden 20 835 48 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 3171 696
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 127 114 131 287
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 238 544 261 458

Véasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Under nésta rakenskapsér kommer féreningen att fusionera sig med grannforeningen RB Brf Dubbelbeckasinen.
Efter ssammanslagningen kommer foreningen fortsatt att heta RB Brf Enkelbeckasinen 1 med sitt nuvarande

organisationsnummer.

Aven Beckasinernas Samfillighetsforening kommer pa sikt att upphora och inga i féreningen, eftersom samfilligheten
efter sammanslagningen bara dgs av en fastighetséigare RB Brf Enkelbeckasinen 1,
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REVISIONSPEratielse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Enkelbeckasinen 1, org. nr 769615-3522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Enkelbeckasinen 1 for rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &én for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisringen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Enkelbeckasinen 1 for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebroden ) 022~ |(-oF

KPMG AB
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Jim Wahlstrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning

“med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i'sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Enkelbeckasinen 1 i samarbete

Enkelbeckasinen1 =

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #4r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 X lesbyggen

www.riksbyggen.se
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