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Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Storgatan 10A

Ett Hem att Drémma om - Storgatan 10a, Orebro
Vialkommen till detta enastdende hem pa Storgatan 10a, en adress som inte bara representerar en plats att bo, utan en livsstil att
omfamna. Med 66 kvadratmeter av vilsignad boendeyta, tva rymliga rum och en design som kombinerar tidl6s elegans med
modern bekvamlighet, dr detta en bostad som bokstavligen omdefinierar begreppet hem.

Bostaden har bevarat sitt sekelskiftesursprung péa ett sétt som for tankarna till en svunnen era av elegans och
hantverksskicklighet. Detaljer som stuckatur och tidstypiska sekelskiftesdetaljer fran 1911 andas liv i varje rum. Dessa unika
inslag forhojer charmen och ger ett autentiskt intryck som ar svart att hitta ndgon annanstans. Golven har dven under 2024

blivit bytta till nya.

Har ar koket och vardagsrummet sammansmélta i en 6ppen planlésning samt en tilltalande takho6jd som inte bara skapar rymd
utan dven en atmosfar av gemenskap. En generos kokso med plats for barstolar langs ena sidan erbjuder en praktisk och social
yta féor matlagning, maltider och samtal. Detta dr platsen dar familj och vinner naturligt samlas.

Sovrummet dr rymligt och genomtéinkt, med gott om forvaringsmaojligheter for att halla din tillvaro organiserad och snygg.
Badrummet ar en drom i sig sjalv, med moderna och lyxiga detaljer som gor din morgonrutin till en fréjd. Helkaklat och
védlutrustat, det dr en plats att koppla av och aterhdmta sig. Eftersom den ligger att par vaningar upp sa ar det véldigt trivsamt
och lugnt.

Detta hem ligger bokstavligen i férsta parkett intill Orebro Slottet, vilket ger en hisnande utsikt och en atmosfir som pdminner
om historiska tider. Runt hornet hittar du charmiga kvarter vid Jarntorget, dar restauranger, shopping, caféer och nirbutiker
samsas. Livet dr enkelt hir med tagstationen och stadens bussnétverk inom ett stenkast, och du kan smidigt resa till Stockholm

pa under 2 timmar med tag.

Nu har du chansen att dga denna exklusiva bostad med alla detaljer du ndgonsin drémt om. Storgatan 10a representerar mer an
bara en bostad; det ar en livsstil, en méjlighet att bo i historiens skugga och samtidigt omfamna modern komfort och
bekvamlighet.
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Utgangspris: 2 395 000kr

Bostadstyp: Bostadsritt

Boarea: 66kvm

Méanadsavgift: 5319kr/man

Antal rum: 2 R.O.K

Driftkostnad: 8 908 kr/ar

Indirekt nettoskuldsittning: 986 676 kr,
Berdakningen av bostadsrattens indirekta
nettoskuldsittning baseras pa uppgifter
fran bostadsrattsforeningens
arsredovisning da féreningen pa
forfragan inte tillhandahallit denna
uppgift. Utrdkning av foreningens
nettoskuldsittning: Foreningens lan: 32
790 410kt - Féreningens tillgdngar (Kassa
& Bank & Likvida medel): 755 478Kkr = 32
034 932kr.Foreningens totala
nettoskuldsdttning ar 32 034 932kr.
Uppgifterna baseras pa féreningens
arsredovisning for 2024.

Byggar: 1911

Adress: Storgatan 10A, 70361 Orebro

Andel i féreningen: 3.01095 %
Hiss: Ja

Vaning: 3/5

Uppvarmning: Fjarrvarme
Ovrigt

Ekonomi

El: 7732 kr/ar

Elférbrukning: 3 000 kWh/ar
Forsakring: 1176 kr/ar

Personer i hushall: 1

Summa: 8 908 kr/ar

Kommentar: Elkostnaden ar berdknad
pé en rsforbrukning om 3000kWh/ar.
Driftkostnaderna ar baserade pa
nuvarande agares avtal och
anviandning och kan avvika for ny
agare beroende pa dennes val och

anvandning.

Historisk charm med moderna uppdateringar.

Social och smart planlésning.

Exceptionellt lige vid Orebro Slott.

Tyst och harmoniskt — trots centralt lage.

Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se « 070 - 76570 13



Vill du anlita en professionell fastighetsméklare med beprévade strategier, ett
brett nitverk och forméagan att snabbt identifiera och forsta dina behov? Jag ar
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka relationer med bade képare och
sdljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje affar. En av
mina starkaste drivkrafter dr att se mina kunder néjda. Jag stravar alltid efter att

overtriffa férvintningarna och leverera en forstklassig serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 76570 13

dino@lejonsmakleri.se
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Vialkommen till Lejons Mlkleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan 1&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad si hjilper vi gdrna till med det!

Nar du férvarvar en bostadsrétt képer du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill sdga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1amna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhallningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan sédljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att undersdka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har rétt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Uppticker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en képare uppmanas kdparen att genomféra en egen uppmitning genom certifierat mitforetag,

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till.  manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvéander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna miklaren tillstand att limna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestimmer sjalv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska siljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet &r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet &r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Séljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa miklarens kontor. I god tid férbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa tilltridesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av képeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnére — det dr nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Mékleri AB

Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070

Info@lejons.se

www.lejons.se




