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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tio, 769627-8071 far harmed avge arsredovisning for 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen raknas
som en &kta férening och har sitt sate i Orebro.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stdmman den 4 maj 2022.

Ordforande
Sofia Reidevall

Ordinarie ledamoter
Anton Ondracek

Linn Rosencrantz
Amir Ben Ismail

Suppleanter
Samar Hashimah
Philip Ingemansson
Matilda Thorup

Foéreningsrevisor
Ravisor AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Stadgar
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2023.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 7 protokollférda sammantraden hallits.
Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 4 maj 2022. Extra féreningsstamma hélls 29 augusti 2022.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Dina Férsakringar.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 11

Byggar: 1929

Taxeringsvarde: 65 069 000 varav byggnadsvarde 51 949 000 kronor
Total boyta: 2140 m?

Fastighetens areal: 799m?
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kok 10 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och kok: 1 styck

5 rum och kok: 2 stycken
Antal lagenheter: 27 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 40 stycken
Tillkommande medlemmar: 4 stycken

Avgaende medlemmar: 5 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 39 stycken
Styrelsen har under aret beviljat 4 stycken overlatelser.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Byte av grind

- Byte av portsystem

- Byte av tak

- Lagt om Ian som I6pt ut

- Forsaljning av féreningens lagenhetslokal

- OVK-besiktning

- Avgiftshéjning

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret och planerat underhall

Vi har en verksamhet som gatt i konkurs under aret, dar vi nu har en ny hyresgast forst fran 1 augusti
2023.

Nar lagenheten som vi har salt ar fardigrenoverad i slutet av aret ska dgaren flytta in. Detta innebar 28
lagenheter.

Vi har aven gatt éver och tatat samtliga medlemmars fonster.

Ligger pa ny styrelse att planera for kommande arbete.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1568 201 1465 959 1407 997 1457 237
Resultat efter finansiella poster -672 872 -521 663 -576 900 -438 025
Soliditet, % 68,7 69,9 69,9 70
Balansomslutning 105 885 805 104 947 284 105 661 178 106 431 726
Arsavgift per kvm 587 551 551 547
Lan per kvm 15232 14 556 14 650 14 743
Elkostnad per kvm 24 15 11 14
Varmekostnad per kvm 191 166 146 169
Vattenkostnad per kvm 40 23 21 17
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 75 550 750 391 368 -2 032 160 -521 663
Resultat disp enligt stdmmobeslut -521 663 521 663
Fonddispo enl arsstammobeslut 559 000 -559 000
Arets resultat -672 872
Belopp vid arets slut 75 550 750 950 368 -3 112 823 -672 872
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 112 822
Arets resultat -672 872
Totalt -3 785 694
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 559 000
Balanseras i ny rakning -4 344 694
Summa -3 785694

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1568 201 1465 959
Ovriga rérelseintakter 26 032 13 755
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1594 233 1479714
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -822 011 -755 946
Tomtrattsavgald -344 -
Ovriga externa kostnader -145 014 -173 583
Personalkostnader -9 383 -
Avskrivningar -831 261 -831 261
Summa rorelsekostnader -1 808 013 -1 760 790
Rorelseresultat -213 780 -281 076
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -459 092 -240 587
Summa finansiella poster -459 092 -240 587
Resultat efter finansiella poster -672 872 -521 663
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -672 872 -521 663
Skatter

Arets resultat -672 872 -521 663
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 102 926 379 103 757 640
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 2128 275 92 372
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 054 654 103 850 012
Summa anlaggningstillgangar 105 054 654 103 850 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 780 1209
Ovriga fordringar 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 115 16 314
Summa kortfristiga fordringar 45 898 17 526
Kassa och bank

Kassa och bank 785 253 1079 746
Summa kassa och bank 785 253 1079746
Summa omsattningstiligangar 831 151 1097 272
SUMMA TILLGANGAR 105 885 805 104 947 284

Assently: 350a342edd51c56d551cc7a726a6234dbdffdfd21e355ce3e1d8cf4281a05588e250ee6a06c4a66fh6eld6a0c494ed7c5363dc9bde438ad1e8126342b6f3b243



Brf Tio
769627-8071

6(10)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 550 750 75 550 750
Fond yttre underhall 950 368 391 368
Summa bundet eget kapital 76 501 118 75942 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 112 822 -2 032 160
Arets resultat -672 872 -521 663
Summa fritt eget kapital -3 785 694 -2 553 823
Summa eget kapital 72715424 73 388 295
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 20 950 000 9 800 000
Summa langfristiga skulder 20 950 000 9 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 646 180 21 350 000
Leverantorsskulder 115373 111 479
Skatteskulder 52 680 52 680
Ovriga skulder 69 219 72128
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 336 929 172 702
Summa kortfristiga skulder 12 220 381 21758 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 885 805 104 947 284
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter lokal 289 274 254 861
Arsavygifter bostader 1 255 386 1179 758
Sophantering 22 327 28 900
Hyresrabatt lokaler pga Covid-19 - -4 721
Vatten 1192 7150
Oresutjamning 22 11
Summa 1 568 201 1 465 959
Not 2 Driftskostnader
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 26 323 23725
Stadning 31 869 34 195
Hiss 4707 3404
Reparation & Underhall 80712 148 180
Planteringar 8 427
El 52 074 31646
Varme 407 796 355 045
Vatten 84 665 49 054
Sophantering 64 851 55113
Snordjning 8 203 4 542
Forsakringspremie 26 044 24703
Fastighetsavgift 26 340 26 339
Summa 822 011 755 946
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 913 945 107 913 945
107 913 945 107 913 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 156 305 -3 325 044
-Arets avskrivning enligt plan -831 261 -831 261
-4 987 566 -4 156 305
Redovisat varde vid arets slut 102 926 379 103 757 640
Bokfort varde byggnader 78 138 526 78 969 787
Bokfort varde mark 24 787 853 24 787 853
102 926 379 103 757 640
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Iéptid  rénta % 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 3975 82 69526 2025-01-22 1,36 11 150 000
Nordea Hypotek 3975 82 73841 2025-06-18 3,59 10 000 000
Nordea Hypotek 3975 83 19574 2023-11-13 2,82 1021 000
Nordea Hypotek 3975 83 21854 2023-12-06 2,973 625 180
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2022-07-21 0,41 - 11 350 000
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2023-07-19 0,84 9 800 000 9 800 000
Nordea Hypotek 3978 89 86374 2022-06-15 0,75 - 10 000 000
32 596 180 31150 000
Nasta ars amortering beraknas uppga fill 200 000 200 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 11 246 180 9 800 000
11 446 180 10 000 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000 800 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 31 596 180 30 150 000
Not 5 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 191 000 32 100 000
Summa stéllda sédkerheter 33191 000 32100 000
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala kostnader 1885

Upplupna utgiftsrantor 58 126 40 003

Forutbetalda avgifter/Tillgodo 111 294 128 340

Kundinbetalningar pa vag 3498

Upplupna kostnader 156 127 4 358
330930 172 701

Underskrifter

Orebro den

Sofia Reidevall Anton Ondracek

Styrelseordférande

Amir Ben Ismail Linn Rosencrantz

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ravisor AB
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tio, 769627-8071 far harmed avge arsredovisning for 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen raknas
som en &kta férening och har sitt sate i Orebro.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stdmman den 4 maj 2022.
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Sofia Reidevall

Ordinarie ledamoter
Anton Ondracek

Linn Rosencrantz
Amir Ben Ismail

Suppleanter
Samar Hashimah
Philip Ingemansson
Matilda Thorup

Foéreningsrevisor
Ravisor AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Stadgar
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2023.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 7 protokollférda sammantraden hallits.
Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 4 maj 2022. Extra féreningsstamma hélls 29 augusti 2022.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Dina Férsakringar.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 11

Byggar: 1929

Taxeringsvarde: 65 069 000 varav byggnadsvarde 51 949 000 kronor
Total boyta: 2140 m?

Fastighetens areal: 799m?
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kok 10 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och kok: 1 styck

5 rum och kok: 2 stycken
Antal lagenheter: 27 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 40 stycken
Tillkommande medlemmar: 4 stycken

Avgaende medlemmar: 5 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 39 stycken
Styrelsen har under aret beviljat 4 stycken overlatelser.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Byte av grind

- Byte av portsystem

- Byte av tak

- Lagt om Ian som I6pt ut

- Forsaljning av féreningens lagenhetslokal

- OVK-besiktning

- Avgiftshéjning

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret och planerat underhall

Vi har en verksamhet som gatt i konkurs under aret, dar vi nu har en ny hyresgast forst fran 1 augusti
2023.

Nar lagenheten som vi har salt ar fardigrenoverad i slutet av aret ska dgaren flytta in. Detta innebar 28
lagenheter.

Vi har aven gatt éver och tatat samtliga medlemmars fonster.

Ligger pa ny styrelse att planera for kommande arbete.







Brf Tio 3(10)
769627-8071
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1568 201 1465 959 1407 997 1457 237
Resultat efter finansiella poster -672 872 -521 663 -576 900 -438 025
Soliditet, % 68,7 69,9 69,9 70
Balansomslutning 105 885 805 104 947 284 105 661 178 106 431 726
Arsavgift per kvm 587 551 551 547
Lan per kvm 15232 14 556 14 650 14 743
Elkostnad per kvm 24 15 11 14
Varmekostnad per kvm 191 166 146 169
Vattenkostnad per kvm 40 23 21 17
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 75 550 750 391 368 -2 032 160 -521 663
Resultat disp enligt stdmmobeslut -521 663 521 663
Fonddispo enl arsstammobeslut 559 000 -559 000
Arets resultat -672 872
Belopp vid arets slut 75 550 750 950 368 -3 112 823 -672 872
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 112 822
Arets resultat -672 872
Totalt -3 785 694
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 559 000
Balanseras i ny rakning -4 344 694
Summa -3 785694

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 1568 201 1465 959
Ovriga rérelseintakter 26 032 13 755
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1594 233 1479714
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -822 011 -755 946
Tomtrattsavgald -344 -
Ovriga externa kostnader -145 014 -173 583
Personalkostnader -9 383 -
Avskrivningar -831 261 -831 261
Summa rorelsekostnader -1 808 013 -1 760 790
Rorelseresultat -213 780 -281 076
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -459 092 -240 587
Summa finansiella poster -459 092 -240 587
Resultat efter finansiella poster -672 872 -521 663
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -672 872 -521 663
Skatter
Arets resultat -672 872 -521 663
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 102 926 379 103 757 640
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 2128 275 92 372
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 054 654 103 850 012
Summa anlaggningstillgangar 105 054 654 103 850 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 780 1209
Ovriga fordringar 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 115 16 314
Summa kortfristiga fordringar 45 898 17 526
Kassa och bank

Kassa och bank 785 253 1079 746
Summa kassa och bank 785 253 1079746
Summa omsattningstiligangar 831 151 1097 272
SUMMA TILLGANGAR 105 885 805 104 947 284
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 550 750 75 550 750
Fond yttre underhall 950 368 391 368
Summa bundet eget kapital 76 501 118 75942 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 112 822 -2 032 160
Arets resultat -672 872 -521 663
Summa fritt eget kapital -3 785 694 -2 553 823
Summa eget kapital 72715424 73 388 295
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 20 950 000 9 800 000
Summa langfristiga skulder 20 950 000 9 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 646 180 21 350 000
Leverantorsskulder 115373 111 479
Skatteskulder 52 680 52 680
Ovriga skulder 69 219 72128
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 336 929 172 702
Summa kortfristiga skulder 12 220 381 21758 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 885 805 104 947 284
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter lokal 289 274 254 861
Arsavygifter bostader 1 255 386 1179 758
Sophantering 22 327 28 900
Hyresrabatt lokaler pga Covid-19 - -4 721
Vatten 1192 7150
Oresutjamning 22 11
Summa 1 568 201 1 465 959
Not 2 Driftskostnader
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 26 323 23725
Stadning 31 869 34 195
Hiss 4707 3404
Reparation & Underhall 80712 148 180
Planteringar 8 427
El 52 074 31646
Varme 407 796 355 045
Vatten 84 665 49 054
Sophantering 64 851 55113
Snordjning 8 203 4 542
Forsakringspremie 26 044 24703
Fastighetsavgift 26 340 26 339
Summa 822 011 755 946
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 913 945 107 913 945
107 913 945 107 913 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 156 305 -3 325 044
-Arets avskrivning enligt plan -831 261 -831 261
-4 987 566 -4 156 305
Redovisat varde vid arets slut 102 926 379 103 757 640
Bokfort varde byggnader 78 138 526 78 969 787
Bokfort varde mark 24 787 853 24 787 853
102 926 379 103 757 640
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Iéptid  rénta % 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 3975 82 69526 2025-01-22 1,36 11 150 000
Nordea Hypotek 3975 82 73841 2025-06-18 3,59 10 000 000
Nordea Hypotek 3975 83 19574 2023-11-13 2,82 1021 000
Nordea Hypotek 3975 83 21854 2023-12-06 2,973 625 180
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2022-07-21 0,41 - 11 350 000
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2023-07-19 0,84 9 800 000 9 800 000
Nordea Hypotek 3978 89 86374 2022-06-15 0,75 - 10 000 000
32 596 180 31150 000
Nasta ars amortering beraknas uppga fill 200 000 200 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 11 246 180 9 800 000
11 446 180 10 000 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000 800 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 31 596 180 30 150 000
Not 5 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 191 000 32 100 000
Summa stéllda sédkerheter 33191 000 32100 000
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala kostnader 1885

Upplupna utgiftsrantor 58 126 40 003

Forutbetalda avgifter/Tillgodo 111 294 128 340

Kundinbetalningar pa vag 3498

Upplupna kostnader 156 127 4 358
330930 172 701

Underskrifter

Orebro den

Sofia Reidevall Anton Ondracek

Styrelseordférande

Amir Ben Ismail Linn Rosencrantz

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ravisor AB
Auktoriserad revisor
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