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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Storgatan Tolv, 769634-3511 far harmed avge arsredovisning for 2021-05-01 -
2022-04-30.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Orebro kommun.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-29 och férvarvade 2017-11-22 fastigheten Skolgarden
17. Bostadsrattsforeningen byggde under 2018 om det befintliga huset till 31 st bostadsrattslagenheter
och 3 st hyresrattslokaler. Fastighetens bostadsratter har adresserna Storgatan 12A-C.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta foérening. Fullforsakring ar tecknad hos
Folksam.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stamma 2021-10-05)

Ordforande:
Besart Demaku

Ordinarie ledamoter
Bjérn Berglund
Jenny Jansson

Bo Wallstromer
Astridh Fredriksson

Suppelanter
Kimmo Kirvesmaki

Revisor
Claes-Goran Rapp, Grant Thornton.

Valberedning
Martin Qvarford
Elsie Berglund.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden efter ordinarie arsstdmman som hélls
den 5 oktober 2021.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 41 st fordelat pa 31 lagenheter. Under verksamhetsaret
har 3 dverlatelser skett.

Kabel-TV och bredband )
Foreningen har kabel-TV och bredband kopplat till Orebro stadsnat. Tecknas individuellt av
medlemmarna.

Forsakringar
Fastigheten ar fullférsékrad i Folksam. Féreningen star fér bostadsrattstillagget at medlemmarna.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 17

Adress: Storgatan 12 A-C

Byggnadsyta: 1 680 kvm bostadslagenhetsyta, 326 kvm lokalyta. Total yta 2 006 kvm.
Byggar: 1910

Ombyggnadsar: 1943, 1954, 1959, 1987, 1998 och 2017-2018

Markareal: 846 kvm, &gs av féreningen

Taxeringsvarde: 45 215 000 varav byggnadsvarde 34 045 000 kronor

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 10 stycken

2 rum och kok: 16 stycken

3 rum och kék: 5 stycken

Antal Idgenheter: 31 stycken

Lokaler upplatna med hyresratt: 3 stycken, storlek (ca kvm) 87 kvm, 117 + 50 KV, 115 kvm, samtliga
for narvarande uthyrda.

Parkering: pa garden finns 6 st p-platser, Extern uthyrning av 4 st garageplatser samt 2 p-platser, finns
i narliggande omrade.

Vasentliga avtal
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister FF Fastighetsservice AB

Elnat E.ON Energilésningar AB

Ellevarantor E.ON Energilésningar AB

Lokalvard FF Fastighetsservice AB

Fjarrvarme E.ON Energilésningar AB

Fastighetsskotsel FF Fastighetsservice AB

Forsakringsbolag Folksam

Sophamtning Orebro Kommun tekniska forvaltningen och SUEZ
Vatten och avlopp Orebro Kommun tekniska forvaltningen
Porttelefon Mediateknik

Renhallning trottoar Storgatan Orebro Kommun tekniska férvaltningen

Extern Parkering Q-park AB

Hiss Inget serviceavtal for hiss finns. Besiktning gors aterkommande av

Hisscentralen i Narke AB
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Inbrott i kallaren och portar. Polisanmalt och arbete pagar fér reparera forstorda kallarutrymmen

- Upptackt gjordes att tva lagenhetsinnehavare underlatit att betala rakningar och paminnelser varit
eftersatta. Hantering av detta pagar.

- Lan har flyttat fran Danske bank till Handelsbanken fér formanligare ranta

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:

- Grind har reparerats och vi har aven gjort den hogre fér minska maéjligheten fér obehériga att ta sig
in. Brytskydd har satt pa det dérrar och portar som det fanns majlighet att géra det pa samt att stora
grinden garii las.

- Stadning allmanna utrymmen och ommalning av tunneln

Forestaende arbeten
Styrelsen bedomer att nedanstaende underhallsarbeten behdver utféras under det kommande eller de
narmaste aren. Till grund for styrelsens bedomning ligger bland annat upprattad underhallsplan.

Inget arbete planerat narmaste aret enligt underhallsplan.

Arsavgifter

Avgifterna for bostader samt for el, vatten har hojts under aret. Varjebostadsrattsinnehavare betalar for
sin egen forbrukning av el, varme och vatten. Kostnaden varierar

beroende pa arstid. Utdver det ar kostnad for kabel-TV/bredband och hemférsakring.

Lan

Foreningens Banklan

Stadshypotek bundet till 2023-03-30 ranta 1.16 % 7 086 875 kr Amortering 72 500 kr per ar
Stadshypotek bundet till 2024-12-30 ranta 1.13 % 5 262 810 kr Amortering 26 380 kr per ar

Stadshypotek bundet till 2025-03-30 ranta 1.2 % 7 086 875 kr Amortering 72 500 kr per ar
Danske Bank Bundet till 2023-12-29 ranta 2.15% Lanebeloppet 4988115 kr.
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Flerarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2017/2018
Nettoomsattning 1446 357 1490 728 1525 369 1518 499
Resultat efter finansiella poster -500 798 -528 374 -649 418 181 109
Soliditet, % 72 72 72 68
Balansomslutning 89 152 629 89 780 447 90 414 473 96 883 579
Arsavgift per kvm 431 429 433 449
Lan per kvm 14 594 14 684 14 771 14 921
Elkostnad per kvm 51 61 76 88
Varmekostnad per kvm 119 115 128 136

Da inflyttning skedde under 2018/2019 ar jamforbarheten bristande mellan rakenskapsaren.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 65 775 000 45 215 -594 632 -528 374
Resultat disp enligt stammobeslut -528 374 528 374
Fonddispo enl arsstammobeslut 45 215 -45 215
Arets resultat -500 798
Belopp vid arets slut 65 775 000 90 430 -1 168 221 -500 798
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 168 221
Arets resultat -500 798
Totalt -1 669 019
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 45 215
Balanseras i ny rdkning -1714 234
Summa -1669 019

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1446 357 1490 728
Ovriga rérelseintakter 17 252 -
Summa rorelseintakter 1463 609 1490 728
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -598 405 -610 253
Ovriga externa kostnader 4 -139 200 -154 089
Avskrivningar -896 580 -896 580
Summa rérelsekostnader -1 634 185 -1 660 922
Rorelseresultat -170 576 -170 194
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -330 222 -358 180
Summa finansiella poster -330 222 -358 180
Resultat efter finansiella poster -500 798 -528 374
Arets resultat -500 798 -528 374
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-04-30 2021-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 277 764 89 174 344

Summa materiella anlaggningstillgangar 88 277 764 89 174 344

Summa anldggningstillgangar 88 277 764 89 174 344

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 825 2176

Ovriga fordringar 5412 159

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 453 42 234
105 690 44 569

Kassa och bank

Kassa och bank 769 175 561 534

Summa kassa och bank 769 175 561 534

Summa omsattningstiligangar 874 865 606 103

SUMMA TILLGANGAR 89 152 629 89 780 447
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 65 775 000 65 775 000
Fond for yttre underhall 90 430 45 215
Summa bundet eget kapital 65 865 430 65 820 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 168 221 -594 632
Arets resultat -500 798 -528 374
Summa fritt eget kapital -1 669 019 -1 123 006
Summa eget kapital 64 196 411 64 697 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 24 346 525 24 432 000
Summa langfristiga skulder 24 346 525 24 432 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 171 380 237 500
Leverantorsskulder 153 397 64 960
Skatteskulder 84 300 84 300
Ovriga skulder 43 888 52 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 156 728 211 654
Summa kortfristiga skulder 609 693 651 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 152 629 89 780 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rodovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar med ett belopp belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar
Immaterielle och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas fran och med 2019-05-01:

Grund och stomme 100 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Fonster 50 ar
Varme (varmepanna) 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Hiss 25 ar
Skatt

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som en privatbostadsférening (akta bostadsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp
och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
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Elkostnad per kvm

Summan av elkostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Varmekostnad per kvm

Summan av varmekostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Not 2 Nettoomsattning

9(11)

Nettoomsittning

2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30
Hyresintakter lokal 439 468 458 631
Hyresintakter p-platser 62 035 62 700
Hyresintakter garage 40 850 45 600
Arsavgifter bostader 724 390 712 203
Varmvatten 11 011 25087
Kallvatten 11 142 13 603
El 88 611 102 085
Varme 68 858 70 835
Oresutjamning -8 -16
Summa 1446 357 1490 728
Not 3 Driftskostnader

2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsskotsel 27 379 24 651
Stadning 34 625 31179
Hiss 7 500 32233
Reparation och underhall 56 371 18 933
El 85 086 103 226
Varme 199 255 193 779
Vatten 29 621 33 366
Renhallning 54 396 64 608
Snordjning 8 325 8 225
Ovriga driftkostnader (EcoGuard) 10173
Forsakringspremier 26 084 43 536
Kabel-TV 17 440 14 367
Fastighetsskatt 42 150 42 150
Summa 598 405 610 253
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2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Hyra lokal 2025
Hyra garage 42 000 38 500
Inkassokostnader 181 1026
Telefon 7 500 4733
Data 2 559
Revisionsarvoden 25 000 25000
Forvaltningsarvode 42 557 35 562
Ovriga forvaltningskostnader 15413 2914
Konsultarvoden 58 38 808
Bankkostnader 3 932 5521
Summa 139 200 154 089
Not 5 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 90 967 500 90 967 500
Vid arets slut 90 967 500 90 967 500
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 793 156 -896 576
-Arets avskrivning -896 580 -896 580
Vid arets slut -2 689 736 -1 793 156
Redovisat varde vid arets slut 88 277 764 89 174 344
Bokfort varde byggnader 55 529 464 56 426 044
Bokfort varde mark 32 748 300 32 748 300
Redovisat varde vid arets slut 88 277 764 89 174 344
Not 6 Langfristiga skulder
I6ptid rédnta % 2022-04-30 2021-04-30
Stadshypotek 167349 3-man 1,130 5269 405 237 500
Danske Bank 1383-01-54143 2021-12-30 1,50 5038 500
Danske Bank 1383-01-54151 2023-12-29 2,15 5038 500 5038 500
Stadshypotek 40903 2023-03-30 1,16 7 105 000 7 177 500
Stadshypotek 40904 2025-03-30 1,2 7 105 000 7 177 500
24 517 905 24 669 500
Nasta ars amortering beraknas uppga till 171 380 145 000
Nasta ars laneomsattnig (exkl.amortering) uppgar till 7 032 500 237 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas upgga till 685 520 580 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 23 661 005 23 944 500
24 346 525 24 524 500
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-04-30 2021-04-30

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Orebro 2022-

Besart Demaku Bjoérn Berglund

Styrelseordférande

Jenny Jansson Bo Wallstrémer

Astridh Fredriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Claes-Goran Rapp, Grant Thornton
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

r 2022-11-15 09:38:43 (CET) N\

Besart Demaku

demaku@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-11-15 22:17:34 (CET) N

N\

b [bebe e be]lbe

Bjorn Berglund

bjucka62@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-11-20 22:21:20 (CET) N\

N\

Jenny Jansson

jansson_38@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-11-21 10:00:09 (CET) N\

N\

Bo Erik Sune Wallstromer

bo.wallstromer@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-11-21 14:43:27 (CET) N\

N\

Astridh Fredriksson

astridh.fredriksson@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-11-21 15:10:23 (CET) N\

N\

Claes-Goéran Rapp

claes-goran.rapp@se.gt.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 193.234.129.122

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-A336B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/19.0 Chrome/102.0.5005.125 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Bo Erik Sune Wallstromer [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 193.234.129.122

Case reviewed by party: Astridh Fredriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.253.224.147

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Astridh Fredriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 83.253.224.147

Case reviewed by party: Claes-Goran Rapp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 88.131.44.131
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.52

Case signed by party: Claes-Goéran Rapp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 88.131.44.131

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Besart Demaku/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-15T08:38:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Besart Demaku","EmailAddress":"demaku@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.123","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Björn Berglund/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-15T21:17:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Björn Berglund","EmailAddress":"bjucka62@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.3.152.32","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jenny Jansson/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-20T21:21:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jenny Jansson","EmailAddress":"jansson_38@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"98.128.229.49","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bo Erik Sune Wallströmer/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-21T09:00:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Erik Sune Wallströmer","EmailAddress":"bo.wallstromer@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.234.129.122","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Astridh Fredriksson/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-21T13:43:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Astridh Fredriksson","EmailAddress":"astridh.fredriksson@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.253.224.147","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Claes-Göran Rapp/signature.json

{"SigningTime":"2022-11-21T14:10:23.7422339Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes-Göran Rapp","EmailAddress":"claes-goran.rapp@se.gt.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"88.131.44.131","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Storgatan Tolv, 769634-3511 far harmed avge arsredovisning for 2021-05-01 -
2022-04-30.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Orebro kommun.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-29 och férvarvade 2017-11-22 fastigheten Skolgarden
17. Bostadsrattsforeningen byggde under 2018 om det befintliga huset till 31 st bostadsrattslagenheter
och 3 st hyresrattslokaler. Fastighetens bostadsratter har adresserna Storgatan 12A-C.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta foérening. Fullforsakring ar tecknad hos
Folksam.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stamma 2021-10-05)

Ordforande:
Besart Demaku

Ordinarie ledamoter
Bjérn Berglund
Jenny Jansson

Bo Wallstromer
Astridh Fredriksson

Suppelanter
Kimmo Kirvesmaki

Revisor
Claes-Goran Rapp, Grant Thornton.

Valberedning
Martin Qvarford
Elsie Berglund.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden efter ordinarie arsstdmman som hélls
den 5 oktober 2021.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 41 st fordelat pa 31 lagenheter. Under verksamhetsaret
har 3 dverlatelser skett.

Kabel-TV och bredband )
Foreningen har kabel-TV och bredband kopplat till Orebro stadsnat. Tecknas individuellt av
medlemmarna.

Forsakringar
Fastigheten ar fullférsékrad i Folksam. Féreningen star fér bostadsrattstillagget at medlemmarna.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 17

Adress: Storgatan 12 A-C

Byggnadsyta: 1 680 kvm bostadslagenhetsyta, 326 kvm lokalyta. Total yta 2 006 kvm.
Byggar: 1910

Ombyggnadsar: 1943, 1954, 1959, 1987, 1998 och 2017-2018

Markareal: 846 kvm, &gs av féreningen

Taxeringsvarde: 45 215 000 varav byggnadsvarde 34 045 000 kronor

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 10 stycken

2 rum och kok: 16 stycken

3 rum och kék: 5 stycken

Antal Idgenheter: 31 stycken

Lokaler upplatna med hyresratt: 3 stycken, storlek (ca kvm) 87 kvm, 117 + 50 KV, 115 kvm, samtliga
for narvarande uthyrda.

Parkering: pa garden finns 6 st p-platser, Extern uthyrning av 4 st garageplatser samt 2 p-platser, finns
i narliggande omrade.

Vasentliga avtal
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister FF Fastighetsservice AB

Elnat E.ON Energilésningar AB

Ellevarantor E.ON Energilésningar AB

Lokalvard FF Fastighetsservice AB

Fjarrvarme E.ON Energilésningar AB

Fastighetsskotsel FF Fastighetsservice AB

Forsakringsbolag Folksam

Sophamtning Orebro Kommun tekniska forvaltningen och SUEZ
Vatten och avlopp Orebro Kommun tekniska forvaltningen
Porttelefon Mediateknik

Renhallning trottoar Storgatan Orebro Kommun tekniska férvaltningen

Extern Parkering Q-park AB

Hiss Inget serviceavtal for hiss finns. Besiktning gors aterkommande av

Hisscentralen i Narke AB
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Inbrott i kallaren och portar. Polisanmalt och arbete pagar fér reparera forstorda kallarutrymmen

- Upptackt gjordes att tva lagenhetsinnehavare underlatit att betala rakningar och paminnelser varit
eftersatta. Hantering av detta pagar.

- Lan har flyttat fran Danske bank till Handelsbanken fér formanligare ranta

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:

- Grind har reparerats och vi har aven gjort den hogre fér minska maéjligheten fér obehériga att ta sig
in. Brytskydd har satt pa det dérrar och portar som det fanns majlighet att géra det pa samt att stora
grinden garii las.

- Stadning allmanna utrymmen och ommalning av tunneln

Forestaende arbeten
Styrelsen bedomer att nedanstaende underhallsarbeten behdver utféras under det kommande eller de
narmaste aren. Till grund for styrelsens bedomning ligger bland annat upprattad underhallsplan.

Inget arbete planerat narmaste aret enligt underhallsplan.

Arsavgifter

Avgifterna for bostader samt for el, vatten har hojts under aret. Varjebostadsrattsinnehavare betalar for
sin egen forbrukning av el, varme och vatten. Kostnaden varierar

beroende pa arstid. Utdver det ar kostnad for kabel-TV/bredband och hemférsakring.

Lan
Foreningens Banklan

Stadshypotek bundet till 2023-03-30 ranta 1.16 % 7 086 875 kr Amortering 72 500 kr per ar
Stadshypotek bundet till 2024-12-30 ranta 1.13 % 5 262 810 kr Amortering 26 380 kr per ar
Stadshypotek bundet till 2025-03-30 ranta 1.2 % 7 086 875 kr Amortering 72 500 kr per ar
Danske Bank Bundet till 2023-12-29 ranta 2.15% Lanebeloppet 4988115 kr.
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Flerarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2017/2018
Nettoomsattning 1446 357 1490 728 1525 369 1518 499
Resultat efter finansiella poster -500 798 -528 374 -649 418 181 109
Soliditet, % 72 72 72 68
Balansomslutning 89 152 629 89 780 447 90 414 473 96 883 579
Arsavgift per kvm 431 429 433 449
Lan per kvm 14 594 14 684 14 771 14 921
Elkostnad per kvm 51 61 76 88
Varmekostnad per kvm 119 115 128 136

Da inflyttning skedde under 2018/2019 ar jamforbarheten bristande mellan rakenskapsaren.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 65 775 000 45 215 -594 632 -528 374
Resultat disp enligt stammobeslut -528 374 528 374
Fonddispo enl arsstammobeslut 45 215 -45 215
Arets resultat -500 798
Belopp vid arets slut 65 775 000 90 430 -1 168 221 -500 798
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 168 221
Arets resultat -500 798
Totalt -1 669 019
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 45 215
Balanseras i ny rdkning -1714 234
Summa -1669 019

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i SEK Not 2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1446 357 1490 728
Ovriga rérelseintakter 17 252 -
Summa rorelseintakter 1463 609 1490 728
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -598 405 -610 253
Ovriga externa kostnader 4 -139 200 -154 089
Avskrivningar -896 580 -896 580
Summa rérelsekostnader -1 634 185 -1 660 922
Rorelseresultat -170 576 -170 194
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -330 222 -358 180
Summa finansiella poster -330 222 -358 180
Resultat efter finansiella poster -500 798 -528 374
Arets resultat -500 798 -528 374
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Balansrakning
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Belopp i SEK Not 2022-04-30 2021-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 277 764 89 174 344

Summa materiella anlaggningstillgangar 88 277 764 89 174 344

Summa anldggningstillgangar 88 277 764 89 174 344

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 825 2176

Ovriga fordringar 5412 159

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 453 42 234
105 690 44 569

Kassa och bank

Kassa och bank 769 175 561 534

Summa kassa och bank 769 175 561 534

Summa omsattningstiligangar 874 865 606 103

SUMMA TILLGANGAR 89 152 629 89 780 447
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Balansrakning
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Belopp i SEK Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 65 775 000 65 775 000
Fond for yttre underhall 90 430 45 215
Summa bundet eget kapital 65 865 430 65 820 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 168 221 -594 632
Arets resultat -500 798 -528 374
Summa fritt eget kapital -1 669 019 -1 123 006
Summa eget kapital 64 196 411 64 697 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 24 346 525 24 432 000
Summa langfristiga skulder 24 346 525 24 432 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 171 380 237 500
Leverantorsskulder 153 397 64 960
Skatteskulder 84 300 84 300
Ovriga skulder 43 888 52 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 156 728 211 654
Summa kortfristiga skulder 609 693 651 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 152 629 89 780 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rodovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar med ett belopp belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar
Immaterielle och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas fran och med 2019-05-01:

Grund och stomme 100 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Fonster 50 ar
Varme (varmepanna) 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Hiss 25 ar
Skatt

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som en privatbostadsférening (akta bostadsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp
och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
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Elkostnad per kvm

Summan av elkostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Varmekostnad per kvm

Summan av varmekostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Not 2 Nettoomsattning

9(11)

Nettoomsittning

2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30
Hyresintakter lokal 439 468 458 631
Hyresintakter p-platser 62 035 62 700
Hyresintakter garage 40 850 45 600
Arsavgifter bostader 724 390 712 203
Varmvatten 11 011 25087
Kallvatten 11 142 13 603
El 88 611 102 085
Varme 68 858 70 835
Oresutjamning -8 -16
Summa 1446 357 1490 728
Not 3 Driftskostnader

2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsskotsel 27 379 24 651
Stadning 34 625 31179
Hiss 7 500 32233
Reparation och underhall 56 371 18 933
El 85 086 103 226
Varme 199 255 193 779
Vatten 29 621 33 366
Renhallning 54 396 64 608
Snordjning 8 325 8 225
Ovriga driftkostnader (EcoGuard) 10173
Forsakringspremier 26 084 43 536
Kabel-TV 17 440 14 367
Fastighetsskatt 42 150 42 150
Summa 598 405 610 253
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Hyra lokal 2025
Hyra garage 42 000 38 500
Inkassokostnader 181 1026
Telefon 7 500 4733
Data 2 559
Revisionsarvoden 25 000 25000
Forvaltningsarvode 42 557 35 562
Ovriga forvaltningskostnader 15413 2914
Konsultarvoden 58 38 808
Bankkostnader 3 932 5521
Summa 139 200 154 089
Not 5 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 90 967 500 90 967 500
Vid arets slut 90 967 500 90 967 500
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 793 156 -896 576
-Arets avskrivning -896 580 -896 580
Vid arets slut -2 689 736 -1 793 156
Redovisat varde vid arets slut 88 277 764 89 174 344
Bokfort varde byggnader 55 529 464 56 426 044
Bokfort varde mark 32 748 300 32 748 300
Redovisat varde vid arets slut 88 277 764 89 174 344
Not 6 Langfristiga skulder
I6ptid rédnta % 2022-04-30 2021-04-30
Stadshypotek 167349 3-man 1,130 5269 405 237 500
Danske Bank 1383-01-54143 2021-12-30 1,50 5038 500
Danske Bank 1383-01-54151 2023-12-29 2,15 5038 500 5038 500
Stadshypotek 40903 2023-03-30 1,16 7 105 000 7 177 500
Stadshypotek 40904 2025-03-30 1,2 7 105 000 7 177 500
24 517 905 24 669 500
Nasta ars amortering beraknas uppga till 171 380 145 000
Nasta ars laneomsattnig (exkl.amortering) uppgar till 7 032 500 237 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas upgga till 685 520 580 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 23 661 005 23 944 500
24 346 525 24 524 500
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-04-30 2021-04-30

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Orebro 2022-

Besart Demaku Bjoérn Berglund

Styrelseordférande

Jenny Jansson Bo Wallstrémer

Astridh Fredriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Claes-Goran Rapp, Grant Thornton
Auktoriserad revisor
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