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HSB - dar mdjligheterna bor

Till styrelsen i Brf Osterport 2

ARSREDOVISNING FOR 2022

Oversander hirmed er arsredovisning. Jag ber er att behandla arsredovisningen och meddela
mig eventuella dndringar snarast. Observera sérskilt noten for Vésentliga handelser efter
rakenskapsaret. Har nya vésentliga beslut fattats efter arsskiftet vad géller t.ex. underhall och
avgifter sa ska detta meddelas till oss.

Arsredovisning i original returneras efter datering och underskrift av samtliga styrelse-
ledamoter. Underteckna éven uttalandebrevet fran BoRevision.

Vinligen fyll i talongen och returnera tillsammans med arsredovisningen. Eventuella
motioner ska bifogas denna blankett.

Med vinlig hélsning

HSB MilarDalarna

Jennie Hammarin

Tel: 010-303 27 27

e-post: jennie.hammarin@hsb.se

Bilagor:
Arsredovisning 2022 original
Uttalande fran styrelsen
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HSB - dar mdjligheterna bor

Foreningsnamn:

Onskar tryckt Arsredovisning? [_| Ja Antal: [ ] Nej

Uppgifter till kallelsen ordinarie drsstimman:

Datum fOr ordinarie arsstdmma

Veckodag for ordinarie drsstimman
Tid
Lokal

Tillkommande punkter pa dagordningen (kryssa 1 rutan)

[] Inkomna motioner (bifoga motionerna inkl. styrelsens svar)
[] Ovrigt (exempelvis information om foreningen bjuder pa fika, andra dvriga punkter):

Onskas svarstalong pa kallelsen? HRE [] Nej

O.S.A:

Svarstalongen ldmnas till:
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Till Revisorn i Brf Osterport 2

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgér av BoRevisions
faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar foljande utifrén var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhorande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
illfredstallande satt och det finns inga pantréatter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgér av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i &rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstandigheter som &r nddvandiga nar det galler att
bedéma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberéattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingr i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Orebro den / 2023
Brf Osterport 2

Styrelsens ordférande

Ladmnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kannedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelsemoten, vasentliga avtal och 6verenskommelser,
dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det &r nédvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehélla vasentliga

felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller

misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

foreningen och inbegriper

o foreningens ledning,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,
foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom
anstéllda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi k&nner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstdendetransaktioner.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamdéter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.
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Bostadsrittsforening Osterport 2 i Orebro : 1
Org.nr. 769628-9581

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Osterport 2, Orebro f&r harmed ldmna
drsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2017-10-24.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Gaslyktan 3 i Orebro. Fastigheten &r
ett nybyggnadsprojekt dar byggnationen pabdrjades under 2019 och férdigstélldes i februari
2021. Inflyttning genomfordes i en etapp under slutet av februari manad.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med 36 bostadsrattslagenheter i dtta plan med adress
Férmansgatan 10, Orebro. I féreningen &go finns &ven tre lokaler som for narvarande &r
outhyrda. Gastlagenheten ar uthyrd till Orebro Hockey pa ett fyradrskontrakt.

Foreningens 36 bostadder fordelar sig enligt foljande:

14st 2rok 49,0-67,0m2

10st 3rok 85,0m2

11st 4rok 97,0-107,0m2
1st 5rok 171 m2

Lagenhetsyta: 2 986,0 m2
Lokalyta: 346,0 m2

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer utféras 2023 i samband med planerad 2-érs
besiktning.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar Bergslagen dér dven
bostadsrattstillagget ingar.

Avtal for tv/bredband finns med Telia. Avtal for administrativ forvaltning finns med HSB
MalarDalarna. Foreningen har avtal med AFIX AB gallande fastighetsskotsel och teknisk
forvaltning.

Agarférhdllande, medlemmar
Féreningen hade vid 8rets slut 54 mediemmar. Samtliga ldgenheter ar uppldtna. Under dret
har 3 (2) overlatelser skett.
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Bostadsrittsforening Osterport 2 i Orebro 2
Org.nr. 769628-9581

Styrelsen

Lars-Goran Jennefors ordforande
Mikael Lilja ledamot
Anna Klerne ledamot
Katarina Bredenberg ledamot
Peter Aronsson ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Anna Klerne, Lars-Goran Jennefors och
Katarina Bredenberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda moten.

Vi har haft ett antal extra mdten avseende véra outhyrda lokaler, dar vi bildat en Lokalgrupp
som forutom styrelsen bestér av Andreas Nordbrandt (Lgh.1105 i vér fastighet). De outhyrda
lokalerna har varit och &r Prio 1 for foreningen med tanke pd att fa in hyresgaster som
passar in och sdkerstaller foreningens ekonomi 6ver tid

Firmatecknare har varit Mikael Lilja, Lars-Goran Jennefors, Anna Klerne och Katarina
Bredenberg, tva i forening.

Vicevard och forvaltare
Vicevard/forvaltare har AFIX Teknisk Forvaltning AB ansvarat for.

Revisor
Revisor har varit Asa Axell p4 BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Klerne (sammankallande) och Katarina Bredenberg.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-20. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Underhall och investeringar

Kameratvervakning har installerats i fastigheten samt ett antal mébler/inredning ftill
véxthuset pd terrassen. For 6vrigt har inget underhdll utforts p.g.a. géllande garantitid.
Foreningen saknar underhdlisplan.

De ndrmsta dren planerar féreningen att fardigstalla de outhyrda lokalerna samt upprétta
hyreskontrakt med i forsta hand en skénhetssalong och en frisér. Pabdrja projektering av att
bygga om resterande lokalytor till mindre bostader for uthyrning till t.ex. studentbostéader.

Overfdring till fond for yttre underh8li sker enligt ekonomisk plan. Arets fonderingsbehov
uppgar till 143 000 kronor.

Garantidrenden fdljs upp och 8tgérdas av entreprendren efter 2-3rs besiktningen.
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Bostadsrittsforening Osterport 2 i Orebro 3
Org.nr. 769628-9581

Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 37 567 476 kr. Under aret har féreningen
amorterat 358 639 kr. Ett I13n med bunden rénta ska sattas om 2023-05-25, nuvarande rénta
1,08 %. Féreningen har ett 18n med rorlig ranta. Lanefdrhandlingar/viltkor kommer att
genomforas for att kunna finansiera de byggnationer som beskrivits under de storre
planerade investeringar.

Infor 2023 beslutade styrelsen att hdja &rsavgiften med 20 %. Arsavgifterna uppg8r till 644
kr/kvm. I &rsavgiften ingdr vdrme, varmvatten samt bredband, tv och telefoni. Tillkkommer
hushéllsel. Med tanke pd gallande inflation/rénteutveckling samt oro i omvarlden kommer
sakert hojning av manadsavgifterna genomforas for att sékerstélla foreningens ekonomi Gver
tid.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén féreningen vilket déremot framtida
underhdllskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa
8rsavgifterna Over tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
rsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen
anser att en beddmning av eventuella férandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifran
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida
redovisningsmassiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad pd
sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om drsavgiftsuttaget mellan
stémmorna och framtida styrelser kan gdra en annan bedémning an sittande styrelse.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret.
Styrelsen har ocks8 erh8llit sex nummer av informationsbrevet Nyt frdn HSB MélarDalarna.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Ordférande har deltagit i HSB:s arliga ordférandetraff samt informationstraff avseende
energieffektivisering samt underhall. '

4 stycken ordférandebrev har skickats ut till respektive bostadsinnehavare samt information
om fonsterputs, asfaltering. Anslag éver ordning och reda géllande avfallshantering samt
trivselfrgor har upprattats och informerats om via anslag. Aven informationsbrev avseende
hdjning av manadsavgifter for 2023.

V&r- och hoststidning har genomfdrts tillsammans med Brf Osterport 1 som avslutats med
korvgrillning och Boule-tavling. Féreningen har ocksa genomfdrt en kréftskiva och ett
gléggmingel.

De Visioner och M8l som den innevarande styrelsen upprattade for verksamhetséret har i
stort uppnétts.

{ [\V‘ B113-7Efhn-SkW2ZXVfhn




Bostadsrittsforening Osterport 2 i Orebro 4
Org.nr. 769628-9581

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stalining . 2022 2021%*
Nettoomsattning tkr 2299 2221

Resultat efter finansiella poster tkr -1124 -510
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligéngar) 73% 73%

Arsavgifter bostéder kr/m? 535 448
Bankskuld kr/m? 12581 12701
Réntekostnader kr/m? 158 92
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 39% 196%
Avsittning underhdllsfond kr/m? 40 40

*Byggkreditiv fanns fortfarande kvar 2021, darav den hdga beldningsgraden.

Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 109 000 000 120000  -159 309 -510 098
Omforing av rets resultat enligt drstdmma -510 098 510 098
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebeslut -7 495 7 495
Avsittn. Fond for yttre uh ent underh8ilsplan 143 000 -143 000
Arets resultat -1 123 989
Belopp vid arets slut 109 000 000 255505 -804912 -1123989
Resultatdisposition
Ansamlad forlust - 669 407

Disponerat ur UH-fonden 7 495

Avsatt till UH-fonden - 143 000
Rrets resultat - 1123989
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1928 901
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandias enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1928901

Efter ovanst&ende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 255 505 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -1 259 494 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 769628-9581 5

Brf Osterport 2
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrd kning 2022-12-31 2021-12-31

i
4

Not 3 -1 220 787 21 086 681

Planerat underhall Not 4 -7 495 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -65 710 0
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 659557 . -1371040
Summa rorelsekostnader -2 953 549 -2 457 721

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 1653 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -471 055 -273 354
Summa finansiella poster -469 402 -273 354

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsittning underhéllisfond -143 000 -120 000
Disposition underhélisfond 7 495 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -135 505 -120 000
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond -1 259 494 -630 098
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Org Nr: 769628-9581
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Brf Osterport 2

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar. . -~

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 106 016 993 107 612 973

Mark Not 10 38 059 302 38 059 302

Inventarier Not 11 210990 173 261

P&géende nyanldggningar och férskott Not 12 0 0
144 287 285 145 845 536

Summa anldggningstillgdngar 144 287 285 145 845 536

Omsiittningstillgdngar -

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1414 9878

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 728 026 1153 707

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1812 369 1 811 869

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 436 47 937

2 641 245 3023392

Kassa och bank Not 15 68 805 51 350

Summa omsattningstillgdngar 2710051 3074 742

Summa tillgdngar 146 997 336 148 920 278



Org Nr: 769628-9581
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Brf Osterport 2
Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital ochskulder = . - o o
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 109 000 000 109 000 000
Underhalisfond 255 505 120 000
109 255 505 109 120 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -804 912 -159 309
Arets resultat -1 123 989 -510 098
-1 928 901 -669 407
Summa eget kapital 107 326 604 108 450 593
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 12 381 682 24 921 689
‘ 12 381 682 24 921 689
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 25 185 794 13 004 426
Leverantorsskulder 1158 295 118 742
Aktuell skatteskuld 77 440 77 440
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1472 917 2 068 707
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 394 604 278 681
27 289 050 15 547 996
Summa skulder 39 670 732 40 469 685
Summa eget kapital och skulder 146 997 336 148 920 278



Org Nr: 769628-9581

Brf Osterport 2

Kassaflodesanalys 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 123 989
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar ‘ 1 659 557
Skatt pa drets resultat 0
Uppskrivning av fastighet 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 535 568

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 535
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -440 314
Kassaflode fran lopande verksamhet 51719
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0
Investeringar i maskiner/inventarier -101 306
Kassaflode fran investeringsverksamhet -101 306

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -358 639
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -358 639

Arets kassaflode . . -408 226
Likvida medel vid drets 1205058
Likvida medel vid arets slut - .. 796832

I kassaflodesanalysen medrédknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

{ [\V‘ B113-7Efhn-SkW2ZXVfhn




Org Nr: 769628-9581

Bif Osterport 2
Noter
Noti  Redovisningsprinciper mm.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,47 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens stadgar.

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lnen
ska foridngas. '

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. .

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 39 309 kr. (39 309 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enighet med RedU9, vilket innebdr att foreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. D& féreningen inte har for avsikt att
silia fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden tili O kr.
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Brf Osterport 2

Noter

Org Nr: 769628-9581

2022-01-01
2022-12-31

10

2021-01-01
2021-12-31

Not2: = Nettoomsittning,
Krsavgifter
Hyror
Ovriga avgifter
Ovriga intikter

Not3 . :
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

" "Underhall enligt plan

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Fastlghetsékgtééi,E'éérGiEé'éViél' mm

AGFRRI T T

Personalkostnader ocharveden . o0

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

Not6  Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar

Byggnader
Inventarier

Not7

Rénteintakter
Ovriga finansiella intékter

Réntekostnader léngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

_Réntekostnader och liknande resultatposter .

1336 630
0

52 298
832 050

2298 961

2220978

2298 961

275 081
46 976
209 682
216 316
81432
74 282
145 437
91 166
0
80414

2220978
e
264 739

6 275
171315
140 819
50 599
57 254
99 528
112 627
77 440
106 085

1220787

1086 681

7 495

50 000
15 710

olo

65710

63 577

Sjo o

1327725
43 315

1 659 557

Rénteintakter och liknande resultatposter ...~ .

1371040

1280

460 775

0
0
0

omed
533
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273 354
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not9 ' Byggnader . .. S P
Ingdende anskaffnlngsvarde 108 940 698 0
Arets nyanskaffning 0 13 897 576
Omklassificerat frén p&gdende nyanlaggningar 0 95 043 122
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 940 698 108 940 698
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 327725 0
Arets avskrivningar -1 595 980 -1 327 725
Utg&ende avskrivningar -2 923 705 -1327 725
Bokfort varde 106 016 993 107 612 973
Taxeringsvarde for Gaslyktan 3 i Orebro. Vardedr 2021.
Byggnad - bostéder hyreshus 72 000 000 0
Byggnad - lokaler 4723 000 0

76 723 000 0
Mark - bostéder hyreshus 18 000 000 19 360 000
Mark - lokaler 680 000 0
18 680 000 19 360 000

Taxeringsvérde totalt 95 403 000 19 360 000

Not 10 Mark’ : W
Ing&ende anskaffnmgsvarde 38 059 302 38 059 302
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 38 059 302 38 059 302
Bokfort virde 38 059 302 38 059 302

Not1i Inventarier . .~ : Bl et
‘Ingdende anskaffnmgsvarde 216 576 0
Arets investeringar 101 306 216 576
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 317 882 . 216 576
Ingdende avskrivningar -43 315 0
Krets avskrivningar -63 577 -43 315
Utgdende avskrivningar -106 892 -43 315
Bokfort virde 210 990 173 261

Not 12  Pagdende nyanlidggningar och forskott. .. D e e
Ingdende anskaffningsvarde 0 95 043 122
Arets investeringar 0 0
Omklassificeringar 0 -95 043 122
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 (¢
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Not 13 - Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Not 14" Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Mervardesskatt (vilande moms)

Not 15 Kassa ochbank.

Bankkonto

Not 16 Eget kapita

2022-12-31 _ 2021-12-31
414 9878
1414 9878

500 0

1 811 869 1811 869
1812 369 1811 869
51350

68 805 51 350

ns

Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 109 000 000 120 000 -159 309 -510 098
Omforing av rets resultat enligt &rstimma -510 098 510 098
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -7 495 7 495
Avsattn. Fond for ytire uh enl underhdlisplan 143 000 -143 000
Arets resultat -1123 989
Belopp vid drets slut 109 000 000 255 505 -804 912 ~1123 989
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Bergslagens sparban 819199655831593 1,08% 2023-05-25 12 518 897 126 660
Bergslagens sparban 819199655831726 1,19% 2025-05-25 12 508 342 126 660
Stadshypotek AB 446173 2,10% 2023-05-16 12 540 237 126 352
37 567 476 379 672
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 381 682
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 35669 116
Stéllda sakerheter
Panter och daérmed jimforliga sékerheter som har sta//ts 1or egna skulder.
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 100 000 000 100 000 000
‘Not 18 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut i el N
Kortfristig del av I%ngfnstlg skuld (nasta 5rs beraknade amortermgar) 9 672 369 425
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs I8neomsattning) 24 806 122 12 635 001
25 185 794 13 004 426
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder .~ - ¥ Sl s
Eyra Forvaltning 1469 124 2 057 328
Ovriga kortfristiga skulder 3793 11379
1472917 2 068 707
‘Not 20~ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter .~
Forutbetalda hyror och avgifter 169 024 138 167
Upplupna réntekostnader 45 215 33
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 180 365 140 481
394 604 278 681
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Orebro, 2023- -

Anna Klerne Katarina Andersson - Bredenberg

Mikael Lilja Peter Aronsson

Min revisionsberattelse har [dmnats 2023- -

Asa Axell

BoRevision AB
Av stdmman vald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Osterport 2, org.nr. 769628-9581

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Osterport 2 for
rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberéattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lIasa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vasentlig felaktighet, r jag skyldig att rapportera detta. Jag

har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Osterport 2 for rakenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den / 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Osterport 2

il
163 14275
KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

SPARANDE

S Zﬁ . o
6 Y
24% 152 NG
KR/KVM :
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD § TOMTRATT
R
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
535 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande

163
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
11275
kr/kvm

Réntekéanslighet

24%

Energikostnad

152

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

535
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769628-9581

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

[[\V I B113-7Efhn-SkW2ZXVfhn

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 37784 29 383
4011 Forbrukningsmaterial 25 639 26 850
4052 Serviceavtal 3325 0
4070 Sndrenhalining 27 034 0
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 181 299 208 507
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 275 081 264739
Reparationer
4110 Reparation av bostader 4 864 0
4111 Reparation av byggnad invandigt 2 883 0
4112 Rep VVS, el, ventilation 16 825 6275
4146 Rep hissar 14 473 0
4150 Reparation byggnad utvandigt 7 357 0
4192 Tvattstugeutrustning 575 0
S:a Reparationer 46 976 6 275
El
4324 El 209 682 171 315
S:a El 209 682 171 315
Uppvarmning
4323 Varme 216 316 140 819
S:a Uppvarmning 216 316 140 819
Vatten
4330 Vatten 81 432 50 599
S:a Vatten 81432 50 599
Sophédmtning
4346 Sophantering, 6vrigt 375 0
4347 Sophamtning enl taxa 73 907 57 254
S:a Sophamtning 74 282 57 254
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 34 836 45 463
4430 Bevakningskostnader 9036 7 362
4460 Kabel-TV 101 565 7 950
4461 Bredband 0 38 753
S:a Ovriga avgifter 145 437 99 528
Férvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 24 956 18 625
6460 Medlemsaktiviteter 8 193 3750
6463  Kurser och konferenser 3373 2 500
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 52 588 50 252
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 869 2 500
6490 Ovriga forvaltningskostnader 800 35 000
6491 Kostnad styrelsesammantraden 387 0
S:a Forvaltningskostnader 91 166 112 627

Tomtrattsavgald
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Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
S:a Tomtrattsavgald 0 0
Foreningsavgald
S:a Foreningsavgald 0 0
Fastighetsavgift
4470 Fastighetsavgift 0 77 440
S:a Fastighetsavgift 0 77 440
Ovriga driftskostnader
5410 Foérbrukningsinventarier 24 836 28 071
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) 1579 0
6211 Telefon 3494 2 768
6230 Bredband 3305 0
6250 Porto / BG-avgifter 513 8270
6320 Avgifter for juridiska &tgarder 345 0
6550 Konsultarvoden 46 161 2813
6990 Ovriga kostnader 180 64 163
S:a Ovriga driftskostnader 80414 106 085
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Till styrelsen i Brf Osterport 2

ARSREDOVISNING FOR 2022

Oversander hirmed er arsredovisning. Jag ber er att behandla arsredovisningen och meddela
mig eventuella dndringar snarast. Observera sérskilt noten for Vésentliga handelser efter
rakenskapsaret. Har nya vésentliga beslut fattats efter arsskiftet vad géller t.ex. underhall och
avgifter sa ska detta meddelas till oss.

Arsredovisning i original returneras efter datering och underskrift av samtliga styrelse-
ledamoter. Underteckna éven uttalandebrevet fran BoRevision.

Vinligen fyll i talongen och returnera tillsammans med arsredovisningen. Eventuella
motioner ska bifogas denna blankett.

Med vinlig hélsning

HSB MailarDalarna

Jennie Hammarin

Tel: 010-303 27 27

e-post: jennie.hammarin@hsb.se

Bilagor:
Arsredovisning 2022 original
Uttalande fran styrelsen

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlange Besk: Tangringsgatan 2 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Vasteras Besok: Tallmatargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besdk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalamna | 07info@hsb.se | 010-303 27 00

Reg.nr: HSB-426 Rev: 2021-11-26 1





2023-05-15

HSB - dar mdjligheterna bor

Foreningsnamn:

Onskar tryckt Arsredovisning? [_| Ja Antal: [ ] Nej

Uppgifter till kallelsen ordinarie drsstimman:

Datum fOr ordinarie arsstdmma

Veckodag for ordinarie drsstimman
Tid
Lokal

Tillkommande punkter pa dagordningen (kryssa 1 rutan)

[] Inkomna motioner (bifoga motionerna inkl. styrelsens svar)
[] Ovrigt (exempelvis information om foreningen bjuder pa fika, andra dvriga punkter):

Onskas svarstalong pa kallelsen? [1Ja L] Nej

O.S.A:

Svarstalongen ldmnas till:






Till Revisorn i Brf Osterport 2

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgér av BoRevisions
faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar foljande utifrén var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhorande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
illfredstallande satt och det finns inga pantréatter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgér av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i &rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstandigheter som &r nddvandiga nar det galler att
bedéma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberéattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingr i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Orebro den / 2023
Brf Osterport 2

Styrelsens ordférande

Ladmnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kannedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelsemoten, vasentliga avtal och 6verenskommelser,
dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det &r nédvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehélla vasentliga

felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller

misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

foreningen och inbegriper

o foreningens ledning,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,
foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom
anstéllda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi k&nner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstdendetransaktioner.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamdéter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Osterport 2, Orebro f&r harmed ldmna
drsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2017-10-24.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Gaslyktan 3 i Orebro. Fastigheten &r
ett nybyggnadsprojekt dar byggnationen pabdrjades under 2019 och férdigstélldes i februari
2021. Inflyttning genomfordes i en etapp under slutet av februari manad.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med 36 bostadsrattslagenheter i dtta plan med adress
Férmansgatan 10, Orebro. I féreningen &go finns &ven tre lokaler som for narvarande &r
outhyrda. Gastlagenheten ar uthyrd till Orebro Hockey pa ett fyradrskontrakt.

Foreningens 36 bostadder fordelar sig enligt foljande:

14st 2rok 49,0-67,0m2

10st 3rok 85,0m2

11st 4rok 97,0-107,0m2
1st 5rok 171 m2

Lagenhetsyta: 2 986,0 m2
Lokalyta: 346,0 m2

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer utféras 2023 i samband med planerad 2-érs
besiktning.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar Bergslagen dér dven
bostadsrattstillagget ingar.

Avtal for tv/bredband finns med Telia. Avtal for administrativ forvaltning finns med HSB
MalarDalarna. Foreningen har avtal med AFIX AB gallande fastighetsskotsel och teknisk
forvaltning.

Agarférhdllande, medlemmar
Féreningen hade vid 8rets slut 54 mediemmar. Samtliga ldgenheter ar uppldtna. Under dret
har 3 (2) overlatelser skett.





Bostadsrittsforening Osterport 2 i Orebro 2
Org.nr. 769628-9581

Styrelsen

Lars-Goran Jennefors ordforande
Mikael Lilja ledamot
Anna Klerne ledamot
Katarina Bredenberg ledamot
Peter Aronsson ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Anna Klerne, Lars-Goran Jennefors och
Katarina Bredenberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda moten.

Vi har haft ett antal extra mdten avseende véra outhyrda lokaler, dar vi bildat en Lokalgrupp
som forutom styrelsen bestér av Andreas Nordbrandt (Lgh.1105 i vér fastighet). De outhyrda
lokalerna har varit och &r Prio 1 for foreningen med tanke pd att fa in hyresgaster som
passar in och sdkerstaller foreningens ekonomi 6ver tid

Firmatecknare har varit Mikael Lilja, Lars-Goran Jennefors, Anna Klerne och Katarina
Bredenberg, tva i forening.

Vicevard och forvaltare
Vicevard/forvaltare har AFIX Teknisk Forvaltning AB ansvarat for.

Revisor
Revisor har varit Asa Axell p4 BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Klerne (sammankallande) och Katarina Bredenberg.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-20. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Underhall och investeringar

Kameratvervakning har installerats i fastigheten samt ett antal mébler/inredning ftill
véxthuset pd terrassen. For 6vrigt har inget underhdll utforts p.g.a. géllande garantitid.
Foreningen saknar underhdlisplan.

De ndrmsta dren planerar féreningen att fardigstalla de outhyrda lokalerna samt upprétta
hyreskontrakt med i forsta hand en skénhetssalong och en frisér. Pabdrja projektering av att
bygga om resterande lokalytor till mindre bostader for uthyrning till t.ex. studentbostéader.

Overfdring till fond for yttre underh8li sker enligt ekonomisk plan. Arets fonderingsbehov
uppgar till 143 000 kronor.

Garantidrenden fdljs upp och 8tgérdas av entreprendren efter 2-3rs besiktningen.
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Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 37 567 476 kr. Under aret har féreningen
amorterat 358 639 kr. Ett I13n med bunden rénta ska sattas om 2023-05-25, nuvarande rénta
1,08 %. Féreningen har ett 18n med rorlig ranta. Lanefdrhandlingar/viltkor kommer att
genomforas for att kunna finansiera de byggnationer som beskrivits under de storre
planerade investeringar.

Infor 2023 beslutade styrelsen att hdja &rsavgiften med 20 %. Arsavgifterna uppg8r till 644
kr/kvm. I &rsavgiften ingdr vdrme, varmvatten samt bredband, tv och telefoni. Tillkkommer
hushéllsel. Med tanke pd gallande inflation/rénteutveckling samt oro i omvarlden kommer
sakert hojning av manadsavgifterna genomforas for att sékerstélla foreningens ekonomi Gver
tid.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén féreningen vilket déremot framtida
underhdllskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa
8rsavgifterna Over tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
rsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen
anser att en beddmning av eventuella férandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifran
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida
redovisningsmassiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad pd
sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om drsavgiftsuttaget mellan
stémmorna och framtida styrelser kan gdra en annan bedémning an sittande styrelse.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret.
Styrelsen har ocks8 erh8llit sex nummer av informationsbrevet Nyt frdn HSB MélarDalarna.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Ordférande har deltagit i HSB:s arliga ordférandetraff samt informationstraff avseende
energieffektivisering samt underhall. '

4 stycken ordférandebrev har skickats ut till respektive bostadsinnehavare samt information
om fonsterputs, asfaltering. Anslag éver ordning och reda géllande avfallshantering samt
trivselfrgor har upprattats och informerats om via anslag. Aven informationsbrev avseende
hdjning av manadsavgifter for 2023.

V&r- och hoststidning har genomfdrts tillsammans med Brf Osterport 1 som avslutats med
korvgrillning och Boule-tavling. Féreningen har ocksa genomfdrt en kréftskiva och ett
gléggmingel.

De Visioner och M8l som den innevarande styrelsen upprattade for verksamhetséret har i
stort uppnétts.
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stalining . 2022 2021%*
Nettoomsattning tkr 2299 2221

Resultat efter finansiella poster tkr -1124 -510
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligéngar) 73% 73%

Arsavgifter bostéder kr/m? 535 448
Bankskuld kr/m? 12581 12701
Réntekostnader kr/m? 158 92
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 39% 196%
Avsittning underhdllsfond kr/m? 40 40

*Byggkreditiv fanns fortfarande kvar 2021, darav den hdga beldningsgraden.

Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 109 000 000 120000  -159 309 -510 098
Omforing av rets resultat enligt drstdmma -510 098 510 098
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebeslut -7 495 7 495
Avsittn. Fond for yttre uh ent underh8ilsplan 143 000 -143 000
Arets resultat -1 123 989
Belopp vid arets slut 109 000 000 255505 -804912 -1123989
Resultatdisposition
Ansamlad forlust - 669 407

Disponerat ur UH-fonden 7 495

Avsatt till UH-fonden - 143 000
Rrets resultat - 1123989
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1928 901
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandias enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1928901

Efter ovanst&ende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 255 505 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -1 259 494 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.





Org Nr: 769628-9581 5

Brf Osterport 2
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrd kning 2022-12-31 2021-12-31

i
4

Not 3 -1 220 787 21 086 681

Planerat underhall Not 4 -7 495 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -65 710 0
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 659557 . -1371040
Summa rorelsekostnader -2 953 549 -2 457 721

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 1653 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -471 055 -273 354
Summa finansiella poster -469 402 -273 354

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsittning underhéllisfond -143 000 -120 000
Disposition underhélisfond 7 495 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -135 505 -120 000

Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond -1 259 494 -630 098
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar. . -~

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 106 016 993 107 612 973

Mark Not 10 38 059 302 38 059 302

Inventarier Not 11 210990 173 261

P&géende nyanldggningar och férskott Not 12 0 0
144 287 285 145 845 536

Summa anldggningstillgdngar 144 287 285 145 845 536

Omsiittningstillgdngar -

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1414 9878

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 728 026 1153 707

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1812 369 1 811 869

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 436 47 937

2 641 245 3023392

Kassa och bank Not 15 68 805 51 350

Summa omsattningstillgdngar 2710051 3074 742

Summa tillgdngar 146 997 336 148 920 278
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital ochskulder = . - o o
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 109 000 000 109 000 000
Underhalisfond 255 505 120 000
109 255 505 109 120 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -804 912 -159 309
Arets resultat -1 123 989 -510 098
-1 928 901 -669 407
Summa eget kapital 107 326 604 108 450 593
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 12 381 682 24 921 689
‘ 12 381 682 24 921 689
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 25 185 794 13 004 426
Leverantorsskulder 1158 295 118 742
Aktuell skatteskuld 77 440 77 440
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1472 917 2 068 707
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 394 604 278 681
27 289 050 15 547 996
Summa skulder 39 670 732 40 469 685
Summa eget kapital och skulder 146 997 336 148 920 278
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Kassaflodesanalys 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 123 989
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar ‘ 1 659 557
Skatt pa drets resultat 0
Uppskrivning av fastighet 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 535 568

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 535
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -440 314
Kassaflode fran lopande verksamhet 51719
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0
Investeringar i maskiner/inventarier -101 306
Kassaflode fran investeringsverksamhet -101 306

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -358 639
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -358 639

Arets kassaflode . . -408 226
Likvida medel vid drets 1205058
Likvida medel vid arets slut - .. 796832

I kassaflodesanalysen medrédknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Noti  Redovisningsprinciper mm.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,47 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens stadgar.

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lnen
ska foridngas. '

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. .

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 39 309 kr. (39 309 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enighet med RedU9, vilket innebdr att foreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. D& féreningen inte har for avsikt att
silia fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden tili O kr.
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2021-01-01
2021-12-31

Not2

Not3 .

Not§
Not7

Rénteintakter och liknande resultatposter ...~ .

Not8 ' Réntekostrader och liknande resultatposter

" "Underhall enligt plan

. Nettoomsittning,

Krsavgifter
Hyror

Ovriga avgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskétsel, serviceavtal mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

AGFRRI T T

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

Byggnader
Inventarier

Rénteintakter
Ovriga finansiella intékter

Réntekostnader léngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

1336 630
0

52 298
832 050

2298 961

2220978

2298 961

275 081
46 976
209 682
216 316
81432
74 282
145 437
91 166
0
80414

2220978
e
264 739

6 275
171315
140 819
50 599
57 254
99 528
112 627
77 440
106 085

1220787

1086 681

Personalkostnader ocharveden . o0

7 495

50 000
15 710

olo

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligingar.

65710

63 577

Sjo o

1327725
43 315

1 659 557

1371040

1280

460 775

0
0
0

omed
533

471 055

273 354
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not9 ' Byggnader . .. S P
Ingdende anskaffnlngsvarde 108 940 698 0
Arets nyanskaffning 0 13 897 576
Omklassificerat frén p&gdende nyanlaggningar 0 95 043 122
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 940 698 108 940 698
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 327725 0
Arets avskrivningar -1 595 980 -1 327 725
Utg&ende avskrivningar -2 923 705 -1327 725
Bokfort varde 106 016 993 107 612 973
Taxeringsvarde for Gaslyktan 3 i Orebro. Vardedr 2021.
Byggnad - bostéder hyreshus 72 000 000 0
Byggnad - lokaler 4723 000 0

76 723 000 0
Mark - bostéder hyreshus 18 000 000 19 360 000
Mark - lokaler 680 000 0
18 680 000 19 360 000

Taxeringsvérde totalt 95 403 000 19 360 000

Not 10 Mark’ : W
Ing&ende anskaffnmgsvarde 38 059 302 38 059 302
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 38 059 302 38 059 302
Bokfort virde 38 059 302 38 059 302

Not1i Inventarier . .~ : Bl et
‘Ingdende anskaffnmgsvarde 216 576 0
Arets investeringar 101 306 216 576
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 317 882 . 216 576
Ingdende avskrivningar -43 315 0
Krets avskrivningar -63 577 -43 315
Utgdende avskrivningar -106 892 -43 315
Bokfort virde 210 990 173 261

Not 12  Pagdende nyanlidggningar och forskott. .. D e e
Ingdende anskaffningsvarde 0 95 043 122
Arets investeringar 0 0
Omklassificeringar 0 -95 043 122
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 (¢
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Not 13 - Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Not 14" Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Mervardesskatt (vilande moms)

Not 15 Kassa ochbank.

Bankkonto

Not 16 Eget kapita

2022-12-31 _ 2021-12-31
414 9878
1414 9878

500 0

1 811 869 1811 869
1812 369 1811 869
51350

68 805 51 350

ns

Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 109 000 000 120 000 -159 309 -510 098
Omforing av rets resultat enligt &rstimma -510 098 510 098
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -7 495 7 495
Avsattn. Fond for ytire uh enl underhdlisplan 143 000 -143 000
Arets resultat -1123 989
Belopp vid drets slut 109 000 000 255 505 -804 912 ~1123 989
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Bergslagens sparban 819199655831593 1,08% 2023-05-25 12 518 897 126 660
Bergslagens sparban 819199655831726 1,19% 2025-05-25 12 508 342 126 660
Stadshypotek AB 446173 2,10% 2023-05-16 12 540 237 126 352
37 567 476 379 672
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 381 682
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 35669 116
Stéllda sakerheter
Panter och daérmed jimforliga sékerheter som har sta//ts 1or egna skulder.
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 100 000 000 100 000 000
‘Not 18 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut i el N
Kortfristig del av I%ngfnstlg skuld (nasta 5rs beraknade amortermgar) 9 672 369 425
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs I8neomsattning) 24 806 122 12 635 001
25 185 794 13 004 426
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder .~ - ¥ Sl s
Eyra Forvaltning 1469 124 2 057 328
Ovriga kortfristiga skulder 3793 11379
1472917 2 068 707
‘Not 20~ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 169 024 138 167
Upplupna réntekostnader 45 215 33
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 180 365 140 481
394 604 278 681
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Osterport 2, org.nr. 769628-9581

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Osterport 2 for
rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberéattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lIasa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vasentlig felaktighet, r jag skyldig att rapportera detta. Jag

har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.





Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Osterport 2 for rakenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den / 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Osterport 2

il
163 14275
KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

SPARANDE

S Zﬁ . o
® L
24% 152 NG
KR/KVM :
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD § TOMTRATT
R
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
535 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT





NYCKELTAL
Sparande

163
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
11275
kr/kvm

Réntekéanslighet

24%

Energikostnad

152

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

535
kr/kvm

Org Nr: 769628-9581

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 37784 29 383
4011 Forbrukningsmaterial 25 639 26 850
4052 Serviceavtal 3325 0
4070 Sndrenhalining 27 034 0
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 181 299 208 507
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 275 081 264739
Reparationer
4110 Reparation av bostader 4 864 0
4111 Reparation av byggnad invandigt 2 883 0
4112 Rep VVS, el, ventilation 16 825 6275
4146 Rep hissar 14 473 0
4150 Reparation byggnad utvandigt 7 357 0
4192 Tvattstugeutrustning 575 0
S:a Reparationer 46 976 6 275
El
4324 El 209 682 171 315
S:a El 209 682 171 315
Uppvarmning
4323 Varme 216 316 140 819
S:a Uppvarmning 216 316 140 819
Vatten
4330 Vatten 81 432 50 599
S:a Vatten 81432 50 599
Sophédmtning
4346 Sophantering, 6vrigt 375 0
4347 Sophamtning enl taxa 73 907 57 254
S:a Sophamtning 74 282 57 254
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 34 836 45 463
4430 Bevakningskostnader 9036 7 362
4460 Kabel-TV 101 565 7 950
4461 Bredband 0 38 753
S:a Ovriga avgifter 145 437 99 528
Férvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 24 956 18 625
6460 Medlemsaktiviteter 8 193 3750
6463  Kurser och konferenser 3373 2 500
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 52 588 50 252
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 869 2 500
6490 Ovriga forvaltningskostnader 800 35 000
6491 Kostnad styrelsesammantraden 387 0
S:a Forvaltningskostnader 91 166 112 627

Tomtrattsavgald






@

Org Nr: 769628-9581

Brf Osterport 2
Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
S:a Tomtrattsavgald 0 0
Foreningsavgald
S:a Foreningsavgald 0 0
Fastighetsavgift
4470 Fastighetsavgift 0 77 440
S:a Fastighetsavgift 0 77 440
Ovriga driftskostnader
5410 Foérbrukningsinventarier 24 836 28 071
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) 1579 0
6211 Telefon 3494 2 768
6230 Bredband 3305 0
6250 Porto / BG-avgifter 513 8270
6320 Avgifter for juridiska &tgarder 345 0
6550 Konsultarvoden 46 161 2813
6990 Ovriga kostnader 180 64 163
S:a Ovriga driftskostnader 80414 106 085






 
  
   
    notification.sent
    2023-08-10T09:51:04.852Z
    SJgWGXVG32
    
     SJgWGXVG32
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn/notifications/SJgWGXVG32
     Dokument att signera
     ceeeciliaa@hotmail.com
     2023-08-10T09:51:04.636Z
     01100189dedb59d4-f0a3b8ae-0512-48f0-8841-0a70d0b05968-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-08-10T09:51:10.784Z
    HklDzQ4Gnh
    
     HklDzQ4Gnh
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33/notifications/HklDzQ4Gnh
     Dokument att signera
     westerbergelin@hotmail.com
     2023-08-10T09:51:10.622Z
     01100189dedb7141-d8161800-545a-49cc-b684-f2295b87ae7d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-08-10T09:51:12.164Z
    Syg_MXNG32
    
     Syg_MXNG32
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3/notifications/Syg_MXNG32
     Dokument att signera
     niclas.t.andersson@gmail.com
     2023-08-10T09:51:11.949Z
     01100189dedb7669-289e1f30-d7a1-4dc8-b65b-4703bcadd5e1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-08-10T09:51:13.224Z
    rklKf74f33
    
     rklKf74f33
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh/notifications/rklKf74f33
     Dokument att signera
     gustav.akesson@hotmail.se
     2023-08-10T09:51:13.067Z
     01100189dedb7ad6-de530a7a-5666-433e-a3d6-b7e0ef95a0b0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-08-10T11:41:01.242Z
    ryeJGXVGnh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.101.154
      2023-08-10T11:41:01.222Z
    
     ryeJGXVGnh
     2023-08-10T11:41:01.222Z
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
     /envelopes/B1l3-7Efhn
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
     Gustav
     Åkesson
     94.234.101.154
   
  
   
    signature.created
    2023-08-10T11:42:10.584Z
    SkW2ZXVfhn.5349be09-78d9-4e5f-bc11-e3a559f413c8
    
     SkW2ZXVfhn.5349be09-78d9-4e5f-bc11-e3a559f413c8
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn/signatures/SkW2ZXVfhn.5349be09-78d9-4e5f-bc11-e3a559f413c8
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn
     
      /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
      Per Gustav
      Åkesson
      1994/11/03
      199411034235
    
     signed
     bankid-se
     Per Gustav
     Åkesson
     1994/11/03
     94.234.101.154
     
      SkW2ZXVfhn
      30fd1706-c8ba-4dc1-8858-e2b1a1d41eb9
      true
      2023-08-10T11:42:09.996Z
      
      
       /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
       Per Gustav
       Åkesson
       gustav.akesson@hotmail.se
       199411034235
       1994/11/03
       94.234.101.154
     
    
     199411034235
     2023-08-10T11:42:09.996Z
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/ryeJGXVGnh
     Per Gustav
     Åkesson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-08-10T11:43:24.754Z
    SJkzm4fhn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      194.71.19.185
      2023-08-10T11:43:24.736Z
    
     SJkzm4fhn
     2023-08-10T11:43:24.736Z
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
     /envelopes/B1l3-7Efhn
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
     Cecilia
     Carlsson
     194.71.19.185
   
  
   
    signature.created
    2023-08-10T11:44:19.843Z
    SkW2ZXVfhn.740fdc7f-a083-4f33-ad0d-ffcb9d587d1d
    
     SkW2ZXVfhn.740fdc7f-a083-4f33-ad0d-ffcb9d587d1d
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn/signatures/SkW2ZXVfhn.740fdc7f-a083-4f33-ad0d-ffcb9d587d1d
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn
     
      /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
      Karin Cecilia
      Carlsson
      1993/04/23
      199304237168
    
     signed
     bankid-se
     Karin Cecilia
     Carlsson
     1993/04/23
     194.71.19.185
     
      SkW2ZXVfhn
      2962c357-68b4-468f-8aff-482ce537ab7d
      true
      2023-08-10T11:44:19.269Z
      
      
       /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
       Karin Cecilia
       Carlsson
       ceeeciliaa@hotmail.com
       199304237168
       1993/04/23
       194.71.19.185
     
    
     199304237168
     2023-08-10T11:44:19.269Z
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SJkzm4fhn
     Karin Cecilia
     Carlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-08-10T14:42:51.332Z
    Sylz7Nzh3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/115.0.0.0 Safari/537.36
      90.230.74.119
      2023-08-10T14:42:51.314Z
    
     Sylz7Nzh3
     2023-08-10T14:42:51.314Z
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
     /envelopes/B1l3-7Efhn
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
     Niclas
     Andersson
     90.230.74.119
   
  
   
    signature.created
    2023-08-10T14:43:20.607Z
    SkW2ZXVfhn.fc1c8ede-2494-416f-a022-3f8311a539ea
    
     SkW2ZXVfhn.fc1c8ede-2494-416f-a022-3f8311a539ea
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn/signatures/SkW2ZXVfhn.fc1c8ede-2494-416f-a022-3f8311a539ea
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn
     
      /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
      NICLAS
      ANDERSSON
      1984/10/10
      198410106630
    
     signed
     bankid-se
     NICLAS
     ANDERSSON
     1984/10/10
     90.230.74.119
     
      SkW2ZXVfhn
      6046b289-de1a-4a65-810a-fb8b73ec39c8
      true
      2023-08-10T14:43:19.983Z
      
      
       /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
       NICLAS
       ANDERSSON
       niclas.t.andersson@gmail.com
       198410106630
       1984/10/10
       90.230.74.119
     
    
     198410106630
     2023-08-10T14:43:19.983Z
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/Sylz7Nzh3
     NICLAS
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-08-10T14:44:20.393Z
    SklgfmVG33
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.230.74.119
      2023-08-10T14:44:20.377Z
    
     SklgfmVG33
     2023-08-10T14:44:20.377Z
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
     /envelopes/B1l3-7Efhn
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
     Elin
     Westerberg
     90.230.74.119
   
  
   
    signature.created
    2023-08-10T14:44:50.498Z
    SkW2ZXVfhn.8779689d-ce3a-48a9-bc9c-5a1c9f502764
    
     SkW2ZXVfhn.8779689d-ce3a-48a9-bc9c-5a1c9f502764
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn/signatures/SkW2ZXVfhn.8779689d-ce3a-48a9-bc9c-5a1c9f502764
     /envelopes/B1l3-7Efhn/documents/SkW2ZXVfhn
     
      /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
      Elin
      Westerberg
      1994/02/27
      199402273701
    
     signed
     bankid-se
     Elin
     Westerberg
     1994/02/27
     90.230.74.119
     
      SkW2ZXVfhn
      c465c639-1116-400e-ae19-58837f0b8d42
      true
      2023-08-10T14:44:49.860Z
      
      
       /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
       Elin
       Westerberg
       westerbergelin@hotmail.com
       199402273701
       1994/02/27
       90.230.74.119
     
    
     199402273701
     2023-08-10T14:44:49.860Z
   
    
     /envelopes/B1l3-7Efhn/recipients/SklgfmVG33
     Elin
     Westerberg
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