Kvrkstigen 11
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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Kvrkstigen 11

Hjartligt vilkommen till Kyrkstigen 11 i familjdra och lugna Skéllersta ca 20 minuter utanfor Orebro.

Nybyggt 2018 med tillhérande carport och forrad. Ljust och valplanerat i ett plan med 1 sovrum och stora sédllskapsytor. Koket
gari ljus ton med pakostade vitvaror. Badrum med plastmatta och vatrumstapet. Dusch, wc och handfat. Sovrum med
garderober och parkettgolv. Tvéttstuga med plastmatta, tvétt, tork och panna fran Nibe F750. Extremt 1ag driftkostnad! Ett hus
att bara flytta in i utan ndgra krangliga renoveringar framfor sig.

Huset erbjuder dven en oinredd 6vervaning med mdgjlighet att skapa extra boutrymmen.

Skollersta med sina drygt 1100 invdnare &r en naturskon ort mitt i Narke med en dominerande arbetsgivare (Lithells).

I Skéllersta finns lugn, natur och harmoni. En lantlig atmosfir med nirhet till Orebro och Kumla.

Skollersta dr ett mysigt samhélle med forskola och skola F-6 p& gdngavstdnd med smidiga kommunikationer med Orebro via
buss och bil. P4 gangavstand aterfinns vélsorterad livsmedelsbutik och den berémda idrottsplatsen med fotboll och friidrott.

I den 6stliga delen av samhallet ligger Lithellsfabriken, som drivs av Lithells AB.

Utanfoér samhillet finns Sveriges storsta fossilmuseum. I niromradet finns ocks4 tvA fornborgar, Tarsta borg och Amehilla borg,
och har finns ocksé en av de fa kvarvarande kvarnarna som drevs av badde vatten och vindkraft, Kinsta kvarn.

Skéllersta ingdr i Kilsbergsrundan och Tivedsrundan som bada dr vandrings- och cykelleder genom Orebro l4n.
Ar 2006 blev Skollersta utndmnt till den miljévénligaste fororten i Sverige.

Varmt vilkommen att anmaéla ditt intresse for visning med Albin Andersson!

PASTIGIHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se « 070 - 090 11 35



Utgangspris: 2 450 000 kr

Bostadstyp: Villa

Boarea: 81 kvm

Tomtarea: 642 kvm

Antal rum: 2 rum & kék varav 1 sovrum
Driftkostnad: 24 636 kr/ar

Byggar: 2018

Taxeringsvirde: 1284 000 kr
Fastighetsbeteckning: Skollersta 1:245
Adress: Kyrkstigen 11, 697 74 Skollersta

Driftskostnad: 24 636 kr/ar
Driftskostnad, varav

Uppvarmning: 14 340 kr/ar

Vatten & Avlopp: 4 500 kr/ar
Renhéllning: 2 232 kr/ar

Forsiakring: 3 564 kr/ar

Berdknat antal pers: 1

Kommentar: Kostnaden for
uppvarmning avser aven hushallsel.
Kostnaderna ar uppskattade baserade
pa nuvarande anvandning och kan
avvika for en kopare beroende pa val

av avtal och anviandning.

Byggnadssétt

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Grund: Isolergrund

Uppvarmning: Franluftsvirmepump
Fasad: Tra

Bjilklag: Tra

Ventilation: Franluft med atervinning
Utvandigt platarbete: Plat

Ovriga byggnader: Carport med férrad
Vatten & Avlopp: Kommunalt vatten

aret om. Kommunalt avlopp

Nybyggt 2018 med tillhérande carport och forrad

Extremt lag driftkostnad

Ett hus att bara flytta in i utan ndgra krangliga renoveringar framfor sig

Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Jag har arbetat i branschen sedan 2020 och for mig ar det viktigaste att alla
kunder ar néjda! Med ett genuint intresse for manniskor och affiarer drivs jag av
att lyckas sy ihop det béasta moéjliga utfallet for alla parter. Jag ar alltid tillgdnglig

och kommer ge det lilla extra som kravs for att alla ska kdnna sig néjda genom
hela processen. Jag vardeséatter langsiktiga relationer, vilket speglar av sig pa mitt

arbetssatt.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Albin Andersson 070 - 090 11 35

albin@lejonsmakleri.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt vialkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan léna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjdlper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa dr det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I ménga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, r det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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RERNRREN

LejonsMékleri-AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se




