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Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Porfyrvagen 4

Vilkommen till Porfyrvigen 4 i Lundby, Orebro! Denna rymliga och vélrenoverade 1 1/2-plansvilla erbjuder en harmonisk
kombination av gott om utrymme, modern bekviamlighet och en hemtrevlig kénsla.

Med en total boyta pd 150 kvm och en biarean pa 96 kvm, finns det gott om plats fér vardagens alla aktiviteter. Huset har dven
ypperliga forvaringsutrymmen pa alla plan vilket gor det enkelt att halla snyggt och att var sak har sin plats. Fastigheten har
genomgéatt omfattande renoveringar sa som nya ytskikt i hela huset 2023-2024, nytt Marbodal kok installerat 2024, nytt
helkaklat badrum fran 2024, nya fonster pa bottenvaningen fran 2024 och pa 6vre plan 2006, all el dr ny och uppdaterad 2022
och nya garageportar installerades 2005.

Med fyra sovrum fordelade 6ver tvd vadningar finns det gott om plats for hela familjen att trivas och vixa. I kéllaren finns dven tva
extra sovrum nir géster dr pad besok eller extra rum behovs. Det nya koket och badrummet fran 2024 ger en modern och frasch
kénsla, medan de nya fonstren, bergvarmen och uppdaterade elinstallationerna sikerstiller energieffektivitet och sdkerhet.

Porfyrviagen 4 ligger i ett lugnt och familjevianligt omrdde, omringat av gronomraden, lekplatser och mysiga promenadstrdk. Har
kan barnen leka fritt och utforska i en trygg miljo. Forskolor och skolor finns inom bekvamt avstand, vilket gér detta hem
idealiskt for barnfamiljer som vérdesétter en ndra gemenskap.

Huset har goda bussférbindelser och enkel &tkomst till centrala Orebro och andra delar av regionen med bil, vilket gor det 14tt
att pendla och ta sig runt. Sammanfattningsvis ar Porfyrvigen 4 en drom for familjer som s6ker en bekvam och trivsam livsstil i
en lugn och fridfull miljé. Missa inte chansen att forvirva denna fantastiska bostad!

PASTIGHETSMAKLARE Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se - 070 - 76570 13



Utgangspris: 3195 000 kr
Bostadstyp: Villa

Boarea: 150 kvm

Biarea: 96 kvm

Tomtarea: 475 kvim

Antal rum: 5 rum & kék varav 4 sovrum
Driftkostnad: 48 012 kr/ar

Byggar: 1972

Taxeringsvarde: 1 954 000 kr
Pantbrev: 3 272 500 kr
Fastighetsbeteckning: Porfyren 17
Adress: Porfyrvigen 4,703 74 Orebro

Driftskostnad: 48 012 kr/ar
Driftskostnad, varav

Uppvarmning: 32 230 kr/ar
Elférbrukning: 20 000 kWh/ar

Vatten & Avlopp: 3 303 kr/ar
Renhéllning: 2 579 kr/ar

Forsakring: 5100 kr/ar
Vagsamfallighet: 4 800 kr/ar

Berdknat antal pers: 6

Kommentar: I kostnaden for
uppvarmning ingar hushallsel.
Berdkningen baseras pa en
elforbrukning om 20 000kwh, ett elpris
(elhandel, el6verforing samt
energiskatt) om 1,28kr/kwh samt en
abonnemangsavgift pa 6 630kr for 16A.

Byggnadssatt:

Fonster: 2-glas och delvis 3-glas
Tak: Betongpannor

Grund: Killare

Uppvarmning: Bergvarme
Fasad: Mexisten + Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag
Utvandigt platarbete: Lackerad plat
VA: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Internet: Finns fiber i gatan, ej indraget
i huset.

Bilplats: Dubbelgarage
Renoveringar:

Nytt Marbodal kék 2024

Nytt badrum helkaklat 2024
Alla ytskikt i huset 2023-2024
Nya fonster bottenvaning 2024
All el ny 2022

Nya fonster 6vervaning 2006

Nya garageportar 2005

Servitut etc.
Gemensamhetsanlaggning: Orebro
Mikael GA:5 &ndamal:
Viarmeanlaggning, Ovrigt,
Gemensamhetsanliaggning: Orebro
Mikael GA:6 4ndamal: Vagar,
Avloppsanldaggning, Radio- TV
och/eller tele, Elledning och/eller

belysning, Gronomraden, Ovrigt

Gott om utrymme, modern bekvamlighet och en hemtrevlig kéansla.

Total boyta pa 150 kvm biarea pa 96 kvm

Enkel 4tkomst till centrala Orebro

Dino Dobric « dino@lejonsmakleri.se - 070 - 765 70 13



Vill du anlita en professionell fastighetsméklare med beprévade strategier, ett
brett ndtverk och formagan att snabbt identifiera och forstd dina behov? Jag ar
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka relationer med bade képare och
sdljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje affar. En av
mina starkaste drivkrafter ar att se mina kunder néjda. Jag stravar alltid efter att

overtraffa férvantningarna och leverera en forstklassig serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 765 70 13

dino@lejonsmakleri.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt vialkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan léna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjdlper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa dr det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I ménga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, r det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Makleri AB

Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070




