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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



I'rommesta 216

Drém dig bort till ett liv i en sagolik sekelskiftesvilla dar historia méter modern komfort. Hogt beldget med en storslagen och fri
utsikt 6ver det boljande sldttlandskapet ligger Frommesta 216 — en plats som forfor fran forsta stund. Har bor du i ett hem som
inte bara ir vackert att se pd utan ocksa fullt av sjil och historia. Orebros puls ligger bara en kort bilresa bort.

Villan frdn 1885 erbjuder ca 210 kvm férdelade pa 8 rum och kék, varav 4 rymliga sovrum — alla pridglade av en omsorgsfullt
bevarad tidl6s elegans. Séljaren har med varsam hand och ett skickligt 6ga for detaljer renoverat bostaden for att framhéva dess
unika karaktar. Hir mots du av original detaljer som massiva plankgolv, spegeldorrar, parlspont och sirligt listverk som minner

om svunna tider. De tv3 praktfulla och fungerande kakelugnarna, den charmiga vedspisen och den robusta gjutjairnskaminen
sprider bdde virme och en ombonad kénsla, perfekt for mysiga kvillar med familj och vanner. Kok och badrum ar smakfullt
renoverade och pdkostade. Huset har moderna inslag som bergviarme och isolerglas dig en energisnal vardag — en perfekt
balans mellan dldre och nytt. Kiallarplan inrymmer tvitt avdelning och diverse férvaringsutrymmen. Fran kéket finns dven en

praktisk groventré med wc.

Utanfor huset vintar en lantlig idyll som far hjartat att sl lite snabbare. Den vackert uppvuxna tridgarden bjuder pd dignande
dppeltrad, frodiga barbuskar och odlingsméjligheter fér den som vill leva ndrmare naturen. Som pricken 6ver i skapar det
charmiga vixthuset, den inbjudande poolen och det praktiska dubbelgaraget en gardsbild som &r lika magisk som funktionell.
Fran Frommesta 216 ir det inte langt till bekvamligheter. Perfekt for familjen som vill bo i ett lugnt och lantligt lige men &nda
med nirhet till bAde Kumla och Orebro med stort utbud av restauranger, shopping och néjen. Fran huset ir det nirhet till den
populéra skola och férskola. Har finns dven fin natur att cykla och promenera i. Med smidiga bussférbindelser dr det enkelt att
ta sig till bAde Orebro och universitetet.

Det hér ar inte bara ett hus — det ar en livsstil. Ett hem som ger sjilen ro och hjartat gladje. Vilkommen att forverkliga din

sekelskiftesdréom pa Frommesta 216!

FASTIGHETSMAKLARE Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se « 073 - 035 57 61



Utgangspris: 5495 000 KR

Bostadstyp: 1%-plansvilla med killare8
Boarea: 210 kvim

Biarea: 116 kvm

Tomtarea: 4 216 kvm

Antal rum: R.O.K. varav 4 sovrum
Driftkostnad: 57 989 kr/ar

Byggar: 1910, 1885 enligt sdljaruppgifter
Taxeringsvarde: 2 384 000 kr

Pantbrev: Det finns 9 pantbrev om totalt 4 047 000 kr
Fastighetsbeteckning: Frommesta 3:10
Adress: Frommesta 216, 69291 Kumla

Driftskostnad: 57989kr

Uppvarmning: 43 385 kr/ar

Elférbrukning: 24 000 kWh/ar

Renhéllning: 7104 kr/ar

Forsdkring: 6 500 kr/ar

Sotning: 1 000 kr/ar

Personer i hushall: 4

Kommentar: I kostnaden fé6r uppvarmning ingar
aven kostnaden for hushallsel.

Under renhallning redovisas sophdmtning, ttmning

avloppsbrunn och kontroll av skorstenar

Byggnadssatt:

Uppvarmning: Bergvirme+ eldstader
Tak: Betongpannor

Fasad: Puts

Fonster: Isolerfonster

Grundlidggning: Kallare

Utv. platarbeten: Plat

Ventilation: Sjidlvdrag

Vatten & Avlopp: Enskilt vatten aret om
-Borrad brunn. Enskilt avlopp - 3-
kammarbrunn.

Servitut, GA, Samfilligheter etc.
Forman: Officialservitut Avlopp, 18-
EKE-360.1

Foérman: Officialservitut Vattentékt, 18-
EKE-360.2

Officialservitut: Ratt att behalla och
underhalla avloppsbrunnen samt
avloppsledning till brunnen - Avlopp,
Officialservitut: Ratt att ta vatten ur
brunnen a samt rétt att bibehalla och
underhalla ledning fran brunnen -
Vattentakt

Historisk charm med modern komfort

Sagolik miljo med lantlig idyll

Rymligt och familjevanligt boende

Strategiskt lage nara stad och service

Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61



For mig ar passion, engagemang och malmedvetenhet sjavklarti alla
forsaljningar — jag arbetar med hjartat som kdrnan i varje kundkontakt. Att {3 att
hjilpa kunderi alla situationer i livet ar en stor dra. Fér mig &r du som kund
viktigast, jag stravar alltid efter att overtraffa era preferenser och énskningar.
Kundné6jdhet och att nd uppsatta mal ar det som driver mig och gor att jag
brinner for forsiljning. Min ambition som méklare ar skapa en positiv och trygg

affar for bade siljare och kopare.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Emelie Berglind 073 - 035 57 61

emelie@lejonsmakleri.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Makleri AB
Orvar Bergmarks plats 1,70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se
www.lejons.se




