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Ett sdllsynt smycke vid Norra Vitterns glittrande vatten — Harge Skaret 763
Vilkommen till en plats dar drommar blir verklighet! Vid Norra Véatterns spegelblanka vatten, inbdddad i storslagen natur,
vantar en av de mest eftertraktade sjotomterna — en exklusiv mgjlighet som sédllan nar marknaden.

Harge Skéret 763 dr mer an en fastighet — det ar en livsstil, en oas av rofylld lyx dar du omfamnas av naturens skonhet och ett
privat lage utéver det vanliga. Med sina 6592 kvm sjétomt och 306 kvm magnifik huvudbyggnad, erbjuder denna plats ett
boende i absolut toppklass.

En fastighet i sdrklass
Huvudbyggnaden — En statlig bostad pa 306 kvm, dir modern komfort méter tidlos elegans. Har njuter du av generdsa
sdllskapsytor, naturnédra material och en utsikt som sténdigt fértrollar.
Gaststuga & Bastu vid vattnet — En charmig tillbyggnad pa 45 kvm, perfekt for avkopplande bastubad eller for att vilkomna
gaster som vill uppleva denna unika miljo.
Véxthus & Ateljé — En inspirerande plats pa 25 kvm, idealisk for kreativa projekt eller for att odla dina egna delikatesser.
Ekonomibyggnad pd 200 kv — Perfekt for den som behéver utrymme for férvaring, hobbyverksamhet eller entreprenérskap.

En plats utover det vanliga
Med sitt ostorda ldge vid naturreservatet, erbjuder Harge Skiret 763 en harmoni som fa andra platser kan matcha. Har kan du

vakna till figlarnas sdng, promenera liangs strandkanten och avsluta dagen med en spektakulédr solnedgang 6ver Vittern.

Denna exklusiva forsdljning sker med full diskretion — kontakta Lejons Mékleri redan idag for att ta det forsta steget mot ditt nya
livi denna naturskona idyll.

Missa inte denna enastdende méjlighet — kontakta oss nu!

Vialkommen hem till Harge Skéret 763 — dar livets basta 6gonblick véntar.

Renoveringar 2009
Byggnationer: Nybyggnad av gaststuga/bastu 45 kvm.
2003 Installation av 3 kbm avloppstank for gdststuga.

Tillbyggnad av gamla huset I tva plan. Ett sovrum samt
dusch och toalett. Tvattutrymme.

Installation av 6 kbm avloppstank. Flytbrygga anlagd.
2005

Tillbyggnad av bostadshuset I vinkel. Hélften I tva plan.

Tillkommande yta ca 180 kvm.
Installation av avlopp for gravatten.

2006

Renovering av jordkéllare.

2007/2008

Nybyggnad av forradsbyggnad och garage.
Totalt ca 200 kvm I tva plan.

Uppforande av mur vid sjon och anldggande av
utsiktsplats.

2016/2017

Uppforande av vixthus/ateljé. Ny virmepump till
bostadshus.

Installation av kommunalt vatten.

2018

Byggnation av mindre férrad.

2022

Nytt avlopp for gravatten till bostadshus.

2023

Installation av bergviarme till garagebyggnad.
Installation av virme/kyl luftpump I gaststuga

Erik Lejon - erik@lejons.se - 070 - 999 29 90



Utgangspris: 16 795 000 kr
Bostadstyp: Fritidshus

Boarea: 305 kvim

Biarea: 426 kvm

Tomtarea: 6 592kvm
Driftkostnad: 105 615 kr/ar
Byggar: 1909, ombyggt 2006
Taxeringsvirde: 7 709 000 kr
Pantbrev: 3 660 000 kr
Fastighetsbeteckning: Harge 4:17
Adress: Harge Skiret 763, 696 94 Hammar

Driftskostnad: 100 626 kr
Driftskostnad, varav
Uppvarmning: 51 915 kr/ar
Vatten & Avlopp: 23 177 kr/ar
Renhéllning: 3 034 kr/ar
Forsdakring: 18 500 kr/ar
Ovrigt: 4 000 kr/ar

Personer i hushall: 2

Byggnadssatt

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas och delvis 3-glas

Tak: Tegel

Uppviarmning: Bergvarme & Luft/Vatten
Fasad: Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Mekanisk

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten dret

om. Enskilt avlopp

Planbestimmelser: vattenskyddsomrade
Servitut, GA, Samfilligheter etc.
Gemensamhetsanldggning: Askersund
Harge GA:13 dndamaél: Ovrigt,
Gemensamhetsanldggning: Askersund

Harge GA:19 &ndamal: Vagar

Drommarnas plats vid Norra Vatterns glittrande vatten

Sagolik sjotomt om hela 6592 kvm

Belaget vid kanten av ett naturreservat, erbjuder denna fastighet ett enastaende privat lage med

naturen som narmsta granne

Erik Lejon - erik@lejons.se - 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 dren under eget varumaérke.
Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100 miljoners affaren till den
lilla ldgenheten &r lika givande att formedla. Jag har under manga ar varit den méklare i

Orebro ldn som sélt flest bostdder och bland de mest siljande miklarna i Sverige. Mina &r i
branschen och min stora hunger att 1ara mig nya saker har gjort att jag har djup och bred

kunskap i de flesta omrddena sa som nyproduktion, jord & skog, kommersiella

transaktioner och ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070-9992990

erik@lejons.se
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Vilkommen till Lejons Makleri

Vi ar en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjalp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din ranta, hur man sdtter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, dr att veta hur mycket din bostad ar vird. Vdra méklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill sdga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en doérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om sédljaren ldimnat en garanti pd att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrittsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kbpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Midklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
séljaren och bostadsrattsforeningen. Maklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att uppritta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptéicker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att 4beropa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar rdknat fran tilltrddesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomféra en egen uppmétning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nér flera parter dr intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att Iimna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestimmer sjalv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méaklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar saljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méaklarens kontor
sa snart som maojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l16sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltrddet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid férbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av képeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du natt bostadsaffarens malsnére — det dr nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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Lejons Mékleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se




