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1. Allmanna férutsattningar

Foreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Snoalvan, org.nr 769640-1673.
Bostadsrattsforeningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begransning i
tiden (bostadsratt). Denna bostadsrattsforening ligger pa omradet Copernicus inom
skidanlaggningen Idre Himmelfjall. Idre ar framst kdnt som en ort med vinteraktiviteter som
utforsakning, langdakning samt skoterakning. Idre som ort ar aven populart under
sommarhalvaret med bland annat aktiviteter som vandring, fiske, jakt, cykling och golf.
Mojlighet finns att teckna avtal via Idre Himmelfjall som mojliggor uthyrning av

lagenheterna.
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2. Forvarvet av fastigheten (mark och hus)

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheterna Foskros 10:171, Foskros 10:172, Foskros
10:173, Foskros 10:180 och Foskros 10:181. Detta genom att bostadsrattsforeningen
forvarvade samtliga aktier i bolaget som dgde fastigheterna. Foreningen har darefter kopt
fastigheterna fran bolaget. Forfarandet medfor att den latenta skatteskulden som uppstod
kommer att finnas i bostadsrattsféreningen. Beskattning sker inte i foreningen sa lange
bostadsrattsforeningen bestar. Den kan dock aktualiseras om bostadsrattsforeningen
beslutar sig for att upphora med sin verksamhet och éverlata fastigheterna. Vilka
skatteregler som galler da och vilket belopp den latenta skatteskulden uppgar till vid ett

upphdérande av verksamheten torde inte vara mojligt att redovisa.

3 — 4 Foreningens hus och kommande bostadsratter

Fastigheterna har tomtarealer pa 1931, 1425, 1466, 1269, 1455 kvadratmeter, detaljplan
2019-07-18. Adressen ar Aristarchos vag 7, 9, 11, 13, 15 Idre. Fastigheterna kommer att vara
bebyggda med 5 stycken hus som rymmer 6 lagenheter vardera. Totalt 30 [agenheter som
ska upplatas med bostadsratt. Samtliga lagenheter har en bostadsyta om 83,9 kvadratmeter.
Den totala bostadsytan uppgar till 2 517 kvadratmeter. Bygglov beviljades 2022-03-01 och
byggnationen kommer att fardigstallas under 2023-2024. Féreningen kommer da att teckna
en fastighetsforsakring till fullvarde i vilken det ingar en ansvarsforsakring for féreningens
ledamoter.

Lagenheterna har en genomgaende hog standard. Varje bostad har vardagsrum, kok, tre
sovrum, tva badrum, bastu och egen tvattstuga/teknikrum. Kéken har modern design och

det finns en naturlig anslutning till vardagsrum/storstuga.

Upplatelse med bostadsratt kommer att ske i tva etapper.

Upplatelse och tilltrade kommer preliminart att ske pa féljande datum.

Foskros 10:80, 10:81, 10:171 upplatelse 2023-11-03, tilltrade 2023-12-18.

Foskros 10:172, 10:173 upplatelse 2024-03-15, tilltrade 2024-04-26.

Tilltrade kan komma att erbjudas tidigare. Vid tidigarelagt tilltrade ska éverenskommelse

traffas mellan foreningen och medlemmen.

Bindande férandsavtal har tecknats for samtliga framtida bostadsratter.
2 av bostaderna har tecknats av juridisk person.

Oaktat detta forhallande sa kommer foreningen att betraktas som en akta forening.
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Foreningens hus

Exteriort

Grundlaggning

Stomme

Mellanbjalklag

Yttertak
Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar

Fonster

Dorrar
Fasader

Varme och vatten

Forrad

Parkering

Markplanering/uteplats

Utvandiga trappor och racken

Interiort

Takhjd

Innerdorr

Fonsterbankar

Platta pa mark med ingjuten golvvarme
Tra

Tra

Betongpannor

Trastomme

Trastomme

Aluminiumbekladda energieffektiva trafonster

svarta utvandigt, vita invandigt.
Ytterdorr Bordorren eller likvardig
Timmerpanel brun

Varmepump Nibe F730 eller likvardig for golvvarme,

varmvattenberedning och mekanisk franluft.

Skidforrad till varje lagenhet i separat byggnad.

1 Parkeringsplats per lagenhet. Tomror finns
framdragna till P-platser for enkel installation av

motorvarmare/laddstolpe om sa 6nskas.

Naturmark, aterfylld naturmark, grusad tillfart och
grusade p-platser. Uteplatser nedre plan tra/trall.

Uteplatser 6vre plan balkong i tra/trall.

Trappor i tra eller metall. Racke pa balkonger

glas/metall. Racke vid entréer tra.

Ca 2,70 cm.

Vit formpressad 3-spegel alt. 4-spegel.

Tra eller mdf
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Golv Parkett rustik 1-stavi allrum och sovrum.

Klinkers i badrum, bastu, tvatt/teknik samt entré.

Listverk Tra vitt alt. gralaserat

Vaggar | huvudsak timmerpanel, laserad gra.

Tak Spontpanel laserad vit.

Kok Kompletta kok fran lkea eller likvardigt, inklusive

stadskap. Ugn, Micro i rostfritt/svart utférande.
Diskmaskin, kyl, frys, inbyggda. Bankskiva laminat
svart stenmonstrad med nedsankt induktionshall.
ljust/gratt kokskakel.

Badrum Vitt kakel pa vaggar, fondvaggar i granitkeramik.
WC fran IFO eller likvirdigt. Kommod, tvéttstill,
spegel fran lkea eller likvardigt.

Media/Bredband: Mediauttag i vardagsrum/allrum.
Inkoppling av fiber/bredband i varje lagenhet.

Utrustning och materialbeskrivning

Teknik
Nibe F730 franluftspump eller likvardig
Vattenburen golvvarme fran LK eller likvardigt

3-glasfonster med aluminiumutsida

Hall, vardagsrum, kok

Golv hall: klinker

Golv kok: Parkett 1-stav

Golv vardagsrum: Parkett 1-stav

Kok: Luckor i gra kulér med rostfria handtag

Vitvaror: Kyl, frys, mikrovagsugn, varmluftsugn, induktionshall, diskmaskin
Vaggar: Timmerpanel gra

Tak: Spontpanel behandlad

Fonsterbrada och foder: mdf/tra

Innerdorrar: Vita 4-spegel alt. 3-spegel.

Ovrigt: Etanolkamin (Viagghingd alt. takhdngd)

Badrum
Golv: klinker 15x15
Vaggar: kakel/Klinker 30x60
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Tak: Gips, vitmalat
Dusch, toalett, handfat med kommod samt spegelskap
Bastu: Inredning i gran samt aggregat fran Harvia eller motsvarande

Tvattstuga/teknikrum: Utrustning, kombinerad tvatt/torkmaskin och torkskap.

Sovrum

Golv: Parkett 1-stav
Vaggar: Timmerpanel gra
Tak: spontpanel behandlad

Fonsterbrada och foder: mdf/tra

5. Sarskilt om avskrivningar

| denna ekonomiska plan har avskrivningar inte tagits upp pa annat satt an att det angivits i
den sista tabellen. Detta belopp ar dock endast en bokfdringstransaktion som inte kommer
att paverka arsavgiften. Sammantaget innebar detta att arsredovisningen kommer att visa
ett underskott. Det antecknas att avskrivningar i bostadsrattsforeningar har en annan
innebord an i ekonomiska féreningar och aktiebolag. En vasentlig skillnad ar att en
bostadsrattsforening ska gora avsattningar for det gemensamma underhallet och att
bostadsrattshavarna enligt huvudregeln svarar fér underhallet i sjalva lagenheten, se

stadgarna. Detta forhallande paverkar givetvis avskrivningarna.

6. Avsattning till underhall

Av stadgarna framgar att féreningen kommer att uppratta en underhallsplan.
Underhallsplanen kommer att upprattas av styrelsen efter den ordinarie féreningsstamman
som infaller narmast efter att slutbesiktning skett av samtliga lagenheter i foreningen.
Foreningen kommer att géra avsattningar till en underhallsplan, initialt med 88 095 kr om
aret.

7. Rantekostnader och amortering

Foreningens lan berdknas ej bli hégre an 20 000 082 kr (7946 kr per kvadratmeter).

Rantekostnad berdknas initialt till 5,75 % arligen. Amorteringsplanen ar pa 100 ar.

8. Driftskostnader for respektive bostadsrattshavare

Av stadgarna framgar att den blivande bostadsrattshavaren har saval underhallsansvaret
som reparationsansvaret for den varmepanna som forsorjer lagenheten med varme
(golvwvarme). De driftskostnader som aligger den enskilde bostadsrattshavaren ar saledes
den varmepanna som respektive bostadsrattshavare har i respektive lagenhet. Den arliga
kostnaden for varmen berdknas uppga till cirka 8 500 kr per ar.

Varje bostadsrattshavare kommer teckna ett eget elabonnemang. Denna kostnad beraknas
uppga till 5000 kr om aret for varje lagenhet. Bredband svarar bostadsrattshavaren fér med
eget abonnemang. Kostnaden beror helt pa abonnemangets omfattning.

Att uppskatta kostnaden for hemforsakring torde inte vara mojligt. Foreningens
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fastighetsforsakring kommer att tacka det sa kallade bostadsrattstillagget.

Summa driftskostnad for den blivande bostadsrattshavaren berdknas bli cirka 13 500 kr/ar.
De i detta avsnitt redovisade kostnaderna ar endast schablonberaknade. Hur stora de
faktiska kostnaderna blir beror pa flera faktorer exempelvis nyttjandetid, vanor, antal

boende, elpris etc.

9. a-e Kalkylberakningar

Nedan foljer berakningar i enlighet med det som ska anges och finnas med i en ekonomisk
plan. Under varje rubrik nedan sker vissa forklaringar i text for att underlatta forstaelsen av
den ekonomiska planen.

a. Forvarvskostnad, finansiering och nyckeltal.

Den slutliga kostnaden, som ar ett begrepp enligt bostadsrattslagen, ar samma sak som
anskaffningskostnaden for féreningens hus. Den slutliga kostnaden ar kand och uppgar till
125 359 392 kr.

Forvarv och finansiering

Anskaffning* 125 259 392 kr
Kassa ** 100 000 kr
Summa anskaffningskostnad 125359 392 kr

* Kostnaden for stampelskatt och pantbrev ingar i anskaffningskostnaden

** | foreningens kassa vid start
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b. Berdknade kostnader och intakter budget/prognos

Kostnaderna nedan baseras pa berakningar och i vissa fall pa inhamtade uppgifter. |

forvaltningskostnaden ingar revision, dock ej eventuella styrelsearvoden.

Foreningens arliga kostnader Kronor Nyckeltal
1. Vatten och avilopp 285 345 113
2. Renhallning 58 650 23
3. Vagavgifter (G:a) 30 000 12
4. Forsakring 78 657 31
5. Forvaltning 35 000 14
6. Reparationer/ snérojning 30000 12
7. Rantekostnad 1150 005 457
Summa 1667657
Avsattning och amortering Kronor Nyckeltal
8. Avsattning underhallsfond 88 095 35
9. Amortering 200 001 79
Summa 288 096

Kostnader, avsattningar och amortering uppgar till 1 955 753 kr arligen.

Intakter fran arsavgifter och tillskott uppgar till 2 023 280 kr arligen.

For att varna om féreningens goda ekonomi pa lang sikt har nuvarande medlemmar beslutat
om att ge foreningen ett tillskott om totalt 2 500 000 kr fordelat pa 5 ar. Beloppet ar avsett
att anvandas till betalning av rantor och amortering. For att ytterligare starka féreningens
ekonomi har insatserna héjts med 2,9 % per lagenhet. Detta har bidragit till att foreningens
Ian har kunnat sankas med 2 969 310 kr. Utdver detta har lanen sankts med ytterligare

1 848 228 kr vilket beror pa en lagre slutlig kostnad for foreningens hus. Den totala
sankningen av lanen uppgar saledes till 4 817 538 kr jamfort mot kostnadskalkylen.

Det lagre foreningslanet innebar i sin tur att rantekostnaden minskar och att den arliga

amorteringen blir lagre.
Summan av kostnader och utgifter ar lagre an planerade uttag av arsavgifter och till tillskott.
Overskjutande belopp kan anvindas som en regulator om det skulle visa sig att kalkylen inte

stammer eller avsattas till framtida underhall.

c. Redovisning av féreningens lagenheter och dess insats jamte arsavgift

Har framgar samtliga foreningens blivande bostadsratter och vad som ska betalas for dessa i
saval insats som arsavgift. | fraga om insatsen ar dessa lite olika beroende pa laget. Den
planerade arsavgiften ar dock lika for alla lagenheterna eftersom grunderna fér berakning av
arsavgiften utgar fran bostadsyta. Ytorna ar uppmatta pa ritning. | redovisningen anges
begreppet boarea i enlighet med vad som sags i de allmanna raden fran Boverket. Denna
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uppgift kan dock inte ses som en garanti gentemot respektive blivande bostadsrattshavare
att den ifragavarande ytan utgér boarea eftersom detta begrepp inte anvands i
bostadsrattslagen. Bostadsrattslagen utgar endast fran foljande forutsattningar:

Lagenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen.

Andelstalet for varje lagenhet uppgar till 3,33 (30 lagenheter totalt = 100)
Summa andelar 100.

Lagenhet Insats Arsavgift Avgift per manad
Al 3 547992 40776 3398
A2 3342192 40776 3398
A3 3445 092 40776 3398
Al 3599 442 40776 3398
A5 3393 642 40776 3398
A6 3496 542 40776 3398
B1 3 547992 40776 3398
B2 3342192 40776 3398
B3 3445 092 40776 3398
B4 3599 442 40776 3398
B5 3393 642 40776 3398
B6 3496 542 40776 3398
C1 3 547992 40776 3398
C2 3342192 40776 3398
C3 3445 092 40776 3398
ca 3599 442 40776 3398
C5 3393 642 40776 3398
Cé 3496 542 40776 3398
D1 3 650892 40776 3398
D2 3445 092 40776 3398
D3 3547 992 40776 3398
D4 3702342 40776 3398
D5 3496 542 40776 3398
D6 3599 442 40776 3398
E1 3 650892 40776 3398
E2 3445 092 40776 3398
E3 3547992 40776 3398
E4 3702 342 40776 3398
E5 3496 542 40776 3398
E6 3599 442 40776 3398
Totalt 105 359 310 1223280 101 940

d- e Kanslighetsanalys och flerarsprognos

Enligt bostadsrattsférordningen ska foreningen uppratta en kanslighetsanalys. Detta for att

kunna bedéma om den kommande féreningen och dess ekonomi ar hallbar.
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Ekonomisk prognos ar 1 - 6,11, 16

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Lan 20 000 082 19 800 081 19 600 080 19 400 079 19 200 078 19 000 077 18 000 072 17 000 067
Rantor 1150 005 1039 504 833 003 776 003 748 803 712 503 675 003 680 003
Amortering 200 001 200 001 200 001 200 001 200 001 200 001 200 001 200 001
Driftfskostnader 517 652 528 005 538 565 549 336 560 323 571 530 631015 696 691
Avséattning underhall 88 095 89 857 91 654 93 487 95 357 97 264 107 387 118 564
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 65 441
Summa arliga kostnader 1965753 1857367 1663224 1618828 1604484 1581298 1613406 1760700
Arsavgiﬁer medlemmar 1223280 1247746 1272701 1310882 1350208 1390714 1724230 1724230
Likvidtetstillskott 800 000 600 000 500 000 300 000 300 000
C")verskott, ackumulerat 67 527 57 906 167 383 159 436 205 160 14 577 -58 890 97 274
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Rénteantagande 5,75% 5,25% 4,25% 4,00% 3,90% 3,75% 3,75% 4,00%
Hdjning av medlemsavgiften 2,0% 2,0% 3,0% 3,0% 3,0% 2,0% 0,0%
Alternativt ranteantagande 5,25% 4,50% 4,00% 3,75% 3,50% 3.00% 3,00% 3,00%
Arsavgiﬁer med alternativ rénta 1223280 1223280 1223280 1223280 1223280 1247746 1546975 1546975
Overskott, ackumulerat 167 528 281 941 390 998 343 950 339 546 148 495 32 253 172 146
Hdjning av medlemsavgiften 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,0% 2,0% 0,0%

Kénslighetsanalys

Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Arsavgifter med i planen antagen
rantniva och inflation 1223280 1247746 1272701 1310882 1350208 1390714 1724230 1724230

Avgifer med féljande féréndringar
Antagen inflation och ranta +1% 1423281 1445746 1468701 1504882 1542209 1580715 1904231 1894231
Antagen inflation och ranta +2% 1623282 1643747 1664702 1698883 1734210 1770716 2084 232 2064 232

Antagen ranteniva och inflation +1% 1223280 1253803 1278879 1317184 1356636 1397271 1731469 1732223
Antagen ranteniva och inflation +2% 1223280 1265918 1291236 1329788 1369493 1410385 1745948 1748208

Okning av lanen 1mkr, dagens rta 1273280 1297746 1322701 1360882 1400208 1440714 1774230 1774230
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Stockholm 2023-09-28 (digitalt signerad)

Bostadsrattsforeningen Snoalvan

Martin Luszczewski Ann-Charlotte Karlsson

Longina Luszczewska
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fér Bostadsrittsforeningen Snodlvan (769640-1673) daterad den
28 september 2023 och far i anledning harav avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer per detta datum,
overens med innehallet i tillgéingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i ovrigt kiinda
forhallanden. Den ekonomiska planen redovisar foreningens slutliga anskaffningskostnad.

Foreningen forvirvar fastigheterna Foskros 10:171, Foskros 10:172, Foskros 10:173, Foskros
10:180 och Foskros 10:181 genom bolagstorvirv fran det bolag som dger fastigheterna samt
overfor direfter fastigheterna till foreningen och bolaget likvideras. Detta forfarande forutsitts
inte leda till nagra foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de avtals- eller
skattemissiga konsekvenserna av forviarv genom denna modell, men vi ir pa det klara med att
detta dr en vl beprévad metod. Enligt ekonomiska planen har bindande férhandsavtal
tecknats for samtliga bostadsritter.

Vi har sjilva inte besokt fastigheterna, men tagit del av kontrollansvariges intyg.

Foéreningen kommer att inneha 5 fastigheter med 5 bostadsbyggnader innehallande totalt 30
bostider avsedda att upplatas med bostadsriitt. Fastigheterna ligger intill varandra.

Andamaélsenlig samverkan mellan bostadsrittsligenheterna kommer att foreligga och
foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna #r vederhiftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala den 28 september 2023 (digitalt signerad)

Lennart Fillstrom Bo Wolwan

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att uiféirda intyg angaende ekonomiska planer och déirtill forséikrade.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2023-09-19
Stadgar 2021-09-10
Fastighetsdatautdrag 2023-04-18
Energiberikning 2022-01-20
Aktieverlatelseavtal med bilagor 2023-04-24
Stammobeslut slutlig kostnad 2023-09-22
Utlatande kontrollansvarig 2023-09-25
Finansieringsotfert 2023-09-27
Forsikringsoffert if 2023-09-27
Nybyggnadskarta och div. ritningar 2021-11-26
Detaljplan 2018-12-13
Bygglov 2022-03-01
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