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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Snédlvan

Antagna 24 augusti 2021

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn (firma) dr Bostadsrattsféreningen Sndédlvan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till sandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande &t medlemmarna utan begransning
i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
jven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset. En upplatelse leder till att medlem far rétt till bostad,
kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Ansékan om intréde i féreningen ska goras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgora
fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag fér provningen ta
kreditupplysning pa sékanden.

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vdgras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom eller henne
som bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte végras nagon pa diskriminerande grund
som féljer av lag.

Foreningen far efter fritt skon besluta om att juridisk person far beviljas medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om pris och den lagenhet
som dverlatelsen avser. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Overlatelseavtalet ska
ldmnas till styrelsen vid ansékan om medlemskap.

Nir en bostadsratt har Gverlatits fran en bostadsritishavare till ny innehavare, far den nya
innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och har férvérvaren i ett sadant
fall inte antagits till medlem, ska foreningen lésa bostadsratten mot skalig ersattning, utomi
fall dd en juridisk person enligt lag far utdva bostadsratten utan att vara mediem.
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| fraga om forvarv av andel av bostadsritt far sadan Gverlatas ske utan hinder av vad som
anges i 2 kap. 6 § bostadsrittslagen (1991:614). Dock ar bostadsratten gentemot féreningen
odelbar. Solidariskt ansvar gentemot féreningen foreligger sdledes. Detta innebdr att om
nagon andelségare av en bostadsritt inte iakttar géllande bestdmmelser i 7 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) kan hela bostadsratten férverkas.

§ 5 Foreningens sdte
Féreningens styrelse har sitt site i Idre, Alvdalens kommun.

§ 6 Rikenskapsar och drsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fére foreningsstdmman ska styrelsen avldmna en arsredovisning till
revisorerna. Arsredovisningen ska innehalla resultatrdkning, balansrdkning och
forvaltningsberattelse.

§ 7 Gemensam bestimmelse for foreningens beslutsorgan

Varken féreningsstimman, styrelsen eller ndgon annan stillforetrddare for féreningen far
foreta en rattshandling eller ndgon annan atgérd som dr dgnad att ge en otillborlig férdel at
en medlem eller ndgon annan till nackdel for féreningen eller nagon annan medlem.

§ 8 Motionsratt till féreningsstimma

Medlem som onskar fa ett drende behandiat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen senast tre manader fére drsstamman eller den senare dag som
styrelsen meddelar.

§ 9 Kallelse till féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma ska hdllas en gang om éret senast sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra stdmma ska dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade i foreningen skriftligen begér det
hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlas pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tilistallas medlemmarna genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller
annan for styrelsen kand postadress eller e-postadress. Kallelse till stdmma ska tydligt ange
de drenden som ska férekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor foére extra stamma.

Kallelse till en extra féreningsstimma far ocksa utfardas senast tva veckor fore
foreningsstimman om stdamman ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
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§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma ( arsstdmma )
P4 ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden forekomma.
1) Val av ordférande vid stimman och anmélan av stammoordfdrandens val av
protokollforare.
2) Upprattande och godkdnnande av rostlangd.
3) Val av en eller tva protokolljusterare.
4) Fréga om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning.
5) Faststéllande av dagordning.
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelse.
7) Beslut om
a) faststillande av resultatrékning och balansrakning,
b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen,
c) ansvarsfrihet at styrelseledamdter.
8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.
9} val av styrelse och, i férekommande fall, revisor samt eventuella revisorssuppleanter.
10) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt.
11) Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstimma ska utéver punkterna 1-5 och 11 ovan endast férekomma de
Frenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 11 Medlems rast
Vid foreningsstimma har varje bostadsrétt en rést. Om en medlem édger flera bostadsratter
har saledes denne det antal réster som motsvarar antalet bostadsratter.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utférdades. Ett ombud far

foretrada flera medlemmar. Motsvarande galler for bitrade.

Den som inte ir medlem ska ha ritt att nirvara eller p& annat satt félja férhandlingarna vid
foreningsstimma. Detta géller endast om foretradare for féreningen begért att han eller hon
ska vara stimmoordférande eller han eller hon ska till medlemmarna lamna information
som har betydelse for medlemmarna och féreningens verksamhet.

Omrdstning vid féreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte narvarande
réstberittigad pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan
i andra fragor géller den mening som bitrdds av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen (1991:614).

Till det manadsskifte som infaller ndrmast 12 manader efter den dag slutbesiktning skett av
samtliga ldgenheter i féreningen far stadgeéndring endast ske med tillsténd av MBL Invest
AB, org. nr 559126-9179.
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§ 12 Styrelsen

Till det manadsskifte som infaller ndrmast 12 manader efter den dag slutbesiktning skett av
samtliga ligenheter i foreningen, ska styrelsen bestd av tre ledaméter varav en ska utses av
féreningsstimman och tva av MBL invest AB, org. nr 559126-9179.

Styrelsen bestar dérefter av minst tre och hogst fem ledaméter och ingen eller hogst tva
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie
stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledamater och suppleanter viljs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det att slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har forsakringsbolag som
utfardat sikerheter for insatser ratt att utse en ledamot och en suppleant.

Ledamot i styrelsen behover inte vara medlem i féreningen.

§ 13 Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nidr antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger
hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer dn hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. Om minsta antalet ledaméter fér beslutsférhet &r nérvarande, fordras enighet
om besluten.

§ 14 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening.

§ 15 Styrelsens behdérighet

Utan féreningsstammans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga forandringar av féreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 16 Styrelseledamots handlidggning

En styrelseledamot far inte handldgga en frdga om

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett védsentligt intresse i
fragan som kan strida mot féreningens, eller

3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far féretrada.
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Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls rittegang eller annan talan. Med handldggning
avses saval dverlaggning som beslut.

§ 17 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en revisorer med hdgst en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstdmma
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma. Om revisorerna har gjort
sarskilda anmarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en skriftlig férklaring
over anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 18 Insats och arsavgift
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsrdtten faststalls av
styrelsen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

For att ticka den I6pande verksamheten far féreningen ta ut en arsavgift. Arsavgift ska
fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Grunden for berdakning av andelstalen
4r bostadsyta. Om grunden for beridkningen av andelstalen @ndras ska beslutet fattas av
foreningsstimma med minst tvé tredjedels majoritet av de rostande.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer. Arsavgift utgér forst efter tilltrddesdagen i upplatelseavtalet.

§ 19 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift-, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut i enlighet med vad styrelsen bestammer men far
fér en lagenhet maximalt uppgé till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgarder som foéreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan fér genomforande av underhallet av foreningens
hus och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel fér att trygga underhallet av féreningens egendom.

§ 21 Fonder och vinstfordelning
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Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall. Avsattningen till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. Det dverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

b § 22 Bostadsrittshavarens ansvar
g Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande

it dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och

2 reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han/hon dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror

skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt fér husets underhall.

Till det inre raknas:

— rummens vaggar, golv och tak

— inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
—glas i fonster och dorrar

—lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar
mer dn en ldgenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Detta géller i
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i ldgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhalisatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Lagenheten ar forsedd med egen virmepanna varvid bostadsrattshavaren har underhalls
ansvaret for denna samt for varmvattenberedare och andra installationer anslutna till
denna.
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§ 23 Foradndringar i ligenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tilistand i ldgenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgard som avses i forsta stycket om inte
dtgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

§24 Sarskilt om upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare har rétt att upplata sin lgenhet i andra hand utan styrelsens
tillstand. Det aligger dock bostadsrattshavaren att underrétta styrelsen/forvaltaren till vem
upplatelsen sker och fér vilken tidsperiod.

§ 25 Forverkande av bostadsratt
| 7 kap. 18-25 §§ bostadsrattslagen (1991:614) finns bestammelser om férverkande av
bostadsratten m.m.

§ 26 Vinst/Uppldsning av férening
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

Om féreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
|dgenheternas insatser.

§ 27 Ovriga bestimmelser

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
och som i vissa fall hinvisar till lagen om ekonomiska foreningar jamte évrig tillamplig
lagstiftning samt féreningens ordnings- och trivselregler.




