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| —
Styrelsen for Brf Eyrafdltet 2 far

Forvaltningsberattelse """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20. Den ekonomiska planen registrerades 2015-05-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-01.

Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 74
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 2015.
Fastighetens adress dr Restalundsvégen 2 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
I rok. 2 r.0.k. 3ro.k. 4r.0k. 5r.o.k. Summa
2 35 24 11 . 2 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Overnattningslokal

4 1
Total tomtarea 1 502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 499 m2.

Hyresintikterna for lokalerna utgor ca 19% av féreningens intdkter.

Arets taxeringsvirde 167 492 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 140 598 000 kr

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingér
i foreningens forsdkring.

I forsdkringen ingér ocksa ansvarsforsakring for styrelsen. b‘w
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Afix AB Fastighetsskotsel, Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Eon Fjarrvdrme

Eon ,Vattenfall El

Kone Service hissar

Telia Bredband, Kabel-tv, IP telefoni
Securitas Kameradvervakning

Foreningen 4r deldgare i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel &r 35,9%.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har under aret uppréttat en ldngsiktig underhallsplan som kan anvéndas for att planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhéllfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Planen visar pé ett underhéllsbehov pa 13 617 tkr for de ndrmaste 30 &ren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 533 tkr (90 kr/m?), som &r planensq‘
rekommenderade avséttning. /
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Milica Petric-Notstrand Ordforande 2022
Alexander Bohlin Sekreterare 2022
Lena Soderberg Vice ordforande 2022
Anja Lindblad Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Louise Waerner Suppleant 2022
Ulf Gunnarsson Suppleant 2022
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Asa Axell, Borevision AB Revisor 2022 '
Heléne Maijgren, Borevision AB Revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Josef Ghafari 2022
Mikael Kullas 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Arets resultat 4r +133 tkr och det &r 193 tkr ldgre 4n foregdende ar.

Storsta anledningen till detta &r att foreningen hade en engangsersittning pa 313 tkr ifjol som efter avdrag av hanforliga
kostnader paverkat resultatet positivt med 61 tkr.

Driftkostnaderna i foreningen har totalt bara 6kat med ca 20 tkr trots att elkostnaden ckat markant.

En del kostnader bland annat for reparationer och vérme har varit ldgre &n ifjol.

Foreningen har fortsatt god likviditet trots att man gjort en extraamortering pa 1 miljon kronor under aret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststélld sé att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 368 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +1 501 tkr,‘p\”
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. 4
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 medlemmar och pé bokslutsdagen till

107 medlemmar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/4r.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4422 4307 4306 4276 4144
Resultat efter finansiella poster 133 326 256 328 -14
Resultat exklusive avskrivningar 1501 1719 1649 1721 1379
Soliditet % 75 75 74 73

73

Nettoomsittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag g
v

for ldimnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 149 661 446 910936 -3446315 326 101
Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 326 101 326 101
Reservering underhéllsfond 533 000 533 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 132 854
Vid arets slut 149 661 446 1443 936 -3 653 214 132 854
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3120 215

Arets resultat 132 854

Arets fondavséttning enligt stadgarna -533 000

Summa -3 520 361
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 3520361

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4422233 4306712
Ovriga rorelseintikter Not 3 51177 368 804
Summa rorelseintikter 4473 410 4 675516
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 079 473 -2 059 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 692 -148 947
Personalkostnader Not 6 -86 012 -70 160
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 367979 -1392 979
Summa rorelsekostnader -3 684 156 -3 671 866
Rorelseresultat 789 254 1 003 650
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 3751 505
Réntekostnader och liknande resultatposter -660 151 -678 054
Summa finansiella poster -656 400 -677 549
Resultat efter finansiella poster 132 854 326 101
Arets resultat 132 854 326 lOlatW
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 188 417 404 189 772 526
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 64 287 77 145
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 73 500 0
Summa materiella anliggningstillgangar 188 555192 189 849 670

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 6 000 000 6 000 000
Summa anlédggningstillgangar 194 555 192 195 849 670

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3105 5390
Ovriga fordringar 242 1708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 111415 135 141
Summa kortfristiga fordringar 114 762 142 239
Kassa och bank

Kassa och bank 1 815405 1920 337
Summa kassa och bank 1 815 405 1920337
Summa omsittningstillgangar 1930 166 2 062 575
Summa tillgangar 196 485 358 197 912 246 gh‘/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446

Fond for yttre underhall 1443 936 910 936

Summa bundet eget kapital 151 105 382 150 572 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 653 215 -3446 315

Arets resultat 132 854 326 101

Summa fritt eget kapital -3 520 361 -3 120 214

Summa eget kapital 147 585 021 147 452 168
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31312428 32 609 750

Summa langfristiga skulder 31 312 428 32 609 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 635 752 16 850 182

Leverantorsskulder 132 384 187 048

Skatteskulder 14 068 86 709

Ovriga skulder Not 15 53 402 28210

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 752 303 698 179

Summa kortfristiga skulder 17 587 909 17 850 328

Summa eget kapital och skulder 196 485 358 197 912 246 RN/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer AC Lokaler Linjér 10
Inventarier Linjédr 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 3491364 3491364
Hyror, lokaler 843 869 815348
Hyror, garage genom samfilligheten fr o m okt 2022 (éven kostnader) 87 000 0
Summa nettoomsaéttning 4422 233 4306712
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Intdkter dvernattningslokal 17 500 18 900
Fakturerade kostnader och avgifter 24 743 37 404
Aterbiring Léansforsakringar 8934 0
Engéngsintakt for garantidtgérder 0 312 500
Summa o6vriga rorelseintdkter 51177
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -40 359
Reparationer -133 132 -83 872
Garantiatgérder 0 -252 027
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 657 -98 283
Samfillighetsavgifter -53 100 -53 100
Hyra garageplatser via samfélligheten fr o m okt 2022 ( dven som intdkter) -87 000 0
Forsdkringspremier -54 811 -49 474
Digitala tjanster -209 371 -207 935
Serviceavtal -27 497 -28 450
Obligatoriska besiktningar -38 127 -83 191
Bevakningskostnader -39 271 -40 355
Ovriga utgifter, kopta tjénster -29 451 -34 882
Forbrukningsinventarier -29 127 -12 322
Vatten -122 788 -118 858
Fastighetsel -411 138 -236 587
Uppvérmning -194 707 -243 424
Sophantering och atervinning -184 230 -173 271
Fastighetsskotsel -357 067 -303 391
Summa driftskostnader -2 079 473 -2 059 780

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -87 106 -84 765
IT-kostnader -1 696 -1 496
Arvode, yrkesrevisorer -12 532 -11 930
Ovriga forvaltningskostnader -18 832 -11 873
Kreditupplysningar -278 -786
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -22 943 -31 885
Kontorsmateriel -1530 -1 032
Telefon -879 -846
Bankkostnader -3090 -4 334
Ovriga externa kostnader -1 806 0
Summa ovriga externa kostnader -150 692 -148 947

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -65 000 -55 000
Sammantrddesarvoden -4 000 0
Sociala kostnader -17 012 -15 160
Summa personalkostnader -86 012 -70 160 ﬂw
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1355121 -1355121
Avskrivning inventarier 0 -25 000
Avskrivning Installationer AC lokaler -12 858 -12 858
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 367 979 -1 392 979
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 3370 388
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 379 117
Ovriga ranteintdkter 2 0
Summa &évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3751 505
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 137 657 725 137 657 725
Mark 62 381 540 62 381 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 039 265 200 039 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 266 739 -8911 618
-10 266 739 -8 911 618
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 355121 -1 355121
-1 355 121 -1 355 121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 621 860 -10 266 739
Restvirde enligt plan vid arets slut 188 417 404 189 772 526
Varav
Byggnader 126 035 864 127 390 986
Mark 62 381 540 62 381 540
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 167 492 000 140 598 000
varav bostdder 161 000 000 135 000 000
varav lokaler 6492 000 5598 000
varayv lokdaler ‘RCW
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier 125 000 125 000
Installationer AC lokaler 128 575 128 575
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 253 575 253 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier -125 000 -100 000
Installationer -51431 -38 573
-176 431 -138 573
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -25 000
Installationer -12 858 -12 828
-12 858 -37 828
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -125 000 -125 000
Installationer AC lokaler -64 288 -51431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -189 288 -176 431
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 287 77 145
Varav
Inventarier 0 0
Installationer 64 287 77 145
Not 11 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
Installation elmétare 73 500 0
Summa pagaende arbeten 73 500 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
76 st andelar i Bandybollens samfillighetsférening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfllighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar

Totalt andelar 212 andelar
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 8948 0
Forutbetalda forsakringspremier 4607 59418
Forutbetalda driftkostnader 9934 9254
Forutbetalt férvaltningsarvode 21776 21092
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 34 854 34919
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31296 10 458
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 415 135 140

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 47948 180 49 459 932
Nésta &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -511 752 -1 511752
Lan med villkorséndring inom 1 ar efter amortering -16 124 000 -15338 430
Langfristig skuld vid arets slut 31 312 428 32609 750

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,50% 2023-03-13 16 458 000 0 167 000 16 291 000

STADSHYPOTEK 2,34% 2024-03-01 16 493 750 0 175 000 16318 750

STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 16 508 182 0 1169 752 15338430

Summa 49 459 932 0 1511 752 47 948 180

*Senast kinda rintesatser

Under &ret har foreningen gjort en extra amortering pa 1 000 tkr i samband med en villkorséndring pa ett av sina l&n.

Under nista ar skall foreningen amortera 512 tkr enligt plan. Foreningen har ocksd ett 1dn med villkorséndring under

néista ar. Tillsammans anses dessa vara en kortfristig skuld.

Beriknad skuld om 5 ar beriknas uppgé till 45 389 tkr med nuvarande amorteringsplan.

Stillda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 53 402 28210
Summa ovriga skulder 53 402 28 210

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 891 3936
Upplupna elkostnader 91 749 36 954
Upplupna véirmekostnader 31552 45296
Upplupna kostnader for renhéllning 72 408 64 628
Upplupna styrelsearvoden 71 000 71000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 236 53172
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 456 467 423 193
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 752 303 698 179

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Ovelbbro  202%-03-29

Ort och datum
f/fJ'(/ /W
Mll"/ca Petrlc-Notstrand Alexander Bohlin
< -
( JWL?WW ~—5= A
Lena Soderberg Anja Lindblad

revisionsberittelse har lamnats 2023- 0Y{-{(

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Eyraféltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Eyraféltet 2 for &r
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. b“,, ”
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for &r 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Otebro den 11 april 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision



