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Styrelsen for Brf Slédnbéret far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-04-01 —2023-03-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Kumla.

Foreningen bildades under varen 2016 och ar ett privatbostadsforetag. I borjan av 2017 forvarvade
foreningen bolaget Vargavran Projekt AB, org nr 559049-0107. Genom forvarvet erholl foreningen
fastigheten Kumla Slanbéret 40. som idag utgor foreningens samlade mark och uppgér till en areal om 10
188 kvm, varav bostadsarean 3937,5 kvm. Genom forvarvet erh6ll ocksa féreningen en entreprenad for
uppforandet av 25 st radhus och 10 st parhus. For entreprenadens genomforande star i huvudsak
AnebyhusgruppenContracting AB. Séljaren av bolaget Vargavran Projekt AB tar pa sig det ekonomiska
ansvaret for uppforandet av radhusen och foreningen koper séledes radhusen till en fast
anskaftningskostnad. Byggnationen av radhusen tog en borjan under hosten 2017 och avslutades tidigt
under varen 2018.

Genom Overforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen.

Underlaget for den latenta skatteskulden &r 30,1 mkr. Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och
den, vid likvidationstillfillet, gdllande foretagsbeskattningen. Nagon reservation for latent skatt har inte
skett.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-09-25 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Mikaela Malgerud Ordforande 2023
Eric Strom Sekreterare 2023
Kent Cederstrom Ledamot 2023
Fredrik Gard Ledamot 2023
Roland Karlsson Ledamot 2023
Bobo Utegérd Ledamot 2023
Henrik Ekeblad Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Elin Bjork Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av den eller de styrelsen utser.

- Styrelsen har under ret héllit 12 st protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- Arvode samt Ovrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Ordinarie revisorer
Forenade Revisorer 1
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Valda t.o.m. drsstimman

2023

Valda t.o.m. drsstimman
2023

Per Gillmert Goteborg AB

Valberedning

Beston Kalefa Sammankallande

Fastigheter

Foreningens byggnad bestéar av 25st radhus och 10st parhus. Byggnaderna &r uppforda 2017.
Lagenhetsfordelning:

5 rum och kok 34 st

6 rum och kok 1 st

Total tomtarea 10 188 kvm

Total bostadsarea 3937,5 kvim

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade i Trygg-Hansa. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av

bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

E.ON

Kumla Kommun
Ekeblad Bostad
Nordea
Trygg-Hansa

Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskotsel,
uh-plan)

El

Vatten/avlopp

Lan

Lan

Forsdkringsbolag
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pd 736 973 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stéillning i1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har under ret hojt arsavgifterna med 200 kr i maj och 259kr i oktober. Féreningen avser
genomfora en hojning av arsavgifterna i samband med kommande rikenskapsar. Hojningen

baseras pé inflationsnivan och 6kade rantekostnader.

Vid overlételser debiteras koparen en Overlitelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen har tillsammans med Egeryds Fastighetsforvaltning tagit fram en underhallsplan som géller
from 2023.

Reparationer och underhadll
Foreningen har fétt en belysningsstolpe vid lekplatsen lagad.
Under aret har en energideklaration upprittats. Kostnaden star byggherren for.

Ovrig Information

I samband med arsstimman 2022 byttes flera ledamoter ut och en ny sammanséttning av ledaméter tog
over styrelsearbetet. Under tidigare rikenskapsar har arbetet med atgdrdandet av de skador som uppstétt i
lagenheterna till f6ljd av de slutbesiktningspunkter som uppdagats avslutats. De lan som erhallits fran
Vargavran Invest AB har anvints for att finansiera de utdkade projektkostnader som drabbat foreningen
till foljd av Anebyhus/entreprendrens undanlatande med att avhjilpa de fel och brister som funnits vid
slutbesiktning. Dessa tillkommande kostnader har vidarefakturerats till Anebyhus tillsammans med
efterfoljande kravbrev. I redovisningen far detta konsekvensen att den fordran som byggs upp gentemot
Anebyhus, till foljd av vidarefakturerade kostnader, motbalanseras av de skulder féreningen har for
finansieringen av desamma. I det fall Anebyhus reglerar fordringarna anvénds dessa pengar for att
aterbetala skulderna till Vargavran Invest AB.

For de kostnader som Anebyhus potentiellt inte skulle ersitta ansvarar séljaren, vilket vid ett sadant
scenario skulle resultera i en bortskrivning av skulderna som foéreningen har gentemot séljaren. En
rittsprocess har under verksamhetséret avslutats och en forlikning har uppnétts i foreningens favor med
Anebyhus. D& Anebyhus befinner sig i en foretagsrekonstruktion har inte full betalning utforts &nnu och
foreningen avvaktar rekonstruktionen for att veta vad nista steg ar

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 35
Under éret avgaende medlemmar 1
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 35

Under aret har 1 st §verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta
bostéder (tkr)

Bankskuld/m2 bostadsrittsyta
(tkr)

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2022-03-31
Balansering fg. rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-03-31

2022/23
2161
=737
132 582
48

549

13 502

Medlems-
insatser®
65 745 000

65 745 000

2021722
1 996
-443
133 073
48

507

13 635

Fond for yttre
underhall

160 115
51440

211 555

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

5(16)
2020/21 2019/20
1970 1970
-325 -540
131 386 122 960
49 53
500 500
13 767 13 882
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 225 894 -443 287
-443 287 443 287
-51 440
-711 973
-1720 620 -711 973
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till uh-fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

-1 669 182
-51 440
=711 973
-2 432 593

-2.432 595
-2 432 593
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D bW

2022-04-01
-2023-03-31

2160 603
2160 603

-353 591
-378 240
-61 174
-1261 569
-2 054 574

106 029

12

-818 014

-818 002

-711 973

-711 973
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2021-04-01
-2022-03-31

1996 118
1996 118

-317 670
-201 216
-68 237
-1261 569
-1 848 692

147 426
0
-590 714

-590 714

-443 288

-443 287
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-03-31

6 114 562 167
114 562 167

114 562 167

12 908 979
1910 695
33455

14 853 129

7 3167 099
3167 099

18 020 228

132 582 395
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2022-03-31

115 823 736
115 823 736

115 823 736

12 868 071
1488 574
102 872

14 459 517

2789 475
2789 475

17 248 992

133 072 728
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-03-31

65 745 000
211 555
65 956 555

-1720 620
=711 973
-2 432 593

63 523 962

23 415 888
4 850 000
28 265 888

24 873 906
0

13 546 909
2371730
40 792 545

132 582 395
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2022-03-31

65 745 000
160 115
65905 115

-1225 894
-443 287
-1 669 181

64 235 934

24 129 546
4 875 000
29 004 546

24 656 488
209 189
12 711 765
2254 806
39 832 248

133 072 728
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foreningens
intékter bestir av medlemsavgifter fran foreningens medlemmar. Dessa baseras pa drsavgiften fordelat
pa tolv ménader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med avrékningsdagen tillfaller avgifterna
foreningen, dessforinnan tillfaller endast den del som avser avséttning till underhéllsfond foreningen.
Intékterna utgor Nettoomsattningen i sin helhet.

Fond for yttre underhall
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hianforas
till forvirvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pé vilket som &r lampligt, endast da det dr sannolikt att de framtidackonomiska forméner som
ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget tillgodo och tillgingens anskaffningsvérde
kan matas pa ett tillforlitligt sitt. Redovisat virde for en ersatt

del tas bort frdn balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhéll redovisas som
kostnader i resultatrikningen under den period de uppkommer.

Vid forvérvet av fastigheten har foreningen tillimpat Fars uttalande RedU 9 Bostadsrétts-foreningars
forvarv av fastighet via aktiebolag.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat medberiknat restvérde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade livsldngd. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

For att tillmotesgd BFN men dndé inte skapa en overksam kassa tillimpas alltsa en linjdravskrivning men
foreningen tar inte ut ndgon 6kad manadsavgift. Det innebér att det uppkommer ett bokforingsmaéssigt
negativt resultat i foreningen, men detta ér planerat och inget som behdver dtgirdas. Foreningen kan ar
efter ar ha ett bokforings-missigt negativt resultat utan att ndgot hiander. Det dr dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det dr berdknat utifran det faktiska underhallsbehovet.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, forsiljning eller nér nagra
framtida ekonomiska fordelar inte kan forvéntas fran anvindningen av tillgdngen eller komponenten.
Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang tas bort fran
balansrikningen redovisas som &vrig rorelseintikt eller Gvrig rorelsekostnad.
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Tillgdng Ar
Byggnad 25-200

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme 200 ar

Platta, grundlaggning, markarbeten 200 &r
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 50 ar

Viarmepumpar, undercentraler 25 ar
Installationer 50 ar

Vitvaror 10 ar

Vatrum 30 ar

Kok 30 ar

Ovrigt 50 &r

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep bostdder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskotsel

Ovrigt

Lokalhyra
Felanmélan/Jour

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Inkasso/betalningsforeliggande
Forvaltningsarvode, grundavtal

2022-04-01
-2023-03-31

2160 557
46
2160 603

2022-04-01
-2023-03-31

75543
3036
37286
23919
153 434
54 600
4156
1617

0

0

353 591

2022-04-01
-2023-03-31

0
37500
15231

186 875
7317
48 553
390

82 374
378 240
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2021-04-01
-2022-03-31

1996 023
95
1996 118

2021-04-01
-2022-03-31

58 850
0

6 166
14 295
144 991
50 898
36 528
2 663
1200
2079
317 670

2021-04-01
-2022-03-31

3428
60 375
12 196
43750

9128
20 754

0
51585
201 216
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Not 6 Byggnader och mark
2022-04-01
-2023-03-31
Ingaende anskaffningsvirden 120 870 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 120 870 000
Ingéende avskrivningar -5 046 264
Arets avskrivningar -1 261 569
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 307 833
Utgaende redovisat virde 114 562 167
Taxeringsviarden byggnader 42 025 000
Taxeringsvarden mark 9415 000
51 440 000
Bokfort viarde byggnader 108 978 017
Bokfort varde mark 5584 150
114 562 167
Not 7 Kassa och Bank
2023-03-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3167 099
3167099
Not 8 Langfristiga skulder
Belopp som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
2023-03-31
Ovriga skulder: Ekeblad Bostad AB 4 850 000
4 850 000

Ovriga skulder ovan avser 1an frin Ekeblad Bostad AB med foljande villkor:
Lanebelopp: 4 900 000

Kredittid: Med rak amortering (dvs 25000kr/ar) 198 ar

Rénta: Fast 1%

Datum for amortering: 2023-03-31
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2021-04-01
-2022-03-31

120 870 000
120 870 000

-3 784 695
-1261 569
-5 046 264
115 823 736
42 025 000
9415 000
51 440 000
110 239 586

5584 150
115 823 736

2022-03-31

2789 475
2789 475

2022-03-31

4 875 000
4 875 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

14 (16)

Riintesats Riéntan ir Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % bunden t.o.m. 2023-03-31 2022-03-31
Nordea 3,018 2023-07-20 24 129 546 24 408 368
Nordea 1,090 2024-04-14 24160 248 24 377 666
48 289 794 48 786 034

Langfristig del: 23 415 888 kr
Kortfristig del: 24 873 906kr
Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 45 312 354 kr.

Not 10 Stallda sidkerheter

2023-03-31 2022-03-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Foretagsinteckningar 55125000 55125000
55125000 55125 000

Not 11 Andra 6vriga upplysningar

Kortfristiga fordringar (Kundfordringar) bestar av vidarefakturering till Anebyhus om totalt 12 888
007kr.

Posten ovriga fordringar bestér i en fordran pé séljaren om 1 910 683 kr.

Ovriga kortfristiga skulder med totalbeloppet 12 686 765kr avser foljande skulder:

Skuld till sdljaren som foreningen har 1 386 765kr

Lan fran Vargavrén Invest AB med beloppet 11 300 000kr

Kortfristig skuld till andra moderforetag med beloppet 25000kr avser nédsta &rs amortering for lanet till
Ekeblad Bostad AB.

Lan fran Vargavrén Invest AB avser ett ovrigt 14n som foreningen har tagit fran Vargavrén Invest AB.
Orsak och krav

specificeras nedan och r ett utdrag frén avtalet som har ingétts mellan Brf Slanbéret och Vargavrén
Invest AB:

"I syfte att hjélpa Brf Sl&nbéret ekonomiskt i samband med avhjilpandet av felen har Vargavran Invest
lamnat lan till Brf

Slanbéret. Ytterligare lan kan, pé sétt som framgar av detta avtal, komma att ldmnas av Vargavrén Invest
for tickande av Brf

Slanbarets kostnader for atgirder for att avhjilpa de kvarstaende Felen samt till tickande av Brf
Slanbérets kostnader for en

eventuell rittslig process gentemot Entreprendren avseende Felen." "Parterna ar overens om att
Vargavran Invest ska béra

den slutliga kostnad som Brf Slédnbéret drabbas av med anledning av avhjilpande av Felen, pa sitt som
framgar av detta



Brf Slanbéret 15 (16)
Org.nr 769631-8786

avtal, forutsatt att Vargavran Invest ges en oinskriankt och oaterkallelig rétt att foretrdda samt fatta beslut
for Brf Slénbérets

rakning sévitt avser avhjilpande av de aterstiende Felen samt det krav som Brf Slanbéret har gentemot
Entreprendren, eller

annan tredje man, med anledning av de atgérder som Brf Sldnbéret vidtar sdvitt avser dtgérdande av
Felen. I syfte att reglera

hantering av avhjélpande av Felen, den ekonomiska risken for avhjilpande (parterna emellan) samt
hantering av krav fran

och mot Entreprendren har parterna ingatt detta avtal."

"For det fall det slutligt star klart (t.ex. genom dom eller forlikningsavtal) att Brf Slanbéret inte kommer
att erhélla erséttning

fran Entreprenoren, forsiakringsbolag eller annan tredje man som fullt ut svarar mot Lanen, forpliktar sig
Vargavran Invest att

efterge ett belopp av Lanen motsvarande summan av:

a) det totala beloppet under Lanen; minus (-)

b) samtliga belopp som Brf Slanbaret erhallit eller kommer att erhalla fran Entreprenéren och/eller
forsakringsbolag (savitt

avser forsdkringsbolag relaterat till Felen eller hianforligt till ersdttning for en process gentemot
Entreprenoren, s.k.

rattsskyddsersdttning); minus (-)

c¢) belopp som lanats av Brf Slanbéret, men som inte svarar mot en faktisk kostnad som Brf Slanbaret
haft hanforligt till

avhjilpande av Felen eller kostnader som Brf Sldnbéret asamkats till f6ljd av en réttslig process
gentemot Entreprenoren

avseende Felen i enlighet med detta avtal."
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Kumla Den dag som framgér av elektroniska underskifter

Mikaela Malgerud Eric Strom
Ordf6rande Ledamot
Kent Cederstrom Fredrik Gard
Ledamot Ledamot
Roland Karlsson Bobo Utegard
Ledamot Ledamot

Henrik Ekeblad
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
Forenade Revisorer i Goteborg AB
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