Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning

Noter

Arsredovisning

for

Brf Sanatorieparken

769635-7024

Rékenskapsaret

2023

oo N W N



Brf Sanatorieparken 2 (18)
Org.nr 769635-7024

Styrelsen for Brf Sanatorieparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sanatorieparken #r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro Ansta
20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Foéreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-25.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinare foreningsstimma 2023-06-15 och dérpé péafljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Ulrika Thorn Ordforande 2025
Robin Svennberg Kassor 2025
Marita Molin Ledamot 2024
Annica Carlsson Ledamot 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i1 férening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Hans Kajfalk Sammankallande 2024

Sara Gothberg 2024
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Fastigheter
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Foreningens byggnad bestar av 51 st bostadsldgenheter fordelat i 4 st flerbostadshus med 4 vaningar..

Byggnaderna ér uppforda 2022.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rum och kok 6 st
2 rum och kok 19 st
2,5 rum och kok 1st
3 rum och kok 12 st
4 rum och kok 10 st
5 rum och kok 3 st
Total bostadsarea 3901 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade 1 Lansforsdkringar. Hemforsakring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

AFIX AB

E.ON

Telia

KONE

Kiwa

Stena Recycling

Orebro Kommun

Telavox

CSG

Brfify

Ansta Park

Borevision

Loopia

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

El och fjarrvirme

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice, jour och reparationer
Hissbesiktning

Sophantering och étervinning
Vatten/avlopp, avfallshantering
Porttelefon

Fastighetsjour

Hemsida

Besoksparkering

Revison

Doméinnamn
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 035 056 kr. Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av
foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

Péagrund av rddande rénteldge och att byggande styrelse inte band réntor i enlighet med ekonomisk plan
tvingades foreningen hoja avgifterna med 45% fran 1 januari 2023.

Byggande styrelse beviljades inte ansvarsfrihet pa foreningsstimman.
Det har skett en extra amortering pa 480 000 kr pa foreningens 1an med rorlig rénta.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna fran 1 januari 2024 med 2,5%. Genomsnittlig arsavgift ar
2023 uppgar till 1 107 kr/kvm. Det finns ingen planerad hdjning utover detta. Det tillkommer debitering
for el (IMD) utifrén faktiskt forbrukning pd medlemmarna.

Vid 6verlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Arets reparationer och underhdll

Under éaret har enstaka reparationer i form av allmént underhall genomforts. Reparationer och atgarder har
frimst varit i form av garantidtgirder. Forra arets stora problem med ventilationen &tgiardades i borjan av
aret. Fortsatt enstaka problem med ventilationen i nagra hus, dock betydligt mindre frekvent. Detta har
felsokts och atgirdats som garantidrende.

Underhadlisplan
Avsittningen till underhallsfonden for ar 2023 &r 163 500 kr.

For fastigheten finns en underhallsplan som stricker sig fram till &r 2073. Underhallsplan kommer att
tillimpas from 2024 och da dkar avsittningen till 799 tkr per &r.

Ovrig information
Foreningen har flyttat sitt fastighetslén till Handelsbanken och delat upp det i tre delar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 72
Under aret avgdende medlemmar 3
Under aret tillkommande medlemmar 3
Medlemmar vid arets slut 72

Under aret har 3 st 6verlatelser skett (varav 3 st
upplatelser). Samtliga lagenheter &r upplatna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 4392
Resultat efter finansiella poster -1 035
Balansomslutning 158 953
Soliditet (%) 69,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1107
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 058
Sparande per kvm (kr/kvm) 230
Réntekénslighet (%) 10,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,2

2022
1400
-984
160 681
69,7

2021

117

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Verksamheten under 2022 avser endast 6 manader.

Upplysning vid forlust

0
-70
829
neg
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Foreningen gér med forlust och réntekostnader &r en bidragande faktor till minusresultatet. Forlusten
paverkar foreningens kassaflode och ddrmed formégan att finansiera framtida ekonomiska ataganden. En
hojning av arsavgifterna med 2,5% har skett from 2024-01-01. Arsavgifterna ticker i enlighet med
ekonomisk plan inte avskrivningarna, varfor redovisningsméssiga underskott uppkommer. Avskrivningar

paverkar inte kassaflodet.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Balanserat fg. ars resultat
Arets avs. underhallsfond
Arets uttag av
underhallsfond

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall

112 975 000 140 000
163 500

-11 238

112 975 000 292 262

Balanserat

resultat

-210 293

-983 590
-163 500

11238

-1 346 145

Arets

resultat

-983 590

983 590

-1 035 057
-1 035 057

Totalt

111 921 117

0
0

0
-1 035 057
110 886 060
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till UH fond
Arets uttag av UH fond

arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

-1 193 883
-163 500
11238

-1 035 057
-2 381 202

-2 381 202
-2 381 202
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B

2023-01-01
-2023-12-31

4391 654
224703
4616 357

-1405 977
-324 290
-75 882

-1 920 535
-3726 684

889 673

-1 924730

-1 924 730

-1 035 057

-1 035 057
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2022-01-01
-2022-12-31

1399 631
508 714
1 908 345

-1205 956
-151 622
0

-960 267
-2 317 845

-409 500
-574 090
-574 090

-983 590

-983 590
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

157 744 198

0
157 744 198

157 744 198

45 758
7

152 964
198 729

1 009 728
1009 728

1208 457

158 952 655
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2022-12-31

159 664 733

0
159 664 733

159 664 733

5936
125 763
54122
185 821

830415
830 415

1016 236

160 680 969
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 975 000 112 975 000
Fond for yttre underhall 292 262 140 000
Summa bundet eget kapital 113 267 262 113 115 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 346 145 -210 293
Arets resultat -1 035 057 -983 590
Summa fritt eget kapital -2 381 202 -1 193 883
Summa eget kapital 110 886 060 111 921 117
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 35040 000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 35040 000 36 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 12 000 000 12 000 000
Leverantorsskulder 279 527 158 801
Aktuella skatteskulder 212 000 212 000
Ovriga skulder 14 48 839 8919
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 486 229 380 132
Summa Kortfristiga skulder 13 026 595 12 759 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 952 655 160 680 969
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 035 057 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1920 535 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 885478 -
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -12 909 -
Foréndring av kortfristiga skulder 266 743 -
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1139 312 -
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -960 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -960 000 -
Arets kassaflode 179 312 -
Likvida medel vid arets borjan 11

Likvida medel vid arets borjan 830415 -

Likvida medel vid arets slut 1009 727 -
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvérde enligt
stadgarna. Arets avsittning har gjorts i enlighet med ekonomisk plan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillaimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forviarvet ar redovisat 1 enlighet med RedU9, vilket innebar att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
El-avg r6rl momspl
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar fr byggherre (fastighetsskatt etc)

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stad
Fastighetsskotsel utover avtal
Programvaror

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostéader

Rep gemensamma utr

Rep hiss

Fastighetsel

Fjéarrvérme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar

Ovriga reduktioner av inkdpspriser
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Avtal Orebroporten
Hissbesiktning

Undherhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskotsel
Legoarbeten/underentreprenad

2023

4010 825
306 848
73 982

4 391 655

2023

129 400
95303
0
224703

2023

29532
140 611
248

58 380
111 133
0

4 602

0

265 487
420 189
96 290
114 265
69 953
4571

0

57 038
0

6 398
11238
14 166
1875
1405976
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2022

1 344 634
54125
872
1399 631

2022

0

8 557
500 157
508 714

2022

18 573
173 664
0

500

13 600
1475
68 008
22 904
275 625
149 370
55672
77 909
37983
26 654
212 000
42 424
15116
0

14 479
0
1205 956
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kabel-TV

Parkering

Fast telefoni
Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Foretagsforsidkringar
Inkasso

Erséttning till revisor
IT tjanster
Foreningsavgifter

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

1334

0

54 845
2 405
147 005
13721
3140
1762
41 625
225
-1592
120
53375
236

6 090
324 291

2023

60 000
60 000

15 882
15 882

75 882
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

160 625 000
0
0
160 625 000

-960 267
-1 920 535
-2 880 802

157 744 198

&7 000 000
22 000 000
109 000 000

123 747 847
33996 351
157 744 198
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2022

41 945 303
43 119 569
75560 128
160 625 000

0
-960 267
-960 267

159 664 733

31 000 000
22 000 000
53 000 000

125 668 382
33996 351
159 664 733

Not 8 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran Eyra
Skattekonto

2023-12-31

0

2023-12-31

N O

2022-12-31

75 560 128
0
=75 560 128
0

0

2022-12-31

125 763
0
125763
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Upplupen IMD-intékt
Forutbetald bredband och TV
Forutbetald forvaltningskostnad

Not 11 Kassa och bank

Likvida medel
Transaktionskonto
Foretagskonto

Konto Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 35 040 000 kr
Kortfristig del: 12 000 000 kr

2023-12-31

30 588
65 506
36 834
20036
152 964

2023-12-31

4822

1 004 906
0

1009 728

Réntesats Riintan ar
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2022-12-31

27131
26 991
0
0
54 122

2022-12-31

310115
448 300

72 000
830 415

%
4,030
3,950
4,820

bunden t.o.m.

2025-12-30
2027-12-30
2024-03-27

Léanebelopp
2023-12-31
17 520 000
18 000 000
11 520 000
47 040 000

480 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 44 640 000 kr.

Not 13 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

100 000 000
100 000 000

Léanebelopp
2022-12-31
18 000 000
18 000 000
12 000 000
48 000 000

2022-12-31

100 000 000
100 000 000
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Not 14 Ovriga skulder

Vilande ingdende moms
Redovisningskonto for moms
Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupen kostnad fjarrvirme
Upplupen kostnad elkostnad
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen kostnad fastighetsskotsel

2023-12-31

307
14 650
18 000
15 882
48 839

2023-12-31
4627
335542

56 899
34099

17 167

37 895

486 229
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2022-12-31

0
8919
0
0
8919

2022-12-31
35443

200 541

49 375

74 477
5180
15116

380 132
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulrika Thorn Robin Svennberg
Ordf6rande Kassor
Marita Molin Annica Carlsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sanatorieparken, org.nr. 769635-7024

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Sanatorieparken
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sanatorieparken for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

«  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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