Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansréakning
Kassaflddesanalys
Noter

Arsredovisning

for

Brf Sanatorieparken

769635-7024

Rakenskapsaret

2024

e
R O o~NN



Brf Sanatorieparken 2 (18)
Org.nr 769635-7024

Styrelsen for Brf Sanatorieparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken ar ett privatbostadsféretag som dger fastigheten Orebro Ansta
20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-25.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinare foreningsstamma 2024-05-30 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstimman
Ulrika Thorn Ordftrande 2025

Robin Svennberg Kassor 2025

Marita Molin Ledamot 2026

Annica Carlsson Ledamot 2025(avgar 2024-12-31)
Peter Jangdin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Hans Kajfalk 2026

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman
Sara Gothberg 2025

Monica Siewers 2025
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Fastigheter
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Foreningens byggnad bestar av 51 st bostadslagenheter fordelat i 4 st flerbostadshus med 4 vaningar..

Byggnaderna ar uppforda 2022.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rum och kok
2 rum och kok
2,5 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok

Total bostadsarea

6 st
19 st
1st
12 st
10 st
3 st

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

AFIX AB

E.ON

Telia

KONE

Kiwa

Stena Recycling
Orebro Kommun
Telavox

CSG

Brfify

Ansta Park
Borevision
Loopia

Ute Mark & Miljo
Orebro stadservice

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning(Uppsagt under aret)
El och fjarrvéarme

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice, jour och reparationer
Hissbesiktning

Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp, avfallshantering
Porttelefon

Fastighetsjour

Hemsida

Besoksparkering

Revison

Domannamn

Tradgardsskotsel samt Snoréjning
Stad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 286 673 kr. Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av
foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsavgifter
Under aret beslutat styrelse att hoja arsavgifterna med 2,5 % och planerar en hojning pa 2 % i 2025.
Det tillkommer debitering for el (IMD) utifran faktiskt forbrukning pa medlemmarna.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Arets reparationer och underhall

Enstaka sma reparationer i form av allmant underhall har genomforts. Reparationer och atgarder har
framst varit i form av garantiatgarder. En del arenden i medlemmars lagenheter atgardas inte pa grund av
att nagra entreprendrer gatt i konkurs. Féreningen dven har installerat brandslackare i trappuppgangarna
och upprattat dokument och plan for systematiskt brandskyddsarbete.

Underhallsplan
Avsittningen till underhallsfonden har genomfort enligt underhallsplan med 797 000 kr

For fastigheten finns en underhallsplan som stracker sig fram till ar 2073.

Ovrig information
Foreningen har flyttat sitt fastighetslan till Handelsbanken och delat upp det i tre delar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 72
Under aret avgaende medlemmar 9

Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 73

Under aret har 7 st(10) dverlatelser skett .
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4318
Resultat efter finansiella poster -1 287
Balansomslutning 156 756
Soliditet (%) 69,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1107
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11935
Sparande per kvm (kr/kvm) 164
Rantekanslighet (%) 11,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0

2023
4392
-1 035
158 953
69,8

1107
12 058
230
10,9
200

98,2

2022
1400
-984
160 681
69,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Verksamheten under 2022 avser endast 6 manader.

Upplysning vid forlust

2021

0

-70
117 829
neg
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Foreningen gar med forlust och rantekostnader &r en bidragande faktor till minusresultatet. Forlusten
paverkar foreningens kassaflode och darmed formagan att finansiera framtida ekonomiska ataganden. En
hojning av arsavgifterna med 2,5% har skett from 2024-01-01 och en héjning med 2 % planeras from

2025-01-01.

Arsavgifterna tacker i enlighet med ekonomisk plan inte avskrivningarna, varfér redovisningsmassiga
underskott uppkommer. Avskrivningar paverkar inte kassaflodet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Eget kapital 2023-12-31 112 975000 292 262
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond 797 000
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 112 975 000 1 089 262

Balanserat
resultat

-1 346 145
-1 035 057
-797 000

-3 178 202

Arets
resultat

-1 035 057
1035057

-1 286 673
-1 286 673

Totalt

110 886 060
0

0

-1 286 673
109 599 387
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsattning till UH fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-2 381 202

-797 000
-1 286 673
-4 464 875

-4 464 875
-4 464 875
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

N

4 317 799
3 18 523
4 336 322

-1 399 044
-315 181
-41 884

-1 920 535
-3 676 644

~No ol h~

659 678

1744
-1 948 097
-1 946 353

-1 286 673

-1 286 673
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2023-01-01
-2023-12-31

4 391 654
224703
4 616 357

-1 405 977
-324 290
-75 882

-1 920 535
-3 726 684

889 673

0

-1 924 730
-1 924 730

-1 035 057

-1 035 057
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o

10

2024-12-31

155 823 663
155 823 663

155 823 663

68 524
1731
186 456
256 711

676 353
676 353
933 064

156 756 727
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2023-12-31

157 744 198
157 744 198

157 744 198

45 758
7

152 964
198 729

1009 728
1009 728
1208 457

158 952 655
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 975 000 112 975 000
Fond for yttre underhall 1089 262 292 262
Summa bundet eget kapital 114 064 262 113 267 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3178 202 -1 346 145
Avrets resultat -1 286 673 -1 035 057
Summa fritt eget kapital -4 464 875 -2 381 202
Summa eget kapital 109 599 387 110 886 060
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 29 520 000 35 040 000
Summa langfristiga skulder 29 520 000 35 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 17 040 000 12 000 000
Leverantdrsskulder 229 508 279 527
Aktuella skatteskulder 0 212 000
Ovriga skulder 11 22 875 48 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 344 957 486 229
Summa kortfristiga skulder 17 637 340 13 026 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 756 727 158 952 655
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() Not 2024-01-01 2023-01-01
KassaﬂOdesanalyS -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 286 673 -1 035 057
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1920535 1920 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 633 862 885 478
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -57 982 -138 672
Forandring av kortfristiga skulder -429 255 266 743
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 146 625 1013549

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -480 000 -960 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -480 000 -960 000
Arets kassaflode -333 375 53 549
Likvida medel vid arets bérjan 10

Likvida medel vid arets borjan 1009 728 830 415

Likvida medel vid arets slut 676 353 883 964
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvérde enligt
stadgarna. Arets avsattning har skett enligt underhallsplan fr.o.m. i ar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR®, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
El-avg. rorl momsplikt
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Elstod
Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersittningar fr byggherre (fastighetsskatt etc.)

Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Programvaror

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostader

Rep gemensamma utr.

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar

Ovriga reduktioner av inkopspriser
Forvaltningsarvode, grundavtal
Hissbesiktning

Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskotsel
Legoarbeten/underentreprenad
Tradgardsskotsel
Forsakringsskador

2024

2 550
4107 349
209 318
-1418

4 317 799

2024

18 523

18 523

2024

0

61 880
744

92 430
61 329
26 520
19 028
283 987
447 360
76 229
117 491
76 410
4 506
73122
6 880

0

0

0

30 687
20 441
1399 044
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2023

0

4 010 825
306 848
73 982

4 391 655

2023

129 400
75 243
0

204 643

2023

29 532
140 611
248

58 380
111 133
0

4 602
265 487
420 189
96 290
114 265
69 953
4571
57 038
6 398
11 238
14 166
1875

0

0
1405976
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Parkering

Fast telefoni
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Foretagsforsékringar
Inkasso

IT tjanster
Foreningsavgifter

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

1596
56 700
2 459
147 341
23125
26 701
3 506
5684
43 063
1350

0

3 656

0

0
315181

2024

33 000
33 000

8 884
8 884

41 884
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2023

1334
54 845
2 405
147 005
53 375
13721
3 140
1762
41 625
225
-1592
120
236

6 090
324 291

2023

60 000
60 000

15 882
15 882

75 882
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Avrets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupen IMD-intakt
Forutbetalt bredband och TV
Forutbetald forvaltningskostnad
Medlemskap Bostadsratterna

2024

160 625 000
0
0
160 625 000

-2 880 802
-1 920 535
-4 801 337

155 823 663

87 000 000
22 000 000
109 000 000

121 827 312
33 996 351
155 823 663

2024-12-31

1731
1731

2024-12-31

32730
77 851
36 800
32 985
6 090
186 456
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2023

160 625 000
0
0
160 625 000

-960 267
-1 920 535
-2 880 802

157 744 198

87 000 000
22 000 000
109 000 000

123 747 847

33 996 351
157 744 198

2023-12-31

7
7

2023-12-31

30 588
65 506
36 834
20 036

152 964
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Ovriga bankkonton 1027 4 822
Foretagskonto 363 581 1 004 906
Placeringskonto 210 000 0
Bankkort 101 745 0
676 353 1009 728
Not 11 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Vilande ingaende moms 0 307
Redovisningskonto for moms 0 14 650
Personalskatt 9900 18 000
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 8 884 15 882
Ovriga léneavdrag 4091 0
22 875 48 839
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Rantan ar Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  bunden t.o.m. 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,030 2025-12-30 17 040 000 17 520 000
Stadshypotek 3,950 2027-12-30 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2,920 2026-12-30 11 520 000 11 520 000
46 560 000 47 040 000
Amorteringar enligt avtal 480 000
Langfristig del: 29 520 000 kr
Kortfristig del: 17 040 000 kr
Som kortfristig del av 1an raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.
Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 44 160 000 kr.
Not 13 Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupen kostnad fjarrvarme

Upplupen kostnad elkostnad

Upplupen kostnad sophamtning

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad Stédkostnad utéver avtal
Upplupen fast telefoni

Upplupen kostnad Snéréjning och sandning

2024-12-31
2 803
239 309
52 145
39 734
4794

0

3750
227
2195
344 957
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2023-12-31
4627
335542
56 899
34 099
17 167
37 895
0

0

0

486 229
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Thorn Robin Svennberg
Ordférande Kassor

Marita Molin Annica Carlsson
Ledamot Ledamot

Peter Jangdin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Sanatorieparken, org.nr. 769635-7024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Sanatorieparken
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sanatorieparken for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner ~ Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning ~ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddéma féreningens ekonomiska sityation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, ~ foreningens —organisation ~ar utformad sa att bokforingen,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ~ ® Pé_. ”éQOt annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller filampliga  defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Penneo dokumentnyckel: RP988-8GOBT-VX9G8-193WT-ZM79U-Y938U



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Katarina Cronvall Axell
Revisor

IP: 81.94.xxx.XXX

Serienummer: 43faalc38bed63|...]7415c5725ae6¢ ",
2025-05-05 14:33:13 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: RP988-8GOBT-VX9G8-193WT-ZM79U-Y938U




 ========================= ============================= ================= ================================================================================================ 
  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                        
 ========================= ============================= ================= ================================================================================================ 
  2025-05-05 14:32:50 UTC   Åsa Axell                     81.94.xxx.xxx     The document was created                                                                        
  2025-05-05 14:32:51 UTC   Åsa Axell                     81.94.xxx.xxx     A signing link was activated for "Åsa Katarina Cronvall Axell"                                  
  2025-05-05 14:32:51 UTC   Åsa Axell                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Åsa Katarina Cronvall Axell" at "asa.axell@borevision.se"  
  2025-05-05 14:32:54 UTC   Åsa Katarina Cronvall Axell   81.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2025-05-05 14:32:55 UTC   Penneo system                 81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2025-05-05 14:33:08 UTC   Penneo system                 81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2025-05-05 14:33:08 UTC   Åsa Katarina Cronvall Axell   81.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2025-05-05 14:33:10 UTC   Penneo system                 81.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2025-05-05 14:33:13 UTC   Penneo system                 81.94.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                      
  2025-05-05 14:33:13 UTC   Åsa Katarina Cronvall Axell   81.94.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                       
 ========================= ============================= ================= ================================================================================================ 



{"documentKey":"RP988-8GOBT-VX9G8-193WT-ZM79U-Y938U","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-05-05T14:33:13Z","ip":"81.94.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb7f7c73dfaedc0.xml","signerSerial":"se_bankid:43faa1c38bed6387f6395f9d51b7415c5725ae6c","type":"penneo","signerName":"Åsa Katarina Cronvall Axell","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe72ccc7cc77e51.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"37874049a87320123fa58b63b7f50e85cff64028eead6c5a1f6f5d5926ef1da5","key":"RP988-8GOBT-VX9G8-193WT-ZM79U-Y938U","algorithm":"SHA-256"}]}]}


         e0/TICzNWPJSS+4UEBxzmT9D2/iaZf+9HOni9XGoePc=   R+hr18LLN2nIpgQ6x1rlhNhJeOixcT/s69COZuym/DU=      AQAB           2025-05-05T14:33:12.628Z     LkDor9Aay5a/7Db3o40oads+KMSFa5k7M/sH/TexKOE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 918379319145177608294017184271652591142933487312        


 
             
                 
             
             Sanatorieparken RB
             RP988-8GOBT-VX9G8-193WT-ZM79U-Y938U
             SHA-256
             37874049a87320123fa58b63b7f50e85cff64028eead6c5a1f6f5d5926ef1da5
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

