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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Tvsslinge 235

Vilkommen till en harmonisk och stilfull familjevilla i hjartat av Tysslinge — ett boende som kombinerar lantlig idyll med

modern komfort. Hir bor du med naturen som nirmsta granne, samtidigt som du har smidig nirhet till Orebro och dess fulla
utbud av service, skolor och kommunikationer.

Huset erbjuder en generés boyta om hela 216 kvm med &tta rum, varav sex sovrum. Har ges gott om plats for den stora familjen,
for dig som vill kombinera hemmakontor med ett aktivt familjeliv, eller fér dig som helt enkelt uppskattar utrymme och
flexibilitet. Hemmet har en varm och inbjudande kinsla, dir ljusa ytor, kvalitativa materialval och smakfull inredning skapar en

exklusiv helhet.

Entréplanet ar vilplanerat med sociala ytor och praktiska funktioner i fokus. Hir méts du av en rymlig hall som leder vidare till
ett ljust och luftigt kok med goda arbetsytor och plats for stort matbord — perfekt for badde vardagsmiddagar och festliga
tillfallen. I direkt anslutning ligger ett generost vardagsrum med stora fonsterpartier och en stamningsfull taljstenskamin som
bade varmer och férhéjer trivseln. Fran vardagsrummet kliver du ut pd en generos inglasad altan i soligt soderldge — en

inbjudande plats som férlinger hemmets sociala ytor och skapar perfekta forutsidttningar for bade avkoppling och umgéange.
P4 entréplanet finns dessutom tre rum som idag nyttjas som sovrum och kontor, vilket ger dig flexibiliteten att anpassa efter
behov. Ett storre sovrum ligger mer avskilt med nérhet till vardagsrummet — idealiskt som férdldrasovrum. Har finns dven ett

helkaklat badrum samt en separat tvittstuga med groventré, vilket gor det enkelt att hantera familjens vardagslogistik.

Ovre plan dr mer privat och bjuder in till lugn och vila. Du vilkomnas upp till ett rymligt allrum som fungerar som ett perfekt tv-
rum, lekyta eller en lugn plats fér avkoppling. Harifrdn nés tre val tilltagna sovrum, déar tvd av dem har tillgdng till klaidkammare,
vilket gor det enkelt att organisera forvaring. Ett stilrent badrum med dusch kompletterar vdningen och bidrar till extra

bekvdamlighet under morgonens rusningstimmar.

Tradgarden ar lattskott och vélplanerad, med stora ytor for lek och aktivitet, utan att géra avkall pa estetiken. Mitti denna
privata oas ligger den stora, valskotta poolen — ett sjdlvklart nav under sommarhalvaret. Den bjuder in till svalkande dopp,
barnens vattenlekar och avslappnade poolhédng fran véar till hést. Den insynsskyddade placeringen ger en kinsla av avskildhet,

samtidigt som de 6ppna vyerna 6ver omgivande natur forstarker lugnet.

Det uppvirmda dubbelgaraget rundar av helheten med bade bekvimlighet och extra utrymme — perfekt fér bilentusiasten,

hobbyutovaren eller dig som helt enkelt vill ha ordning och struktur i vardagen.

FASTIGHETSMAKLARE Isac Stdby- Isac@lejons.se - 076 - 528 26 90



Utgangspris: 5 595 000 kr

Bostadstyp: 1%-plansvilla

Boarea: 216 kvin

Tomtarea: 3 458 kvim

Antal rum: 8 rum & kok varav 4-6 sovrum
Driftkostnad: 33 300 kr/ar

Byggar: 2006

Taxeringsvarde: 4 651 000 kr

Pantbrev: Det finns 4 pantbrev om totalt 3 011 000 kr
Fastighetsbeteckning: Tysslinge 1:30
Adress: Tysslinge 235, 71992 Vintros

Driftskostnad: 33 300 kr/ar
Driftskostnad, varav
Uppvarmning: 26 100 kr/ar
Elférbrukning: 18 000 kWh/ar
Forsiakring: 6 000 kr/ar
Sotning: 1 200 kr/ar

Personer i hushéll: 2

Kommentar: Forbrukning under 2024 18.000 kWh
Uppvarmning samt hushallsel total forbrukning
under 2024 = 18.000 kWh

18.000 kWh x 1.45kr = 26 100

I Uppviarmningskostnaden ingar d&ven hushallsel.
Kostnaderna baseras pa nuvarande dgare och kan
avvika beroende pa val av avtal samt anvindning for

ny agare.

Byggnadssatt

Uppvarmning: Vattenburet via
Franluftvarmepump
Grundldggning: Betongplatta
Stomme: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Vatten/avlopp: Enskilt vatten dret om.
Enskilt avlopp. Kommunal VA-
anslutning berdknas vara klar 2026-
2027.

En lantlig oas med stadens puls inom rackhall

Ett hem att vaxai — och med

Sociala ytor som bjuder in till gemenskap

En privat fristad med semesterkédnsla aret om

Isac Staby- Isac@lejons.se - 076 - 528 26 90



Med stort engagemang, lyhordhet och en stark vilja att 6vertraffa férvintningar
guidar jag dig genom en trygg och framgédngsrik bostadsaffir. Jag anpassar varje
forsiljning efter dina behov och kombinerar marknadskunskap med ett
personligt bemotande for att skapa béasta maéjliga resultat. For mig handlar det
inte bara om att silja en bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet och

langsiktiga relationer.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Isac Staby 076 - 528 26 90

Isac@lejons.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.






