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Vardagsrum

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

.




Paprikagatan 7

En unik enplansvilla i hjédrtat av populdra Sérbyingen, dar genomténkt arkitektur méter livskvalitet i varje kvadratmeter. Har
bor du med ett lugnt och skyddat lige men har hela Orebros cityutbud, skolor, férskolor, grénomrdden och service inom
bekvamt gdngavstind. Ett hem som erbjuder det basta av tva varldar, stillhet och nérhet.

Villan ér ritad i samrdd med arkitekt och nuvarande dgare och préglas av ljus, rymd och balans. Med en generds takhéjd om 3,65
meter i kok och vardagsrum, stora fonsterpartier och 6ppen planlésning skapas en kénsla av volym och ljusflode som ar
svarslagen. Det eleganta koket fran Ballingslév dr en central del av hemmet, utrustat med massiva bankskivor i ek, exklusiva
vitvaror och noggrant utvalda detaljer i massing och ldder. Perfekt for bade vardagsmatlagning och sociala tillstidllningar.

Tvéa separata vardagsrum ger en praktisk och flexibel planlésning, ett 6ppet och inbjudande, det andra mer avskilt med
mdojlighet till TV-rum, kontor eller gastdel. Den vackra eldstaden fran Cronspisen stdr i centrum och ger bade virme och
karaktér at séllskapsytorna. De tre sovrummen ligger i en mer avskild del av huset och gér hemmet extra lampligt for

barnfamiljen.

Tradgarden &r en oas, insynsskyddad och vind mot 6st och séder. Har finns odlingslddor, planteringar, en stor inglasad altan
med 6ppningsbara glaspartier, tridick och ett hirligt spabad. Detaljer som portal, grillbdnk och grusgdngar férstarker
helhetsintrycket. Ett hem som bjuder in till bade lek och lugn, aret om.

Huset har vattenburen golvvdarme i hela byggnaden och viarms effektivt via franluftsvirmepump, kompletterat med en
luftvirmepump som dven fungerar som AC. Fiber ar indraget och laddbox for elbil finns installerad. Centraldammsugare och
skymningsstyrd fasadbelysning adderar ytterligare komfort i vardagen.

Pa tomten finns ett isolerat férrdd med loft, vedbod, carport och plats for upp till fyra bilar pa uppfarten.

Laget i S6rbydngen dr svarslaget, hir bor du i ett av Orebros mest eftertraktade omrdden med nérhet till skolor, férskolor,
mataffdrer, S6rbyskogen, golfbana, utegym, lekplatser och hela stadens utbud bara en kort promenad eller cykeltur bort.
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Utgangspris: 7995 000 kr
Bostadstyp: 1-plansvilla

Boarea: 147 kvm

Biarea: 40 kvm

Tomtarea: 617 kvim

Antal rum: 6 R.O.K. varav 4 sovrum
Driftkostnad: 38 450 kr/ar

Byggar: 2008

Taxeringsvarde: 4 886 000 kr
Pantbrev: Det finns 3 pantbrev om totalt
2793 000 kr

Fastighetsbeteckning: Paprikan 4
Adress: Paprikagatan 7, 70251 Orebro

Driftskostnad: 38 450 kr
Driftskostnad, varav:
Uppvarmning: 24 000 kr/ar
Elférbrukning: 16 000 kWh/ar
Vatten & Avlopp: 4 500 kr/ar
Renhéllning: 4 500 kr/ar
Forsidkring: 5 000 kr/ar
Sotning: 450 kr/ar

Personer i hushall: 4

Kommentar: I kostnaden for uppvarmning ar
kostnaden f6r hushéllsel inkluderad.
Driftkostnaderna baseras pa nuvarande
agares anvandning och avtal och kan avvika

for ny dgare.

Byggnadssatt

Uppvarmning: Franluftsvirmepump (2024, Nibe
7350 + Luft/luftvirmepump AC (Mitsubishi, 2023)
Grundldggning: Betongplatta

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten dret om.

Kommunalt avlopp

Ovrig info: Huset dr byggt 2008 och har under
senare ar renoverats lopande med bland annat
nytt kok (2022), malade ytor, nytt parkettgolv,
uppdaterad belysning och modern teknik.
Planlosningen omfattar 148 kvm i ett plan, med tre
sovrum, tva vardagsrum och tva helkaklade
badrum.

Uppvarmning sker via ny franluftsvirmepump
(NIBE F735, installerad 2024), kompletterat med
luft/luftvirmepump (Mitsubishi, 2023) som dven
fungerar som AC. Hela huset har vattenburen
golvvarme. Eldstad fran Cronspisen ger bade
varme och stimning.

Fiber ar indraget, laddbox for elbil finns och huset
ar utrustat med centraldammsugare samt
skymningsstyrd belysning.

Pa tomten finns stort férrad om ca 11 kvm med loft,
vedbod, carport och plats for upp till fyra bilar.
Tradgarden vetter mot st och syd, ar inramad av
héck/staket och erbjuder ett harligt 1age for bade

barn och vuxna.

Arkitektritad design med fokus pa rymd och ljus

Flexibel planlosning for olika livsstilar

Pakostad och genomtinkt utemiljo

Hog teknisk standard och energisnala l16sningar
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Vill du anlita en professionell fastighetsmédklare med beprévade strategier, ett
brett natverk och formégan att snabbt identifiera och forsta dina behov? Jag ar
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka relationer med bade képare och
sdljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje affar. En av
mina starkaste drivkrafter ar att se mina kunder néjda. Jag stravar alltid efter att

overtriffa forvintningarna och leverera en forstklassig serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 76570 13
dino@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Makleri

Vi ar en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vialkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjalp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din ranta, hur man sdtter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, dr att veta hur mycket din bostad ar vird. Vdra méklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill sdga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en doérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om sédljaren ldimnat en garanti pd att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrittsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kbpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Midklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
séljaren och bostadsrattsforeningen. Maklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att uppritta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptéicker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att 4beropa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar rdknat fran tilltrddesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomféra en egen uppmétning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nér flera parter dr intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att Iimna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestimmer sjalv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méaklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar saljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méaklarens kontor
sa snart som maojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l16sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltrddet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid férbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av képeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du natt bostadsaffarens malsnére — det dr nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Mékleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@]lejons.se
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