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Uddgamn 375

Vialkommen till Uddgarn 375, en sdllsynt mojlighet att forviarva en strandtomt med vésterldage pa en vacker 6 i Hjdlmaren. Har far
du en harmonisk kombination av avskildhet, naturnéra liv och moderna bekvimligheter — ett boende som fungerar lika bra fér

avkoppling som for aktiva dagar vid vattnet.

Den generdsa tomten ar valskott med en stor grasmatta som ger plats for bade lek och avkoppling. Tomten stricker sig &nda ner
till vattnet dar man har en egen sandstrand, vilket dr barnvinligt fér som sma. Privat brygga som gor det enkelt att fiska eller
lagga till med bat.

Huvudbyggnaden &r en traditionell rod stuga med vita knutar som har moderniserats for att méta dagens krav pd komfort. Den
Oppna planlosningen och de stora fonstren sldpper in rikligt med ljus och bjuder pé en fri utsikt 6ver sjon. Fran vardagsrummet
nar du altanen, en sjilvklar plats for maltider i kvillssolen eller en morgonkaffe med sjoutsikt.

P4 tomten finns dven ett rymlig bathus — med sovloft, perfekt fér bes6kande vinner och familj — samt ett férrad for férvaring av
tradgardsredskap och fritidsutrustning. Dessutom finns en bastu med direkt anslutning till sjon, vilket gor det méjligt att njuta
av ett bastubad f6ljt av ett svalkande dopp, aret runt.

Fastigheten erbjuder direkt tillgang till fina fiskevatten med gos, abborre och gddda. Under sensommaren finns méjligheten att
ldgga i kraftburar och njuta av egenfangade kriftor vid strandkanten. Vintertid bjuder Hjdlmaren in till langfardsskridskor,

isfiske och promenader pa den frusna sjon.

Laget kombinerar avskildhet med nérhet till service och kommunikationer. Fran fastlandet ndr du 6n med béat pa tre till fyra
minuter, och med bil tar det cirka 20 minuter till Orebro, 40 minuter till Vaster&s och under tva timmar till Stockholm.

Vialkommen att kontakt Dino Dobric for att boka in en visning!

FASTIGHETSMAKLARE Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se - 070 - 765 70 13



Utgangspris: 3995 000 kr

Bostadstyp: Fritidshus

Boarea: 68 kvm

Tomtarea: 3256 kvm

Antal rum: 4 rum och kék varav 3 sovrum
Driftkostnad: 31545 kr/ar

Byggar: 1950, ombyggt 1967

Taxeringsvarde: 1 890 000 kr

Pantbrev: Det finns 5 pantbrev om totalt 1 028 000 kr
Fastighetsbeteckning: Karsta 5:13

Adress: Uddgarn 375, 70598 Orebro

Driftskostnad varav

El: 17 445 kr/ar

Elférbrukning: 9 000 kWh/ar

Forsakring: 9 600 kr/ar

Vagsamfillighet: 4 500 kr/ar

Personer i hushall: 2

Summa: 31 545 kr/ar, utéver detta tillkommer kostnad
for fastighetsavgift/skatt 10 074 kr (41 619 kr)
Kommentar

Hushallsel samt uppvarmning total forbrukning
under 2024 = 9000 kwh.

9000 kWh x 1,15 kr/kWh + 7095 (abonnemangsavgift) =
17 445 kr.

Vag/samfillighetsavgift: 4500kr per ar. D4 ingar
sophdmtning, sommarvatten, vagavgift och en batplats

under tak pa fastlandet.

Byggnadsitt

Uppvarmning: Kamin + Luftvdrmepump
Grundldggning: Betongplatta

Stomme: Plintar

Fasad: Tra

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Vatten/avlopp: Kommunalt/enskilt

sommarvatten. Avlopp saknas

Servitut etc.

Gemensamhetsanldggning: Orebro Kérsta
GA:1 d4ndamal: Vigar,
Gemensamhetsanldggning: Orebro Kérsta
GA:2 d&ndamal: Vagar, Vattenforsorjning,
Gronomraden, Bad och/eller batanldggning,
Samfillighet: Orebro Kérsta FS:23,
Samfillighet: Orebro Kirsta S:11,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:2,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:20,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:21,
Samfillighet: Orebro Kirsta S:22,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:24,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:25,
Samfillighet: Orebro Kirsta S:3,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:4,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:5,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:6,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:7,
Samfillighet: Orebro Kérsta S:8

Egen strandtomt med vésterldge och privat brygga.

Modern komfort i klassisk skargardsstil.

Generos tomt med extra byggnader for gaster och fritid.

Aktiv fritid aret runt — med néarhet till stan

Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se « 070 - 765 70 13



Vill du anlita en professionell fastighetsméklare med beprévade strategier, ett
brett nitverk och forméagan att snabbt identifiera och forsta dina behov? Jag ar
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka relationer med bade képare och
sdljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje affar. En av
mina starkaste drivkrafter dr att se mina kunder néjda. Jag stravar alltid efter att

overtriffa férvintningarna och leverera en forstklassig serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 76570 13

dino@lejonsmakleri.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



LejonsMakleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se



