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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Torstorp Torsang 710

Storslagen sjotomt vid Vattern — dar drommen om livet vid vattnet blir verklighet
Védlkommen till Torstorp, dér tiden tycks sakta ner och naturen omfamnar dig med 6ppna armar. Har, vid Vétterns glittrande
kustlinje, vantar en sillsynt méjlighet — en sjotomt med egen brygga, storslagen utsikt och odndlig potential. Denna plats &r inte
bara en fastighet — det ar ett livsprojekt, en vision, ett paradis i vardande.
En oslipad pérla i hjartat av svensk natur
P4 denna generdsa tomt om cirka 2 900 kvm reser sig huvudbyggnaden i klassisk stil, med en stomme av timmer och
traditionellt plattak. 128 kvadratmeter redo att fa nytt liv — ett hem att forélska sig i, vars sjil vintar pa att vickas till liv. Med ratt
handlag och lite kidrlek forvandlas huset till en plats dir framtidens somrar blir till minnen du aldrig vill slappa.
Tre stora ekonomibyggnader star ocksa till ditt forfogande — som om naturen sjilv gett dig fria hdnder att skapa. Ett ateljéloft?
En fiskebod? Ett drommigt sommarkok? Méjligheterna dr bara din fantasi begridnsad av.
Egen brygga, egen strandlinje — din egen vérld vid Vattern
Att ha direkt tillgang till Sveriges vackraste insjo fran din egen brygga dr inget mindre dn magiskt. Borja morgonen med ett dopp
i det spegelblanka vattnet, fiska till middag eller njut av en stilla kvéllstur med ekan medan solen gar ner i horisonten. Den
inglasade altanen forldnger sdsongen — hér sitter du med kaffekoppen och ser arstiderna spegla sig i Véitterns klara vatten.
Torstorp — lantlig ro i skdrgardsmiljo
Torstorp ar en plats dar vardagen forsvinner i naturens rytm. Har hor du fagelsang och vagskvalp snarare an trafik och brus. Har
mots du av 6ppna landskap, frisk luft och kidnslan av att verkligen vara hemma. Ett perfekt ldge for dig som vill leva nira naturen
— eller skapa nagot som fler far ta del av.
Norra Vétterns Skiargard — Sveriges gobmda pérla
Har vantar ett unikt landskap med hundratals sma 6ar, klippiga uddar, skyddade vikar och kristallklara vatten. Norra Vattern ar
inte bara vackert — det dr levande. Ett paradis for paddlare, vandrare, badare och framfor allt: drommare.

Har ar varje stund ett &ventyr. Vandra langs slingrande stigar med utsikt 6ver glittrande vatten. Ta kajaken mellan kobbar och
skér och upptick din egen privata badvik. Sitt dig pa bryggan i solnedgdngen och 14t dagen langsamt ebba ut i rosa, guld och
blatt.

For dig som vill mer — naturturismens mojligheter
Det hir dr ocksa platsen dér du kan skapa nagot storre. Etablera naturnira boende. Starta ekoturism. Skapa en plats for retreats,
paddlingsdventyr eller fiskeresor. Fastigheten ar som gjord for dig som vill leva av naturen — och med den.
Fiskeparadiset Norra Véttern och Alsen
For sportfiskaren dr detta rena drommen. I Vitterns klara vatten simmar giadda, gos, abborre och till och med lax — redo for bade
trolling och spinnfiske. Alsen, sjon strax vasterut, bjuder pd samma rikedom men i en mer intim miljé — perfekt for stillsamma
fiskedagar dir fagelsdngen ar det enda sillskapet.

Sammanfattning — En livsstil, inte bara en plats
Huvudbyggnad: 128 kvm, timmer, charm, potential
Tomt: 2 900 kvm — lummig, sjonéra, med odndlig utsikt
Brygga: Egen, stor, inbjudande — direkt i Vattern
Ekonomibyggnader: Tre stycken — redo for din idé

Bekvamligheter: Luftvarmepump, ny trekammarbrunn

Lage: Sjotomt i Norra Véitterns sagolika skargard

FPASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejons.se « 070 - 999 29 90



Utgangspris: Pris pa forfragan
Bostadstyp: Fritidshus

Boarea: 128 kvm

Tomtarea: 2900 kvim

Antal rum: 4 rum & kék varav 3 sovrum
Driftkostnad: 21 599kr/ar

Byggar: 1968, ombyggt 1972
Taxeringsvarde: 3 717 000kr
Pantbrev: 2 000 000 kr
Fastighetsbeteckning: Torstorp 1:7
Adress: Torstorp Torsang 710, 69692

Askersund

Driftskostnad: 21 599 kr
Driftskostnad, varav

El: 13 000 kr/ar
Elférbrukning: 6 500 kWh/ar
Forsakring: 7 339 kr/ar
Ovrigt: 1260 kr/ar

Kommentar: Kostnaden for el ar
uppskattad via schablon och berdknas
till 2kr/kwh. Ovrigt avser slamtomning

1 gang per ar.

Byggnadssatt

Stomme: Timmer

Fonster: 2-glas

Tak: Plat

Grund: Plintar

Uppvarmning: Luftvirmepump
Fasad: Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Vatten & Avlopp: Enskilt vatten fran

sjon aret om. Enskilt avlopp

Servitut etc.
Gemensamhetsanlaggning: Askersund
Boda GA:2 andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Viag, 18-ASS-
373.1

Forman: Officialservitut Vag, 18-ASS-
620.1

Planbestimmelser
Vattenskyddsomrade (2014-01-30)

Egen strandlinje och brygga i Norra Vitterns skiargard — ett privat paradis for bad, fiske och

Charmig huvudbyggnad och tre stora ekonomibyggnader — perfekta for ateljé, gasthus eller

naturturism

2 900 kvm naturnira tomt — en unik méjlighet att skapa ditt livsprojekt vid Sveriges klaraste sjo

Erik Lejon - erik@lejons.se «+ 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 d&ren under eget varumaérke.
Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100 miljoners affiaren till den
lilla Idgenheten &r lika givande att férmedla. Jag har under manga ar varit den méklare i

Orebro 1dn som sélt flest bostdder och bland de mest sdljande miklarna i Sverige. Mina &r i
branschen och min stora hunger att lara mig nya saker har gjort att jag har djup och bred

kunskap i de flesta omradena sd som nyproduktion, jord & skog, kommersiella

transaktioner och ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070-9992990

erik@lejons.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan 1&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En virdering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan sédljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att férfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har réatt att &beropa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomféra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet d4ger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Makleri AB

Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019183070
Info@lejons.se

www.lejons.se




