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LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

¢

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Sodra Torrvarpen 125
P

Haér far du chansen att forvérva ett pakostat, vinterbonat fritidshus med egen strandlinje och ett fantastiskt ldge precis intill sjon
Torrvarpen, mitt i det trolska Bergslagen. Huset uppférdes 2015 och dr genomtéankt i varje detalj — med smart planlésning,
kvalitativa materialval och alla bekvimligheter som hor ett modernt hus till.

Hér bor du med skogen som narmaste granne och sjén som din egen férlingda tradgard. Fran det generosa traddacket med
glasridcke har du utsikt 6ver vattnet — en perfekt plats for morgonkaffet, grillkvallarna och svalkande dopp. Och varfér inte kliva
ner i spabadet och lata dagens intryck sjunka undan med sjon alldeles intill.

Villan &r byggd for att leva i — aret om. Pa entréplan vilkomnas du av en hall med klinkergolv och golvvdarme. Hér finns ett
helkaklat duschrum, groventré med tvittmaskin, en stilren koksdel med vedspis, spishill och integrerade vitvaror samt ett

luftigt vardagsrum med bursprak och vacker utsikt mot sjon.

En trappa upp finns ett allrum med utgéng till balkong, tvd sovrum samt ett tredje sovrum i markplan. Dessutom finns en mysig
sovalkov — perfekt som gédsthorna eller barnkammare. Férvaringsmojligheterna dr goda, med flera garderober och ett utrymme
som med enklare justeringar kan bli en kladkammare.

Tomten dr 1212 kvm stor och har ett ogenerat, hégt lage i forhallande till sjon — vilket ger fin utsikt och samtidigt en kénsla av
avskildhet. Har finns gott om plats fér sommarens bad, kajakturer och middagar i det fria. P4 vintern kan du snora pa dig
skridskorna direkt nedanfér tomten och njuta av stillheten. I skogen vantar blabér, lingon, kantareller och Karl Johan under
sensommaren och hésten — och runt knuten finns flera fina stigar och grusvigar for cykling, 16pning och skogspromenader,
oavsett arstid.

P4 bara ndgra minuter nér du flera naturreservat — som vackra Bjorkskogsnés och Murstensdalen med vandringsleder upp till
12 km. For dig som vill unna dig ndgot extra finns bade Loka Brunn och Grythyttans Géstgivaregard inom néira rackhéll — med
spa, prisbelonta restauranger och smastadscharm. Endast fem minuter bort ligger en vilsorterad lanthandel med generésa

Oppettider aret runt.

Det hir dr ett boende som kombinerar funktion, kvalitet och ett naturnara lugn — oavsett om du séker ett permanent hem eller
en exklusiv fritidsbostad.

FASTIGHETSMAKLARE Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se - 070 - 765 70 13



Utgangspris: 3 995 000 KR

Bostadstyp: Fritidshus

Boarea: 126 m?

Tomtarea: 1212 m?

Antal rum: 5 R.0.K. varav 3.5 sovrum
Driftkostnad: 39 836 kr/ar

Byggar: 2015

Taxeringsvarde: 1991 000 kr

Pantbrev: Det finns 4 pantbrev om totalt 2 975 000 kr
Fastighetsbeteckning: Furunas 2:15

Adress: Sodra Torrvarpen 125, 71294 Grythyttan

Driftskostnad, varav

Uppvarmning: 27 678 kr/ar

VA: 6 288 kr/ar

Renhéllning: 1 608 kr/ar

Sotning: 500 kr/ar

Forsdkring: 3 762 kr/ar

Berdknat antal pers: 4

Kommentar: Kostnaden fér uppvarmning innehaller
aven kostnaden for el. Kostnaden for VA avser

saljarens kostnad for serviceavtalet for avloppet och

eventuella forbrukningsvaror till detta, serviceavtalet

ar valfritt att ha. Driftkostnaderna ar baserade pa
nuvarande dgares anviandning och avtal och kan

avvika for ny dgare.

Byggnadssétt

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Grund: Betongplatta

Uppvarmning: Franluftsvirmepump
Fasad: Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Utvindigt platarbete: Plat

Vatten & Avlopp: Gravd brunn med egen
rening. Minireningsverk med serviceavtal.

Nyligen bytt hydropressen till brunnen.

Servitut etc: Forman: Officialservitut Vag,
1863-95/24.27

Sjotomt med egen strandlinje — Upplev lugnet vid sjon Torrvarpen med bad, kajak och

skridskodkning direkt utanfor dorren.

Aret runt-boende i hog kvalitet — Vinterbonat hus frdn 2015 med genomtinkta materialval,

vedspis och golvvarme.

Avskild tomt med fantastisk utsikt — Hogt, ogenerat lage pa 1 212 kvm med triadack, balkong och

spabad mot vattnet.

Natur- och friluftsliv in pa knuten — Nira vandringsleder, bir- och svampskog, samt exklusiva

utflyktsmal som Loka Brunn och Grythyttan.

Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se « 070 - 765 70 13



Vill du anlita en professionell fastighetsméklare med beprévade strategier, ett
brett nitverk och forméagan att snabbt identifiera och forsta dina behov? Jag ar
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka relationer med bade képare och
sdljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje affar. En av
mina starkaste drivkrafter dr att se mina kunder néjda. Jag stravar alltid efter att

overtriffa férvintningarna och leverera en forstklassig serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 76570 13

dino@lejonsmakleri.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Mékleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se




