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Allrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,

LEJONS MAKLERI




Storgatan 10C

Vilkommen till en storslagen och unik bostad dér historia méter modern elegans!

Denna exklusiva ligenhet erbjuder ett fantastiskt boende i hjirtat av Orebro, med forsta parkett mot slottet och stadens puls
precis utanfér dérren. Hir kombineras tidstypiska detaljer med moderna bekvamligheter i en smakfull harmoni.
Liagenheten om 47 kvm dr smart planerad separat kdk. Det rymliga koket har gott om plats f6r matbord medan vardagsrummet
ger utrymme for bade sillskapsdel och sovdel. Hoga fonster och generos takhéjd skapar en ljus och luftig atmosfar. Exklusiva
materialval och bevarad charm forhojer upplevelsen.

Storgatan 10 ir en anrik jugendbyggnad frén tidigt 1900-tal, en av Orebros mest imponerande fastigheter med hég arkitektonisk
kvalitet. Har bor du i ett eftertraktat omrade vid Jirntorget, med nérhet till Orebro Slott, stadsparken, restauranger, shopping
och caféer.

Misssa inte chansen att uppleva denna fantastiska sekelskiftespéarla!

FASTIGHETSMAKLARE Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61



Utgdngspris: 1 595 000 kr Andel i féreningen: 2.14416 %

Bostadstyp: Bostadsrattslagenhet Andel av arsavgift: 2.11 %
Boarea: 47 kvim Hiss: Nej
Manadsavgift: 3788kr, Inkl varme, Véning: 3/4
vatten och avlopp. Uppvarmning: Fjarrvirme
Antal rum: 1 rum & kok Ovrigt: Kallarforrad tillhor ligenheten.
Driftkostnad: 7 779 kr/ar
Indirekt nettoskuldsattning: 675 937 kr, Ekonomi
Byggar: 1911, 2016 nyrenoverat Driftskostnad, varav
Adress: Skolgatan 10C , 70361 Orebro El 6 735 kr/ar
Elférbrukning 2 500 kWh/ar
Forsdkring 1 044 kr/ar
Personer i hushall 1
Summa 7 779 kr/ar

Kommentar: Driftkostnaderna ar baserade pa
nuvarande dgares avtal och anvandning och
kan avvika for ny dgare beroende pa dennes

val och anvindning.

Charmig mix av gammalt och nytt — Jugendarkitektur med moderna materialval i stilren harmoni.
Ljus och rymd — Hoga fonster och takhdjd skapar en luftig och inbjudande kansla.
Topplége vid slottet — Forsta parkett mot Orebro Slott, nira Jarntorget, caféer och stadens puls.

Smart planlosning — Valplanerade 47 kvm med separat kok och flexibla ytor foér bade vila och umgange.

Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61



For mig ar passion, engagemang och malmedvetenhet sjavklartialla
forsaljningar — jag arbetar med hjartat som kdrnan i varje kundkontakt. Att {3 att
hjilpa kunderi alla situationeri livet ar en stor dra. For mig &r du som kund
viktigast, jag stravar alltid efter att overtraffa era preferenser och énskningar.
Kundnojdhet och att nd uppsatta mal &r det som driver mig och gor att jag
brinner for férsidljning. Min ambition som méklare dr skapa en positiv och trygg

affar for bade siljare och kopare.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Emelie Berglind 073 - 035 57 61

emelie@lejonsmakleri.se
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Vialkommen till Lejons Mlkleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan 1&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad si hjilper vi gdrna till med det!

Nar du férvarvar en bostadsrétt képer du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill sdga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1amna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhallningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan sédljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att undersdka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har rétt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Uppticker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en képare uppmanas kdparen att genomféra en egen uppmitning genom certifierat mitforetag,

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till.  manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvéander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna miklaren tillstand att limna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestimmer sjalv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska siljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet &r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet &r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Séljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa miklarens kontor. I god tid férbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa tilltridesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av képeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnére — det dr nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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