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Féreningen

§1 Namn, dndamal och sate
Fireningens namn ir bostadsrittsforeningen Kv Johannesérten 5.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, mot erséitining, till féreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter for
permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, tll nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Orebro kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,

[Greningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.
En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt | foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

En ligenhel kan vara en bosladsliigenhet eller en lokal. Med bostadsligenhel avses en ligenhel
som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan
liigenhel fin bostadsligenhel. Till ligenhel kan héra mark.

Medlem som mnehar bostadsriill kallas bostadsriilishavare.

Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller jundisk person som kommer all erhilla bostadsriiil 1
[Gremingen Gll f6l)d av upplitelse [ran [Gremingen eller som Gverlar bostadsrill 1 [Greningens
hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i

dessa stadgar och 1 bostadsréitislagen.

Styrelsen dr skyldig atl utan dréjsmal, dock senast mnom en (1) ménad [rin det alt sknflhg och
fullstindig ansikan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap [ar mie viigras pa grund av kin, kinséverskridande 1dentitel eller ultryck, etmsk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning. funktionsnedsittning, sexuell laggning eller
alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som férvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far
viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.
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§ 6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergitt far inte viigras intriide i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéiligen bir godta honom
eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent ska bositta
sig 1 lagenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsriitten efter forvirvet innehas av
forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosiitiningskravet
och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bosatta sig i ligenheten
[Grutsatt att ndgon av andelsfigarna avser att gira sa. Se dock f6ljande stycke angdende
styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som [Srviirval andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler Brviirvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) dr ullimphg, giller dock vad som anges 12 kap 3 och 5 §§
bostadsrattslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt 1l bostadsritishavarens make [Gr maken inle viigras inirfide 1
toreningen. Ej heller tar medlemskap vigras ndr bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till
annan nérstdende person som varakiigl sammanbodde med bostadsriitishavaren vid dvergangen.,

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhel med bosladsrill ska ske sknliligen och underiecknas av parlemna. I
upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och
andra ulrymmen som upplilelsen avser saml de belopp som ska belalas 1 insals, arsavgill ochi
torckommande fall upplatelscavgitt.

§8 Forhandsavtal
Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap bosladsrilislagen ingd avial om all 1
framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas firhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sfljare och kipare, Kopehandlingen ska innehalla uppgill om den ligenhel som dverlilelsen
avser saml om prisel. Molsvarande giiller 1 ullimpliga delar vid byle eller gava,

En éverlalelse som inte upplyller ovan #r ogillig. Viicks inle ltalan om dverlilelsens ogiltighel
inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar rétten till sadan talan forlorad.

Om séiljaren och kiiparen vid sidan av kpehandlingen kommil dverens om ell annal pris dn de
som anges 1 kijpehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren
giiller 1 stillet det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset Gir dock jimkas, om del fir oskiihgt att
det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hinsyn tas till képehandlingens innehall,
omstindigheterna vid avialets tillkomst, senare intriiflade [Grhallanden och omstindigheterna 1
dvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergitt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv férsilining av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras intride i
foreningen ska foreningen lisa bostadsriitten mot skiilig ersfitming, utom 1 fall da en juridisk
person enligt 11 § andra stycket fir utiva bostadsriitten utan att vara medlem.

En éverlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om fresknivet samtycke inte erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva

bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1 bostadsrittsfireningen, savida
inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsriitten vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
nte fir viigras inirfide 1 freningen har frviirval bostadsriilten och sikt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs tar bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den
Junidiska personens rikning,

Eil dédsbo eller en avliden bostadsriillshavare [Ar uldva bostadsriillen ulan all vara medlem 1
toreningen. Tre (3) ar cfter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6)
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskitte med
anledning av bostadsrillshavarens dod eller all nigon, som mle [Gr viigras mirfide 1 [Gremngen,
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, far bostadsritten
(vangs[orsiljas enligl § kap bosladsriiltslagen [Hr dédsboets rikning,

Om en bostadsrill dvergill genom bodelning, arv, lestamenile, bolagsskilie eller liknande
[Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (ll medlem [Gr [Gremngen uppmana Brviirvaren atl inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, har
[Grviirval bostadsriillen och skl medlemskap, Om uppmaningen inle [6l)s, fr bostadsrillen
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fir forviarvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen tar inte utan styrelsens samtycke genom
dverlalelse [Brviirva en bostadsriitl tll en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
1. [Brviiry vid exekuliv [Grsdlining eller tvangs[Brsiiljning enligl 8 kap bostadsriltslagen, om
den juridiska personen hade pantriil 1 bostadsritien, eller

2. forvarv som gors av en kommun eller en region.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som [Srviirvar en bostadsritl svarar inte [6r de betalmngsftrplikielser som den [rén vilken
bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nar en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande
[Grviiry, svarar dock [Srviirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsriitten dvergitt [or de
torpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsritten.
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§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar fir atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten.

§ 14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli i1 frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelse ska goras sknftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till ftreningen vid det manadsskifte som intriiffar
niarmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna. Bostadsriitten 6vergir till [Greningen utan erséittning till bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt d betalar insats eller upplatelseaveill som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far
[Greningen hiiva upplitelseavialet. Detta giiller inle om ligenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdavs, har fireningen rétt till ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bosladsriill ska (1ll [Bremingen betalas insals och drsavgill saml 1 [Hrekommande [all
upplatelscavgift, dverlatelscavgitt, pantsattningsavgitt och aveift for andrahandsupplatelse.
Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med

anledning av bosladsriilislagen eller annan [Griatning,

Insats, arsavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelsecavgitt samt avgitt for
andrahandsupplitelse faststills av siyrelsen. Andring av insats ska alliid beslutas av
fireningsstimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna. Ligenheten far inte
tllirfidas [Grsta gingen [Grrin [aststilld mnsals och 1 Brekommande [all upplatelseavegill
inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ér
langsikiigl hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Vidare, om en kostnad som hiinfor sig t1ll uppviirmning eller nedkylning av en ligenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas bostadsrattshavaren efter
individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersiittning for
sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta forbrukningen. Fér andra kostnader kan
styrelsen besluta om sirskild debitering enligt filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.
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Om det for niagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal bér
tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad fir bostad och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen fire varje
kalenderméanads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommut
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgifien genom en standardiserad betaltjinstldsning, anses beloppet ha
kommit tireningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfar
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma,

se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslul avseende findrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om Hvriga bostadsrittshavares inbérdes forhallande
rubbas pga. upplilelsen sa linge inte nigon av dvriga bostadsriitishavare [ir en higre arsavegill
in tidigare. Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes

[trhallanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid Gvergang av bostadsritt ta ut en

dverlalelseavgill som ska belalas av den [Brvirvande bostadsrilishavaren,

Overlitelseavgilien uppgir till et belopp molsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om mnle siyrelsen beslulal annal dger [ireningen rill all vid panisiillning av bostadsriill (a ul en
pantsattningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren). Pantsittningsavgiften
uppgar (1l elt belopp molsvarande en och en halv (1,5) procenl av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten nir foreningen underriittas om pantsittningen.

Om 1nte styrelsen beslulal annal iger [Bremingen riitl all vid upplalelse av bostadsriillen 1 andra
hand ta ut en avgitt som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till
ell belopp motsvarande (10 (10) procent av gillande prisbasbelopp [Gr drel ligenhelen ir
upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning
Om inte arsavgiften eller annan avgitt till féreningen betalas i ritt tid utgar drojsmalsrénta enligt

rintelagen (1975:635) pi den obetalda avegillen [rin [rfallodagen tll dess att full betalning
sker.

Vid [Grsenad betalming av avaifl eller annan [Grplikielse mot [Greningen ska bostadsrittshavaren
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersilining [Gr inkassokostnader med mera,
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§ 20 Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sérskild erséittning som bestims av
styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Fdreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, Hverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utméitning eller konkurs jimstéills sidan pantriitt med handpantréitt
och den har féretriide framfir en pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsriiltshavaren [Ar inle anviinda ligenheten [Gr ndgot annat dndamal fin det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse tor foreningen eller
nidgon annan medlem 1 fGreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsliagenhet i foreningen ar permanentbostad for
bosladsritishavaren sivida inte annal sirskill anges 1 upplalelseavialet.

Bosladsliigenhel som innehas med bostadsriitl av en jundisk person [ir endast anviindas [Gr all 1

sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller ulan [Greningens (illstind, anviinder ligenhelen [Br annal dn
avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat
avialals;

¢ kostnader tor lagenhetens iordningstéllande for annat dn avsett andamal,

¢ kostnader tor dndringar i ligenheten som patordras av berdrda myndigheter,

s okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av lagenheten, samt
» kosinader [or ligenhelens dlerstillande 1 ursprunghigl skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivoingen inle ulsills [Or stbrmngar som 1 sddan grad kan vara skadliga [6r hillsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bér talas.

Bostadsréttshavaren ska ven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras
[Gr alt bevara sundhel, ordmng och goit skick inom eller utanlir huset, Om [Gremingen antagit
ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig atl riitta sig eller dessa.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver ati ovan angivna dligganden fullgirs ocksi
av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det frekommer stérningar 1 boendet ska [Greningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se tll att stéronmngarna omedelbart upphdr, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten ir beligen om stérmingarna.
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Vid stérningar som ér sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
fidreningen ritt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I. om en bostadsriitt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 [Breningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsritten tll ligenheten imnehas av
en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen atl ge sitt samtyvcke till en andrahandsupplatelse fr bostadsriitishavaren inda
upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden l@mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska limnas, om bostadsritishavaren har skil [Or upplitelsen och [Breningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstandet ska begransas till viss tid.

I [rdga om en bostadsligenhel som imnehas av en junidisk person kriivs del [ir ullstand endast atl
fireningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas till
viss 11d,

Ell tllstand tll andrahandsupplatelse kan [Grenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bosladsriiltshavaren [fr inle inrymma ulomslaende personer 1 ligenheten, om del kan med[Gra
men [Br [Gremngen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott

skick., Om garage, [Orrid eller annal ulrymme ingdr 1 upplilelsen eller hor il ligenheten giller
samma ansvars[Ordelning [Gr dessa som [Or ligenheten, Med ansvaret [6ljer savil underhalls-
som reparationsskyldighet.

Bostadsriitishavaren fir skyldig ail [6lja de anvisningar som [Hreningen limnar betriflande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som
huvudregel enbart Gar utfiras av auktonserad elinstallatdr, eller ndgon som ombatlas av
elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns
1 Elsiikerhetsverkets register och att fGretaget fir utlora det aktuella arbetet, Det dir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs 1 lagenheten utfors korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgéangliga.
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Bostadsriittshavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingér 1 upplatelsen. Han eller hon ér
skyldig att félja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken. Foreningen svarar i
dvrigt for att fastigheten dr vil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte fiireningen tecknat en torsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna fGrsiikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations- och
underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:
» Inredning och utrustning 1 kik, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,

» yiskikien samt underhiggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamdssigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

» icke biirande innerviiggar

# ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som endast (finar
bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i lagenheten

o ledningar [Or elekincitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (ran och med
huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sdkringsskapet))

» ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar far
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens lagenhet, till de delar dessa ar
synliga 1 ligenhelen

o  elradiatorer (betrilfande vallenlyllda radiatorer svarar bosladsrilishavaren endast [Gr malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som féreningen svarar
[6r enligl § 29)

* brandvarnare

« cldstader och braskaminer, dock ¢j tillhérande rikgangar utanfor lagenheten
» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas 1 [Bnosler, dommar och inglasningspartier

« Ull dérrar, [Bnsler och inglasningspartier hirande beslag, handiag, hakar, bryiskydd,
bamskyddsspérrar, sprijs, 1solerglaskassetl, [Bnsterkill (pa msidan och mellan
fiinster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vadringsfilter,
spaltventiler, gdngjiim och (Hlmngshister. Gangjiirn som ir en integrerad del av dir- eller
fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for. Foreningen svarar dven for ytterdorrens
titmngshister, som dr en del av brandskyddet.

» persienner
» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare [or all milning [Grutom uiviindig mélmng och kittning av
insidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier,

Bostadsriittshavaren svarar §ven {or alt funktionen 1 beslagmingen av fGnster och dirrar skits
och smoérjs fortlopande och att spaltventiler rengérs.
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Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for
golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fiistiende tak. Ovanhiggande balkongs
golvplatta dr inte tak i denna bemdrkelse. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt
fireningens instruktioner.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kék giiller utéver vad som ovan sagls att bostadsriittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

» yiskikl saml underliggande titskikt (fuktisolerande skiki) pa golv och viiggar

» klimring runt och insats 1 golvbrunn

« rensming av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elekinsk handduksiork

» vilvaror och sanilelsporslin

* Iviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa vatlenledningen

« armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingningsventiler och anslulningskopplingar pa vallenledning

*  vilvaror

» kikstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsriitishavaren enbarl [Gr armaturer och strémbrylare sami [Gr rengénng av dessa och
byte av filter). Installation som paverkar ventilationen krver styrelsens tillstand.

» avfallskvarn
§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrilts[Gremingen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledningar fGr avlopp, gas, elekincilet, vatlen och informationséverfiring sami
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en lagenhet

» servisledning tram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

+ ledningar [or avlopp, gas, vatten och informationséverfiring samt ventilationskanaler linns 1
golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg

s virmepanna/virmepump

« valtenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock
for malning)

» golvbrunn
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» yiter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som édr en del av
brandskyddet

» gangjiirn vilka ir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
» fonsterbagar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, tonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier

» rikkanaler och rékeangar utanftr ligenheten

« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
» vattenburen golvvirme som #r en del av husets uppvarmningssystem

» solceller

»  slakel.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommil genom

1. egen virdslishel eller [Grsummelse, eller

2. vardslashet cller férsummelse av
a) nagon som hér ill hushillel eller som bestker delsamma som gisl,
b} nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller
¢) ndgon som ulltr arbele 1 ligenheten [Gr bostadsriitishavarens rikning,

For reparation pd grund av brandskada som uppkonumnil genom virdslishel eller [irsummelse av
nagon annan in bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brusiil 1 omsorg och illsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsulrustming som [Sreningen svarar [Or enligl ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for
Féreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslul hiirom ska [aitas pa [Bremngsstimma och bir endast avse algirder som [retas 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
bostadsrilishavarens ligenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ligenhetsutrusting eller personligl 1ostre ska ersitiningen berfiknas med hiinsyn 11l den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler giller dock for
brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjialpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhallsansvar enligt §§ 26-28, eller utfor en
tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att ndgon annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans egendom och
bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som
mdjligt, far freningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Fdoreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Foretridare for foreningen har réitt att £3 komma in 1 Egenheten niir det behévs {or tillsyn eller
fir att uttira arbete som foreningen svarar fir eller har rétt att utféra enligt § 34. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stéirre oligenhet fin nédviindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som toranleds av
nddvindiga atgirder [or att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren mie limnar tllicide tll genheten nér freningen har ritt tll det fr
Kronofogden besluta om sérskild handrackning.

§ 36 Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren tar inte utan styrelsens tillstand utfira en atgird i lagenheten som innefattar

1. mngrepp 1 en birande konstruktion,

2. 1nstallation eller findring av ledmingar [Gr avlopp, viimme, gas eller vatlen, eller
3. installation eller dndring av anordning for ventilation
4

. installation eller dndring av cldstad cller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig firandring av ligenheten.

Fir en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnirliga
viirden kriivs alltd tllstand [Br en algird som mnebiir atl ell sddanl viirde paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden ar till
pitaglig skada eller oligenhel [Gr [Gremngen. Eil (illstiand [Gr Brenas med villkor, exempelvis
att bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgarden kan leda till for att fullgdra
myndighetsbeslul. Om bostadsrilishavaren fir mussndéjd med styrelsens beslul fir han eller hon
begira att hyresnamnden provar fragan. Forindringar i ligenheten ska alltid utforas
[ackmannamissigl,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar, solskydd.
parabolanlenner och andra hiknande anordningar Gir bara monteras pa husets utsida efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsriittshavaren bir underhallsansvaret for sadana
anordningar. Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad demontera anliggningen vid behov,
exempelvis om det behévs for att foreningen ska kunna fullgéra sin underhallsskyldighet eller
pi grund av myndighetsbeslut.
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen fislja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond tor det planerade underhallet av fireningens fastighet/er

med tillhérande byggnader. Dérutiver kan bildas bostadsriittshavarnas individuella fonder for
underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och direfier 1 underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriiltshavarmas mndividuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitiningar fran
bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och arliga avsattningar till
bostadsritishavarmas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

MNylhanderilten (ill en ligenhel som innehas med bostadsrill och som ullicills fr, med de
begrinsmingar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, Brverkad och [Brenngen har il all siga upp
bostadsrilishavaren (il avylimng,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats cller upplatelscavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriillshavaren drijer med all belala drsavgill eller aveill [or andrahandsupplalelse, nir
det giller en bostadslagenhet mer an en vecka efter firfallodagen och nar det giller en lokal mer
in 1va vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren ulan behévligl samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldgenheten anviints 1 sirid med avsetl indamdl eller om bostadsritishavaren har inneboende
till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiihigl dréjsmal underritta styrelsen om att det [inns ohyra 1 ldgenheten bidrar t1ll att ohyran
sprids 1 huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mat sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till
1 andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en bostadsriittshavare
enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska géira
enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten [ullgérs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten hell eller tll viisentlig del anviinds [Br sidan néringsverksamhet eller liknande
verksamhel, som #r brottslig eller dér brottshgt fGrlarande ingéar till en inte ovisentlig, eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfor en atgird som anges i

§ 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inle heller fir nviljanderiillen (1ll en bostadsligenhet [Grverkad pa grund av all en
skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller en region och skyldighelen inle kan [ullgbras av en kommun eller en region. En skyldighel
tir bostadsrittshavaren att inncha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet
[ir inte heller liggas (11l grund [Gr [Grverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse med mera
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant torhallande som avses i 39 §

punklerna 2, 3 eller 5-7, eller 9, om han eller hon efier tillséigelse s snarl som méjligl vidlar
rittelse

I [raga om bostadsligenhel Gir uppsiigning intle ske pd grund av olovlig andrahandsupplitelse
enligt 39 § punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden
och far ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- och tillbyggnader
maste [Greningen siiga 1]l bostadsritishavaren all vidia riittelse inom (va (2) ménader [rin den
dag foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadslagenhet pa grund av stérningar 1 boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske
[Grriin socialniimnden har underriittats.
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Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Vid saddana stérningar far uppsiigning som giller en bostadslagenhet ske
utan foregdende underriittelse till socialnimnden. En kopia av uppséigningen ska dock skickas
till socialndmnden. Rittelseanmaning och underriittelse till socialndmnden krivs dock om
storningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i
§24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses 1 39 § punkterna 1-3, 5-7, eller
9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses 1 § 23 Dirde stycket.

Bostadsriittshavaren tar inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilytiming inom tre (3) manader [rdn den dag da foreningen fick reda pa
tirhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten pi grund av [Grhallanden som avses 139 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
méanader [rin del ail Bremingen [ick reda pa [orhillandet. Om den brotisliga verksamhelen har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin réitl (ll vppsigning nhll dess all (vd (2) méanader har gill frdn det all domen 1 brottmalel har
vunnit laga kraft cller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av arsaveift
eller availl [Gr andrahandsupplalelse, och har [Greningen med anledming av detla sagl upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han cller hon pa grund av drajsmalet inte skiljas fran
liigenhelen

I. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) all bostadsriiltshavaren pa sidanl sill som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bosladsrilislagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
mom denna t1d, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun dir ligenheten dr beligen, eller

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriitishavaren pa sadant sl som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bosladsriilislagen har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
mom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har vant Brhindrad att betala avgifien inom den tid som anges 1 [Grsta styckel
I pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjhgt, dock senast niir tvisten om avhysning avgirs 1 [brsla instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosalt sina [orplikielser 1 s4 hig grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fidrsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 1, 4-6 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intriftfar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsiigningen sker
av orsak som anges i 39 § punkt | a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Gvriga bestimmelser i

42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har téreningen rétt till ersittning
[or skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsagning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Iar bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses 1 39
§ ovan, ska bostadsriillen (vangs[orsidljas enligl 8 kap bostadsriiltslagen s snarl som méjhgl, om
mle [reningen, bostadsriitlshavaren och de kiinda borgeniirer vars rill berfrs av [Grsiiljningen
kommer Gverens om nigot annat. Forsiljningen tar dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrilishavaren svarar [Gr blivil algirdade.

TviangslGrsiljmng genomlbrs av Kronologden eller ansékan av bostadsrills[Bremngen,

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgill dr all [Bretrida [Dreningen
och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra angeldgenheter skits pa ett
tilllredsstillande sill.

§ 48 Ledaméoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs [or en pertod av higst 1va (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan
vara utsedd som styrelseledamot [Gr Bingre t1d). Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas.
Om en helt ny styrelse viilljs pa [Gremngsstimma ska mandattiden [Gr hilflen, eller vid udda tal
nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,
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For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa fisljande ordinarie fireningsstimma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller
suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledamiter och 1-3 styrelsesuppleanter.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant i
I. Medlem i foreningen
2. Person som tillhér medlems tamiljehushall och ar bosatt i fireningens hus

3. Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som fr juridisk person

Den som ér underang, 1 konkurs, har niinngsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
tirdldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande med flera

Om nte [Greningsstimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinane ledaméter ulse
ordforande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinaric
[Gremingsstimman eller 1 anslutning (ll exira Breningssiinuma om styrelseval har [rekommul
pa sadan stimma. Om stdmman viljer att utse ordforande ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
ulse en vice ordfGrande.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behivs.

Styrelseledamol har rill all begiira all styrelsen ska sammankallas. Sadan begfiran ska
[ramstillas sknlihigen med angivande av vilkel frende ledamolen vill all styrelsen ska behandla.
Ordlranden dr om sidan famsiillan girs skyldig all sammankalla styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen dr beslutsfr om mer dn hiilllen av anlalel ledamdler dr nirvarande vid sammantridet.

Mer én hilften av de ndrvarande ledamdéterna maste rosta for ett beslut for att det ska bli giltigt.
WVid lika rostetal har styrelsens ord[Grande ulslagsrost,

Om alla ledamdéier mie fr ndrvarande masie dessulom mer dn 1/3 av hela anlalel ledaméter (dvs.
mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet.

Om ledamot illkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pga. Jiv) masie
en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut Fir inte [attas 1 ell drende, om inte samiliga styrelseledamditer, [or det [all det dr méjligt,
har

1. fatt tilltalle att delta i drendets behandling, och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stiillltretriidare far inte fBl)a siddana [Greskrfter av [Breningsstimman som stér
1 strid med bostadsrattslagen. lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Om suppleant har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdterna har rétt att fa avvikande mening antecknad 1 protokollet. Protokollen ska
firas | nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen
kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for toreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Siyrelsen eller av styrelsen befullmiikiigad [Hreiriidare for fGreningen fir besluia atl teckna
[Grsiiknng som omflattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k
bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stéllfiretridare for foreningen far inte utan toreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga torindringar eller till- och/eller
ombyggnad av [Greningens egendom ulan [Hremingssifimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmiikiigad [Gretriidare [6r [Greningen [ir inle ulan
[Greningsstimmans bemyndigande (riilla avial om atl anslula ligenhetlema (il bredband,
leleloni, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade (jinster.

Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen firlinga eller inga nya
avlal av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet. av styrelsens ledaméter tva i
[Grening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
[Gremingen har underhillsansvaret [6r och 1 drsredovisningens [Grvaliningsberiillelse avge
redogirelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgirder av storre
omflatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
som dr fignad att bereda en otillbérlig [Hrdel at en medlem eller ndgon annan t1ll nackdel {tr
toreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till att vara
ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma
{arsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgift ir att firesla valbara och limpliga kandidater till
firtroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Daratéver ska valberedningen foresla
arvoden och ev. andra ersitiningar till styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
varje rilkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det atl revisorerma dverlimnat sin
berittelse.

Exira stimma ska hallas om styrelsen lnner skil att halla [Brenmgsstimma [Gre néista ordinare
stimma. Sadan stimma ska ven hallas ndr det for uppgivet andamal skriftligen begdrs aven
revisor eller av minst en iondel av samiliga rostberitiigade medlemmar. Kallelse ska uiliirdas
inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den orl diir styrelsen har sill sfile, Styrelsen kan dock beslula
om all siimman ska hallas digitall, hell eller delvis. Om [reningsstimman ska hillas hell
digilall stills sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen [Br ulomstdende ulan
sdrskilt stimmobesluat.

Stimmoordldrande, ombud, bilriiden och andra stimmolunkiloniirer har allizd il all niirvara
vid foreningsstaimman.

§ 59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska forckomma:

a) Slimmans Sppnande

b) Fasistillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
[y WVal av rosiriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berfitlelse

1) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition
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) Fraga om ansvarsfrihet fGr styrelseledamdterna
m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i férekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r} Val av valberedning

5) Aw styrelsen till stimman hiinskjutna fagor samt av medlemmar anmiilda firenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forckomma endast de
fdrenden [Or vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen,

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som slyrelsen dirtill ulser.

Stamman tar beshuta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som dérefter
[Grdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fire
slimman anslds digilall eller pa viil synhig plals inom [Breningens [aslighel. Dirutdver ska
kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/[astighelsboxar eller skickas genom elekiromiska lyilpmedel sisom e-posi
(1l de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om medlem uppgivil en annan posladress ska
kallelsen i stillet skickas dit. I vissa sédrskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se
separal avsnill nedan. I kallelsen ska genom hiinvisning (ill § 59 1 stadgarna eller pa annal sl
anges vilka drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarma ska behandlas, ska del [ullstéindiga innehallet av dndringen anges 1 kallelsen. Om lexi
fireslas tas bort ska aven detta framga.

Om det kriivs [Gr all [Bremingsstimmobeslul ska bli giltigl atl det Galtas pd (v stimmor [r
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilkel beslut den [Brsta stiimman har Lattat,

Extra stamma

Kallelse till exira [Gremngsstiimma ska pid motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelselnster géller §ven om [Gremngsstimman ska behandla

1. en fraga om andring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller
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3. en fraga om att foreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse
Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-post. [ vissa
sdrskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ar:

1. om en stimma ska hallas pa en annan tid in vad som bestiimts 1 stadgarna

2. om stiimman ska behandla sirskilda stadgefindringar som Skar medlemmarnas skyldigheter
att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag
(2018:672) om ekonomiska foreningar, riitten till vinst inskriinks eller ritten till tillgangar
vid foreningens uppldsning inskrinks (se lag om ekonomiska foreningar fir fullstandig
redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av féreningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i
stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [i visst drende behandlat vid ordinarie [Greningsstimma ska sknfiligen
anmila &rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang, eller den senare
tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rdastritt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en réist. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innchar flera bostadsritter har ocksa
endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsratter kan de dock avlagga en
risl var,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
[Grplikielser mol [Greningen enligl dessa sladgar och lag,

En medlems riill vid [Sreningsstimma ulévas av medlemmen personhigen eller den som dir
medlemmens stiilllGrelridare enligl lag eller genom ombud med sknfihg daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud.
Ombud [ar bara [Oreiriida en medlem.
Medlem [ir med[Gra eil vallnit biride.

§ 63 Beslut och omrostning
Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna, eller vid

lika ristetal den mening som stimmoord[Branden bitrider, Vid val anses den vald som har Gitl
de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giiller inte [or sddana beslut som [Br sin giltighet kriiver sirskild majoritet enligl
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberittigad medlem
vid personval begiir sluten omristning,
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§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nigon insats och medfir rubbning av det inbérdes fSrhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av @ndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att firhallandet mellan de inbirdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet findd giltigl om minst (va tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnamnden.

Hyresndamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillbarligt mot nagon
bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet nnebir att en ldgenhel som vpplitils med bostadsritl kommer alt [Brindras eller 1
sin helhet behiva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslulel och del dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beshatet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
liigenheler som fir upplilna med bostadsrill, ska beslulet ha [allals pa det sdll som giller [Gr
beslut om likvidation 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ckonomiska foreningar. Minst tva
redjedelar av bostadsrillshavarna 1 det hus som ska dverlitas ska dock alllid ha gall med pa
beslutel,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutel innebiir #ndring av ndgol andelstal och med[or rubbming av del inbirdes
tirhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de ristande har
gill med pi beslutel, Stimmobeslul avseende dndrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om Ovriga bostadsrittshavares inbordes forhallande
rubbas pga. upplilelsen sa Linge inte nigon av dvriga bostadsritishavare fir en higre arsavgifl
in lidigare.

Foreningen ska genast underréita den som har pant 1 bostadsriitten och som ér kiind {or
fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§ 65 Andring av stadgarna

Maijoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar #ir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fisljande foreningsstimmor och
minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de rstande pa den senare stimman gatt
med pi beslatet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska beriiknas fordras att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stiimman gitt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsritt inskrinks dr giltigt endast
om samitliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av findringen gatt med pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfatlar iden frin och med 1 januari ull och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av d6verskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstimman (1l [Greningens revisorer dverlimna en
arsredovisning innchallande férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuelll Gverskoll 1 [remingens verksamhel ska avséllas Gll fond [r planeral underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av siyrelsens [Grvallming och [Bremingens rikenskaper ulses arligen vid ordinane
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en (1) revisor, vilken
skall vara auklonserad eller godkiind. Om stimman dnskar kan fiven en (1) exira revisor ulses.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som téljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jiimie rikenskapermna sami styrelsens Brvallmng, Revisorerna ska [Gla de
sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisoremna ska [Or vane rikenskapsar avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska [Gremingar
[Gresknven revisionsberitielse till [Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstiilld och beriiielse diirdver imlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor
efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
torvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens yitrande
dver revisionsbherdttelsen ska hallas tillgingliga, 1 fysisk eller digital form, for medlemmarna
senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som
58 begir.

Ovrigt

§ 71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjdlpmedel
sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckl dirtill.

§ 72 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses
Upplises fGreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas 1 firhdllande il insalsemna.

& 73 Annan lagstiftning

1 allt som rér fireningens verksamhet giller utiver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr [reningens verksamhet. Om bestimmelser
1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstifining géller lagens
bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2025-04-06 saml 2025-05-27.

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfortydligande
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