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Styrelsen for Brf Eyrafiiltet 2 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20. Den ekonomiska planen registrerades 2015-05-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-01.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 74
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 2015.
Fastighetens adress dr Restalundsvégen 2 i Orebro.

Léigenhetsfordelning
1 rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Srok. Summa
2 35 24 11 2 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Uthyrningsldgenhet

4 1
Total tomtarea 1 502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 499 m?.

Hyresintdkterna for lokalerna utgor ca 19% av féreningens intékter.

Arets taxeringsvirde 167 492 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 167 492 000 kr

Fastigheten dr fullvardesforsidkrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingér
i foreningens forsakring.

I forsdkringen ingér ocksa ansvarsforsikring for styrelsen.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Afix AB Fastighetsskotsel, Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Eon Fjéarrvirme

Eon ,Vattenfall El

Kone Service hissar

Telia Bredband, Kabeltv,IP telefoni
Securitas Kameradvervakning

HLR Konsulten Hyra hjértstartare

Foreningen &r deldgare i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel &r 35,9%.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 17 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har upprittat en 14ngsiktig underhéllsplan som kan anvéndas for att planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhéllfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Planen visar pé ett underhallsbehov p& 13 617 tkr for de ndrmaste 30 &ren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 533 tkr (90 kr/m?), som é&r planens
rekommenderade avséttning.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall under aret

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 17 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Milica Petric-Notstrand Ordforande 2023
Alexander Bohlin Sekreterare 2023
Anja Lindblad Vice ordférande 2023
Martin Trinh Ledamot 2023
Louise Waerner Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Camilla Petersen Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Josef Ghafari Avflyttad

Ersétts av Greger Persson 2023

Mikael Kullés Avflyttad

Ersitts med Tord Pettersson 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Foreningens totala intikter har 6kat med 421 tkr jamfort med foregaende ar. Okningen beror frimst pa att
hyresintikterna fér garagehyror redovisas i foreningen i stillet for i samfilligheten.samt att féreningen har erhallit
elstod pa 80 tkr.

En del av foreningens kostnader har 6kat och framforallt sa &r det rénte- och kostnaderna for garagehyran som okat
mest.

Men en del har ocksé minskat framforallt kostnaderna for el- och fastighetsskotsel.

Sammantaget blir arets resultat +76 tkr och det &r 57 tkr ldgre &n foregénde ar.

Foreningen har fortsatt god likviditet och har ocksa kunnat extraamortera 791 tkr under &ret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 368 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet + 1 444 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 14 personer och arets avgaende medlemmar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende éar 14 st.)

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet och &dven
pantséttningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet per pant.
Andrahandsuthyrning debiteras med 10% av ett prisbasbelopp fordelat pa antal hyresmanader.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4763 672 4 422 233 4306712 4306 200 4275611
Rorelsens intikter 4 893 581 4 473 410 4675516 4366 539 4317 526
Resultat efter finansiella poster* 75757 132 853 326 101 256 473 327 646
Resultat exkl avskrivningar 1443 736 1500 832 1719079 1 649 452 1 720 625
Resultat exkl avskrivningar men inkl 910 736 967832 1542079 1472452 1543625
reservering till underhallsfond
Soliditet %* 76 75 75 74 73

. o
%rsavglft'?ndel i % av totala 7 78 75 30 81
rorelseintdkter*®
Arsavglff kr/kvm uppléten med 651 651 651 651 651
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 110 124 102 82 90
Reservering till underhallsfond 90 90 30 30 30
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 248 255 299 286 296
Skuldsittning kr/kvm* 7919 8 141 8397 8492 9159
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 3 694 3937 9919 9323 10 055
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,4 13,7 14,2 14,3 15,5
*Obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 149 661 446 1 443 936 3653215 132 854
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 132 854 132 854
Reservering underhallsfond 533 000 533 000
lanspréktagande av
underhallsfond -16 581 16 581
Arets resultat 75 757
Vid arets slut 149 661 446 1960 355 -4 036 780 75 757

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa

—3 520361
75757

-533 000

16 581

-3 961 023

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3961023

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4763 672 4422233
Ovriga rorelseintikter Not 3 129 909 51177
Summa rorelseintikter 4 893 581 4473 410
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 097 791 -2 079 473
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 007 —150 692
Personalkostnader Not 6 —87 747 —86 012
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1367979 —1367979
Summa rorelsekostnader -3 720 523 -3 684 156
Rorelseresultat 1173 058 789 254
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 454 3751
Réntekostnader och liknande resultatposter —1124 754 =660 151
Summa finansiella poster —1097 300 —656 400
Resultat efter finansiella poster 75 757 132 854
Arets resultat 75757 132 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 187 062 283 188 417 404
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 51430 64 287
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 73 500 73 500
Summa materiella anlidggningstillgangar 187 187 213 188 555 192
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 6 000 000 6 000 000
Summa anldggningstillgangar 193 187 213 194 555 192
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1500 3105
Ovriga fordringar 877 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 110 142 111 415
Summa kortfristiga fordringar 112 519 114 762
Kassa och bank
Kassa och bank 1 836 735 1 815405
Summa kassa och bank 1836 735 1 815 405
Summa omsittningstillgangar 1949 254 1 930 166
Summa tillgangar 195 136 467 196 485 358
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446

Fond for yttre underhall 1960 355 1443 936

Summa bundet eget kapital 151 621 801 151 105 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 036 780 -3 653 215

Arets resultat 75757 132 854

Summa fritt eget kapital -3 961 023 -3 520 361

Summa eget kapital 147 660 779 147 585 021
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 998 926 31312428

Summa langfristiga skulder 14 998 926 31 312 428

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31 646 502 16 635 752

Leverantorsskulder 159 148 132384

Skatteskulder 53295 14 068

Ovriga skulder Not 15 16 403 53402

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 601417 752 303

Summa kortfristiga skulder 32476 762 17 587 909

Summa eget kapital och skulder 195 136 467 196 485 358




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 75757 132854
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1367979 1367979

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1443 736 1 500 832
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2242 27 477

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —121 896 —47 989

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1324082 1 480 320
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i paAgdende byggnation 0 =73 500

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =73 500
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1302 752 —-1511752

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 302 752 -1 511 752

Arets kassaflode 21 330 —104 932

Likvida medel vid arets borjan 1 815 405 1920 337

Likvida medel vid arets slut 1836 735 1 815 405

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer AC Lokaler Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3491 364 3491 364
Hyror, lokaler 928 344 843 869
Hyror, garage genom samfilligheten fr o m okt 2022(éven kostnader) 347 964 87 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =4 000 0
Summa nettoomsittning 4763 672 4422 233
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Intdkter dvernattningslokal 21425 17 500
Fakturerade kostnader och avgifter 28 762 24 743
Erhallet elstod 79 722 0
Aterbidring Lansforsakringar 0 8934
Summa ovriga rorelseintikter 129 909 51177
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —16 581 0
Reparationer —46 964 -133 132
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 657 —108 657
Samfillighetsavgifter =53 100 -53 100
Hyra garageplatser via samfilligheten fr o m okt 2022 (dven som intékter) -348 000 -87 000
Forsékringspremier —63 239 —54 811
Digitala tjénster —186 797 —209 371
Systematiskt brandskyddsarbete -1904 0
Serviceavtal —28 248 —27497
Obligatoriska besiktningar =55 875 —38 127
Bevakningskostnader =42 610 —39271
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -2 121 —29 451
Drift och forbrukning, dvrigt -3 643 0
Forbrukningsinventarier —312 —29 127
Vatten —120 120 —122 788
Fastighetsel —227 849 —411 138
Uppvéarmning —301 935 —194 707
Sophantering och atervinning —203 826 —184 230
Fastighetsskotsel —286 011 —357 067
Summa driftskostnader =2 097 791 -2079473

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 011 —87 106
IT-kostnader -4 614 -1 696
Arvode, yrkesrevisorer -13 135 —12 532
Ovriga forvaltningskostnader —12 565 —16 802
Kreditupplysningar -378 —278
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —27 384 —22 943
Representation -9 980 -2 030
Kontorsmateriel 0 —1530
Telefon -903 -879
Bankkostnader -2 667 —3090
Ovriga externa kostnader -6 370 -1 806
Summa 6vriga externa kostnader =167 007 =150 692

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 769 —65 000
Sammantrddesarvoden —14 000 =4 000
Sociala kostnader —20 978 -17 012
Summa personalkostnader -87 747 -86 012

13 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-412

I

Transaction 0922211535751328—147—1

ryeZFWPGZyg Sy-hKZDM- Jg]

gned MP, AB, AL, MT, LW, AA




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —-1355121 —1355121
Avskrivning Installationer AC lokaler —12 858 —12 858
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1367 979 -1367 979
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 26 662 3370
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 156 379
Ovriga rinteintikter 635 2
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 454 3751
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 657 725 137 657 725
Mark 62 381 540 62 381 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 039 265 200 039 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 621 860 -10 266 739
-11 621 860 -10 266 739
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1355221 —1355121
-1 355 221 -1 355 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12977 081 --11 621 860
Restvirde enligt plan vid arets slut 187 062 184 188 417 404
Varav
Byggnader 124 680 743 126 035 864
Mark 62 381 540 62 381 540
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 167 492 000 167 492 000
varav bostdder 161 000 000 161 000 000
varav lokaler 6 492 000 6 492 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 125 000 125 000
Installationer AC lokaler 128 575 128 575
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 253 575 253 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier —125 000 —100 000
Installationer AC —64 287 —51431
-189 288 -176 431
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC —12 858 —12 828
-12 858 -12 858
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —125 000 —125 000
Installationer AC lokaler =77 145 —64 288
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -202 145 -189 288
Restvirde enligt plan vid arets slut 51430 64 287
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC 51430 64 287
Not 11 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
A’conto installation elmétare for individuell métning av el (start 2024-01-11) 73 500 73 500
Summa pagaende arbeten 73 500 73 500
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
76 st andelar I Bandybollens samféllighetsforening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsférening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 0 8948
Upplupna rénteintékter 7 706 0
Forutbetalda forsékringspremier 5330 4 607
Forutbetalda driftkostnader 10910 9934
Forutbetalt férvaltningsarvode 22253 21776
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 28 866 34 854
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35077 31296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 110 142 111 415

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 46 645 428 47948 180
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =511 752 =511 752
Léan med villkorséndring inom 1 ar efter amortering -31134 750 -16 124 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 998 926 31312428

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,34% 2024-03-01 16 318 750 0 175 000 16 143 750

SBAB 4,56% 2024-03-13 16 291 000 0 791 000 15333 000

STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 15338430 0 169 752 15168 678

Summa 47 948 180 0 1302 752 46 645 428

*Senast k#inda rintesatser

Under éret har foreningen gjort en extra amortering pa 791 tkr i samband med en villkorséndring pa ett av sina l&n.

Under nésta ar skall foreningen amortera 512 tkr enligt plan.

Foreningen har ocksa tva 1&n med villkorséndring under nésta ar. Tillsammans med amorteringsplanen for

nistkommande &r anses dessa skulder vara kortfristiga skulder. Detta trots att foreningen har for avsikt att omférhandla

och forldnga lanen under kommande ar.

Berdknad skuld om 5 ér beréknas uppgé till 44 087 tkr med nuvarande amorteringsplan.

Stéllda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

120 000 000
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 16 401 53 402
Summa &6vriga skulder 16 401 53 402

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 307 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 033 2 891
Upplupna elkostnader 12 098 91 749
Upplupna virmekostnader 73 213 31552
Upplupna kostnader for renhallning 77299 72 408
Upplupna styrelsearvoden 71 000 71 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 26 236
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 359 468 456 467
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 615 449 752 303

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Foreningen har slutfort installationen av elmétarna for individuell métning av el i bérjan av 2024 och den individuella

elavldsningen péborjas under januari ménad 2024.

[ v IryeZFWPGZyg -Sy-hKZDM- Jg]

17 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-412
Transaction 0922211535751328—147—1

gned MP, AB, AL, MT, LW, AA




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Milica Petric-Notstrand Alexander Bohlin
Anja Lindblad Martin Trinh

Louise Waerner

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Eyrafaltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Eyraféltet 2 for
rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e péné&got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tj||amgllgf‘:l df)larlav Iagel? omt edkonom|ska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Styrelsen for Brf Eyrafiiltet 2 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20. Den ekonomiska planen registrerades 2015-05-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-01.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 74
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 2015.
Fastighetens adress dr Restalundsvégen 2 i Orebro.

Léigenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4rok. Srok. Summa
2 35 24 11 2 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Uthyrningsldgenhet

4 1
Total tomtarea 1 502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 499 m?.

Hyresintdkterna for lokalerna utgor ca 19% av féreningens intékter.

Arets taxeringsvirde 167 492 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 167 492 000 kr

Fastigheten dr fullvardesforsidkrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingér
i foreningens forsakring.

I forsdkringen ingér ocksa ansvarsforsikring for styrelsen.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Afix AB Fastighetsskotsel, Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Eon Fjéarrvirme

Eon ,Vattenfall El

Kone Service hissar

Telia Bredband, Kabeltv,IP telefoni
Securitas Kameradvervakning

HLR Konsulten Hyra hjértstartare

Foreningen &r deldgare i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel &r 35,9%.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 17 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har upprittat en 14ngsiktig underhéllsplan som kan anvéndas for att planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhéllfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Planen visar pé ett underhallsbehov p& 13 617 tkr for de ndrmaste 30 &ren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 533 tkr (90 kr/m?), som é&r planens
rekommenderade avséttning.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall under aret

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 17 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Milica Petric-Notstrand Ordforande 2023
Alexander Bohlin Sekreterare 2023
Anja Lindblad Vice ordférande 2023
Martin Trinh Ledamot 2023
Louise Waerner Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Camilla Petersen Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Josef Ghafari Avflyttad

Ersétts av Greger Persson 2023

Mikael Kullés Avflyttad

Ersitts med Tord Pettersson 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Foreningens totala intikter har 6kat med 421 tkr jamfort med foregaende ar. Okningen beror frimst pa att
hyresintikterna fér garagehyror redovisas i foreningen i stillet for i samfilligheten.samt att féreningen har erhallit
elstod pa 80 tkr.

En del av foreningens kostnader har 6kat och framforallt sa &r det rénte- och kostnaderna for garagehyran som okat
mest.

Men en del har ocksé minskat framforallt kostnaderna for el- och fastighetsskotsel.

Sammantaget blir arets resultat +76 tkr och det &r 57 tkr ldgre &n foregénde ar.

Foreningen har fortsatt god likviditet och har ocksa kunnat extraamortera 791 tkr under &ret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 368 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet + 1 444 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 14 personer och arets avgaende medlemmar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende éar 14 st.)

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet och &dven
pantséttningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet per pant.
Andrahandsuthyrning debiteras med 10% av ett prisbasbelopp fordelat pa antal hyresmanader.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 4763 672 4 422 233 4306712 4306 200 4275611
Rorelsens intikter 4 893 581 4 473 410 4675516 4366 539 4317 526
Resultat efter finansiella poster* 75757 132 853 326 101 256 473 327 646
Resultat exkl avskrivningar 1443 736 1500 832 1719079 1 649 452 1720 625
Resultat exkl avskrivningar men inkl 910 736 967832 1542079 1472452 1543625
reservering till underhallsfond

Soliditet %* 76 75 75 74 73

. o

%rsavg.lft'?ndel i % av totala 7 78 75 30 81
rorelseintdkter*®

Arsavglff kr/kvm uppléten med 651 651 651 651 651
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 110 124 102 82 90
Reservering till underhallsfond 90 90 30 30 30
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 248 255 299 286 296
Skuldsittning kr/kvm* 7919 8 141 8397 8492 9159
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 3 694 3937 9919 9323 10 055
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,4 13,7 14,2 14,3 15,5
*Obligatoriska nyckeltal

5 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-4124 . ) e

Transaction 09222115557515284474 Signed MP, AB, AL, MT, LW, AA






Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 149 661 446 1 443 936 3653215 132 854
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 132 854 132 854
Reservering underhallsfond 533 000 533 000
lanspréktagande av
underhallsfond -16 581 16 581
Arets resultat 75 757
Vid arets slut 149 661 446 1960 355 -4 036 780 75 757

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa

—3 520361
75757

-533 000

16 581

-3 961 023

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3961023

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4763 672 4422233
Ovriga rorelseintikter Not 3 129 909 51177
Summa rorelseintikter 4 893 581 4473 410
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 097 791 -2 079 473
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 007 —150 692
Personalkostnader Not 6 —87 747 —86 012
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1367979 —1367979
Summa rorelsekostnader -3 720 523 -3 684 156
Rorelseresultat 1173 058 789 254
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 454 3751
Réntekostnader och liknande resultatposter —1124 754 =660 151
Summa finansiella poster —1097 300 —656 400
Resultat efter finansiella poster 75 757 132 854
Arets resultat 75757 132 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 187 062 283 188 417 404
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 51430 64 287
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 73 500 73 500
Summa materiella anlidggningstillgangar 187 187 213 188 555 192
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 6 000 000 6 000 000
Summa anldggningstillgangar 193 187 213 194 555 192
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1500 3105
Ovriga fordringar 877 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 110 142 111 415
Summa kortfristiga fordringar 112 519 114 762
Kassa och bank
Kassa och bank 1 836 735 1 815405
Summa kassa och bank 1836 735 1 815 405
Summa omsittningstillgangar 1949 254 1 930 166
Summa tillgangar 195 136 467 196 485 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446

Fond for yttre underhall 1960 355 1443 936

Summa bundet eget kapital 151 621 801 151 105 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 036 780 -3 653 215

Arets resultat 75757 132 854

Summa fritt eget kapital -3 961 023 -3 520 361

Summa eget kapital 147 660 779 147 585 021
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 998 926 31312428

Summa langfristiga skulder 14 998 926 31 312 428

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31 646 502 16 635 752

Leverantorsskulder 159 148 132384

Skatteskulder 53295 14 068

Ovriga skulder Not 15 16 403 53402

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 601417 752 303

Summa kortfristiga skulder 32476 762 17 587 909

Summa eget kapital och skulder 195 136 467 196 485 358

10 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-4124
Transaction 09222115557515284474

Signed MP, AB, AL, MT, LW, AA






Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 75757 132854
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1367979 1367979

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1443 736 1 500 832
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2242 27 477

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —121 896 —47 989

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1324082 1 480 320
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i paAgdende byggnation 0 =73 500

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =73 500
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1302 752 —-1511752

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 302 752 -1 511 752

Arets kassaflode 21 330 —104 932

Likvida medel vid arets borjan 1 815 405 1920 337

Likvida medel vid arets slut 1836 735 1 815 405

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer AC Lokaler Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3491 364 3491 364
Hyror, lokaler 928 344 843 869
Hyror, garage genom samfilligheten fr o m okt 2022(éven kostnader) 347 964 87 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =4 000 0
Summa nettoomsittning 4763 672 4422 233
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Intdkter dvernattningslokal 21425 17 500
Fakturerade kostnader och avgifter 28 762 24 743
Erhallet elstod 79 722 0
Aterbidring Lansforsakringar 0 8934
Summa ovriga rorelseintikter 129 909 51177
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —16 581 0
Reparationer —46 964 -133 132
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 657 —108 657
Samfillighetsavgifter =53 100 -53 100
Hyra garageplatser via samfilligheten fr o m okt 2022 (dven som intékter) -348 000 -87 000
Forsékringspremier —63 239 —54 811
Digitala tjénster —186 797 —209 371
Systematiskt brandskyddsarbete -1904 0
Serviceavtal —28 248 —27497
Obligatoriska besiktningar =55 875 —38 127
Bevakningskostnader =42 610 —39271
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -2 121 —29 451
Drift och forbrukning, dvrigt -3 643 0
Forbrukningsinventarier —312 —29 127
Vatten —120 120 —122 788
Fastighetsel —227 849 —411 138
Uppvéarmning —301 935 —194 707
Sophantering och atervinning —203 826 —184 230
Fastighetsskotsel —286 011 —357 067
Summa driftskostnader =2 097 791 -2079473

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 011 —87 106
IT-kostnader -4 614 -1 696
Arvode, yrkesrevisorer -13 135 —12 532
Ovriga forvaltningskostnader —12 565 —16 802
Kreditupplysningar —378 —278
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —27 384 —22 943
Representation -9 980 -2 030
Kontorsmateriel 0 —1530
Telefon -903 -879
Bankkostnader -2 667 —3090
Ovriga externa kostnader -6 370 -1 806
Summa 6vriga externa kostnader =167 007 =150 692

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 769 —65 000
Sammantrddesarvoden —14 000 =4 000
Sociala kostnader —20 978 -17 012
Summa personalkostnader -87 747 -86 012
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —-1355121 —-1355121
Avskrivning Installationer AC lokaler —12 858 —12 858
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 367 979 -1 367 979

anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintékter frén likviditetsplacering 26 662 3370
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 156 379
Ovriga rinteintikter 635 2
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 454 3751

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 137 657 725 137 657 725
Mark 62 381 540 62 381 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 039 265 200 039 265

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —11 621 860 -10 266 739
-11 621 860 -10 266 739
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1355221 —1355121
-1 355 221 -1 355 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12977 081 --11 621 860
Restvirde enligt plan vid arets slut 187 062 184 188 417 404
Varav
Byggnader 124 680 743 126 035 864
Mark 62 381 540 62 381 540
Taxeringsvédrden
Totalt taxeringsvirde 167 492 000 167 492 000
varav bostdder 161 000 000 161 000 000
varav lokaler 6 492 000 6 492 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 125 000 125 000
Installationer AC lokaler 128 575 128 575
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 253 575 253 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier —125 000 —100 000
Installationer AC —64 287 —51431
-189 288 -176 431
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC —12 858 —12 828
-12 858 -12 858
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —125 000 —125 000
Installationer AC lokaler =77 145 —64 288
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -202 145 -189 288
Restvirde enligt plan vid arets slut 51430 64 287
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC 51430 64 287
Not 11 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
A’conto installation elmétare for individuell métning av el (start 2024-01-11) 73 500 73 500
Summa pagaende arbeten 73 500 73 500
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
76 st andelar I Bandybollens samféllighetsforening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsférening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 0 8948
Upplupna rénteintékter 7 706 0
Forutbetalda forsékringspremier 5330 4 607
Forutbetalda driftkostnader 10910 9934
Forutbetalt férvaltningsarvode 22253 21776
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 28 866 34 854
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35077 31296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 110 142 111 415

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 46 645 428 47948 180
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =511 752 =511 752
Léan med villkorséndring inom 1 ar efter amortering -31134 750 -16 124 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 998 926 31312428

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,34% 2024-03-01 16 318 750 0 175 000 16 143 750

SBAB 4,56% 2024-03-13 16 291 000 0 791 000 15333 000

STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 15338430 0 169 752 15168 678

Summa 47 948 180 0 1302 752 46 645 428

*Senast k#inda rintesatser

Under éret har foreningen gjort en extra amortering pa 791 tkr i samband med en villkorséndring pa ett av sina l&n.

Under nésta ar skall foreningen amortera 512 tkr enligt plan.

Foreningen har ocksa tva 1&n med villkorséndring under nésta ar. Tillsammans med amorteringsplanen for
nistkommande &r anses dessa skulder vara kortfristiga skulder. Detta trots att foreningen har for avsikt att omférhandla

och forldnga lanen under kommande ar.

Berdknad skuld om 5 ér beréknas uppgé till 44 087 tkr med nuvarande amorteringsplan.

Stéllda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 16 401 53 402
Summa ovriga skulder 16 401 53 402

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 307 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 033 2 891
Upplupna elkostnader 12 098 91 749
Upplupna virmekostnader 73 213 31552
Upplupna kostnader for renhallning 77299 72 408
Upplupna styrelsearvoden 71 000 71 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 26 236
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 359 468 456 467
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 615 449 752 303

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Foreningen har slutfort installationen av elmétarna for individuell métning av el i bérjan av 2024 och den individuella

elavldsningen péborjas under januari ménad 2024.

17 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-4124
Transaction 09222115557515284474

Signed MP, AB, AL, MT, LW, AA






Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Milica Petric-Notstrand Alexander Bohlin
Anja Lindblad Martin Trinh

Louise Waerner

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Asa Axell
Revisor BoRevision AB

18 | ARSREDOVISNING Brf Eyraféltet 2 Org.nr: 769623-4124
Transaction 09222115557515284474

Signed MP, AB, AL, MT, LW, AA






Transaction 09222115557515284474 Signed MP, AB, AL, MT, LW, AA






\Verification
Transaction 09222115557515284474

Document

Arsredovisning Brf Eyraféltet 2

Main document

21 pages

Initiated on 2024-04-16 09:13:50 CEST (+0200) by
Susanne Wallin (SW)

Finalised on 2024-04-17 14:19:11 CEST (+0200)

Initiator
Susanne Wallin (SW)

Riksbyggen
susanne.wallin@riksbyggen.se

Signatories

Milica Petric (MP)
milica.petric@scb.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Milica
Notstrand"
Signed 2024-04-16 09:22:14 CEST (+0200)

Anja Lindblad (AL)
anja.lindblad@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "ANJA
LINDBLAD"
Signed 2024-04-16 17:12:42 CEST (+0200)

12

Alexander Bohlin (AB)
alexander.bohlin@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was
"ALEXANDER BOHLIN"
Signed 2024-04-17 11:02:23 CEST (+0200)

Martin Trinh (MT)
martin-trinh@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MARTIN
TRINH"
Signed 2024-04-16 09:25:38 CEST (+0200)






Verification

Transaction 09222115557515284474

Louise Waerner (LW)
louise@waerner.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Louise
Maria Birgitta Waerner"
Signed 2024-04-16 15:33:38 CEST (+0200)

Asa Axell (AA)
ID number 7007181642
asa.axell@borevision.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Asa
Katarina Cronvall Axell"
Signed 2024-04-17 14:19:11 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

2/2

<& ?
Q'FlEo






borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Eyrafaltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Eyraféltet 2 for
rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e péné&got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tj||amgllgf‘:l df)larlav Iagel? omt edkonom|ska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg
     
      /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/Bklq-PzbJg
      Karin Jenny
      Bodin
      1975/09/14
      197509146622
    
     signed
     bankid-se
     Karin Jenny
     Bodin
     1975/09/14
     81.231.45.242
     
      Sy-hKZDM-Jg
      32235981-0c4e-48dc-98b1-883799816f80
      true
      2024-11-01T14:34:24.905Z
      
      
       /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/Bklq-PzbJg
       Karin Jenny
       Bodin
       karin.kumla@gmail.com
       197509146622
       1975/09/14
       81.231.45.242
     
    
     197509146622
     2024-11-01T14:34:24.905Z
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/Bklq-PzbJg
     Karin Jenny
     Bodin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-11-02T06:20:48.213Z
    B1s5bwM-1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0
      217.213.81.41
      2024-11-02T06:20:48.183Z
    
     B1s5bwM-1l
     2024-11-02T06:20:48.183Z
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/B1s5bwM-1l
     /envelopes/rye2FWPGZyg
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/B1s5bwM-1l
     Per
     Jäderberg
     217.213.81.41
   
  
   
    signature.created
    2024-11-02T06:21:36.594Z
    Sy-hKZDM-Jg.5e45b547-a4d7-48d0-8ea7-e0c7c44bcd13
    
     Sy-hKZDM-Jg.5e45b547-a4d7-48d0-8ea7-e0c7c44bcd13
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg/signatures/Sy-hKZDM-Jg.5e45b547-a4d7-48d0-8ea7-e0c7c44bcd13
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg
     
      /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/B1s5bwM-1l
      PER ANDERS
      JÄDERBERG
      1971/05/10
      197105107176
    
     signed
     bankid-se
     PER ANDERS
     JÄDERBERG
     1971/05/10
     217.213.81.41
     
      Sy-hKZDM-Jg
      2f103e47-ce17-4829-8b54-04cf8792b956
      true
      2024-11-02T06:21:34.756Z
      
      
       /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/B1s5bwM-1l
       PER ANDERS
       JÄDERBERG
       per@leksandsdorren.se
       197105107176
       1971/05/10
       217.213.81.41
     
    
     197105107176
     2024-11-02T06:21:34.756Z
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/B1s5bwM-1l
     PER ANDERS
     JÄDERBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-11-02T06:36:28.060Z
    BkJc-vz-Jx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.231.45.242
      2024-11-02T06:36:28.016Z
    
     BkJc-vz-Jx
     2024-11-02T06:36:28.016Z
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/BkJc-vz-Jx
     /envelopes/rye2FWPGZyg
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/BkJc-vz-Jx
     Ulf
     Gunnarsson
     81.231.45.242
   
  
   
    signature.created
    2024-11-02T06:37:06.537Z
    Sy-hKZDM-Jg.7e3f045e-6e2f-4642-8843-9d7cb912c60b
    
     Sy-hKZDM-Jg.7e3f045e-6e2f-4642-8843-9d7cb912c60b
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg/signatures/Sy-hKZDM-Jg.7e3f045e-6e2f-4642-8843-9d7cb912c60b
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg
     
      /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/BkJc-vz-Jx
      Ulf Tomas
      Gunnarsson
      1975/04/01
      197504016770
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Tomas
     Gunnarsson
     1975/04/01
     81.231.45.242
     
      Sy-hKZDM-Jg
      1f215ed8-0f54-4815-be16-d242ef37daac
      true
      2024-11-02T06:37:06.074Z
      
      
       /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/BkJc-vz-Jx
       Ulf Tomas
       Gunnarsson
       ulf.gunnarsson@renta.se
       197504016770
       1975/04/01
       81.231.45.242
     
    
     197504016770
     2024-11-02T06:37:06.074Z
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/BkJc-vz-Jx
     Ulf Tomas
     Gunnarsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-11-02T09:36:37.135Z
    ryz99ZPz-Jx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.0.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2024-11-02T09:36:37.117Z
    
     ryz99ZPz-Jx
     2024-11-02T09:36:37.117Z
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/ryz99ZPz-Jx
     /envelopes/rye2FWPGZyg
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/ryz99ZPz-Jx
     Emma
     Jäderberg
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2024-11-02T09:37:19.118Z
    Sy-hKZDM-Jg.aaf92e5b-fe22-45f9-927f-41d16398e8e0
    
     Sy-hKZDM-Jg.aaf92e5b-fe22-45f9-927f-41d16398e8e0
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg/signatures/Sy-hKZDM-Jg.aaf92e5b-fe22-45f9-927f-41d16398e8e0
     /envelopes/rye2FWPGZyg/documents/Sy-hKZDM-Jg
     
      /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/ryz99ZPz-Jx
      Emma Kristina
      Jäderberg
      2005/03/01
      200503018541
    
     signed
     bankid-se
     Emma Kristina
     Jäderberg
     2005/03/01
     90.225.20.9
     
      Sy-hKZDM-Jg
      7dce00e8-c32a-4cd2-ba15-0d12686058dd
      true
      2024-11-02T09:37:18.475Z
      
      
       /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/ryz99ZPz-Jx
       Emma Kristina
       Jäderberg
       emmajaderberg@icloud.com
       200503018541
       2005/03/01
       90.225.20.9
     
    
     200503018541
     2024-11-02T09:37:18.475Z
   
    
     /envelopes/rye2FWPGZyg/recipients/ryz99ZPz-Jx
     Emma Kristina
     Jäderberg
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