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Styrelsen for Brf Eyrafiiltet 2 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20. Den ekonomiska planen registrerades 2015-05-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-15.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 74
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden ar uppford 2015.
Fastighetens adress dr Restalundsvigen 2 i Orebro.

Léigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o.k. 5 r.o.k. Summa
2 35 24 11 2 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Uthyrningslégenhet

4 1
Total tomtarea 1502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 499 m?.

Hyresintikterna for lokalerna utgor ca 19% av foreningens intékter.

Arets taxeringsvirde 167 492 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 167 492 000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsréttstillagget ingar
i foreningens forsékring.

I forsdkringen ingér ocksa ansvarsforsakring for styrelsen.
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Foreningens pigiende avtal
Leverantor

Avtal

Afix AB

Riksbyggen

Eon

Eon ,Vattenfall

Kone

Telia

Securitas

Inscreen

HLR Konsulten
Bergslagens mattleasing

AddSecure AB

Fastighetsskotsel, Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Fjarrvarme

El

Service hissar

Bredband, Kabeltv,IP telefoni
Kameradvervakning

Support wallpad

Hyra hjértstartare

Hyra entrémattor

Molntjanst lassystem

Foreningen &r deldgare i Bandybollens Samfallighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafaltet 3.
Foreningens andel &r 34,42%.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, avfallshantering samt garageplatser inom
omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 330 tkr och planerat underhall fo6r 239 tkr.

Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har uppréttat en langsiktig underhallsplan som kan anvéndas for att planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen
ska reserveras (avsittas) till underhallfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Underhéllsplanen som uppréttades 2022 visar pa ett underhallsbehov pa 13 617 tkr f6r de ndrmaste 30 aren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 550 tkr (93 kr/m?), som é&r planens

rekommenderade avséttning efter upprikning med 2,5%

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 9 tkr
Stamspolning 11 tkr
Underhéll varme 24 tkr
Byte l4ssystem 195 tkr

Utover ovan har féreningen investerat i elmétare for individuell métning av el samt motorlés. Kostnaden for dessa
kommer att delas upp i form av avskrivningar pé den berdknade livsldngden 10 &r.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Milica Petric-Notstrand Ordférande 2024
Alexander Bohlin Sekreterare 2025
Anja Lindblad Vice ordférande 2025
Camilla Petersen Ledamot 2025
Greger Persson Ledamot 2024
Martin Trinh Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma for
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma for

Tord Pettersson 2024

Camilla Andersson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arets resultat ir -974 tkr och det dr 1 050 tkr ligre #n foregdende ar.

Storsta anledningen till skillnaden mellan &ren &r att foreningen utfort underhéll och reparationer for ca 500 tkr mer
under 2024 samt att rdntekostnaderna 6kat med drygt 300 tkr.

Under aret har foreningen kommit i gdng med individuell métning av el.

Foreningens totala intékter har 6kat med drygt 300 tkr jaimfort med foregdende ar och 6kningen beror framst pa
elintdkterna som utgor ca 220 tkr. Féreningens elkostnader har 6kat med ungefar samma belopp.

Foreningen har trots 6kade kostnader under éret fortsatt god likviditet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld si att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +418 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer och pa bokslutsdagen till 119 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet och dven

pantsittningsavgift pd 1 % av prisbasbeloppet per pant.

Andrahandsuthyrning debiteras med 10% av ett prisbasbelopp fordelat pa antal hyresméanader.

Enbart arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning™® 5048 4812 4 463 4361 4 358

Rorelsens intdkter 5197 4 894 4473 4676 4367

Resultat efter finansiella poster™ -974 76 133 326 256

Resultat exkl avskrivningar 418 1444 1501 1719 1 649

Resultatlexkl. avskrlvnlongar men inkl 132 911 968 1 542 1 472

reservering till underhallsfond

Soliditet %* 76 76 75 75 74
. o

A"rsavg'lft"andel i % av totala - 7 78 75 20

rorelseintikter®

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsratt** 692 651 651 651 651

Energikostnad kr/kvm* 138 110 124 102 82

Sparande kr/kvm* 151 248 255 299 286

Skuldsittning kr/kvm* 7 833 7919 8 141 8397 8492

Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 8 599 8 694 8 937 9219 9323

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,4 13,4 13,7 14,2 14,3

* obligatoriska nyckeltal

** | nyckeltalet ingar dven individuell méitning av el fran och med 2024
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024. Storsta anledningen till detta dr 6kade kostnader for reparationer och
underhall samt rantor under aret.

Eftersom foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och fortsatt god likviditet, gors
bedémningen att det inte har nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen och heller inte att det paverkar

foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 149 661 446 1960 355 ~4.036 780 75757
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 75757 —75 757
Reservering underhallsfond 550 000 ~550 000

lanspraktagande av

underhallsfond —239013 239013

Arets resultat —974 314
Vid arets slut 149 661 446 2271342 —4 272 010 -974 314
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i1 kr

Balanserat resultat -3 961 023

Arets resultat -974 314

Arets fondreservering enligt stadgarna =550 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 239013

Summa —5246 324

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5047 864 4763 672
Ovriga rorelseintikter Not 3 149 489 129 909
Summa rorelseintikter 5197 353 4 893 581
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 810332 -2 097 791
Ovriga externa kostnader Not 5 —322 349 =167 007
Personalkostnader Not 6 —230 585 —87 747
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 392 558 —-1367979
Summa rorelsekostnader —4 755 824 -3 720 523
Rorelseresultat 441 529 1173 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 33356 27 454
Réntekostnader och liknande resultatposter -1449 198 —1124 754
Summa finansiella poster —1 415 842 -1097 300
Resultat efter finansiella poster —974 314 75 757
Arets resultat —-974 314 75 757
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 185707 162 187 062 283
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 259 784 51430
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 73 500
Summa materiella anléiggningstillgingar 185 966 946 187 187 213
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6 000 000 6 000 000
Summa anléiggningstillgdngar 191 966 946 193 187 213
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1500
Ovriga fordringar 70 010 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 189 133 110 142
Summa kortfristiga fordringar 259 143 112 519
Kassa och bank
Kassa och bank 1 443 980 1 836 735
Summa kassa och bank 1 443 980 1836 735
Summa omséttningstillgingar 1703123 1949 254
Summa tillgingar 193 670 069 195 136 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446

Fond for yttre underhall 2271342 1 960 355

Summa bundet eget kapital 151 932 788 151 621 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 272010 —4 036 780

Arets resultat —974 314 75757

Summa fritt eget kapital —5 246 324 -3 961 023

Summa eget kapital 146 686 465 147 660 779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 999 000 14 998 926

Summa langfristiga skulder 14 999 000 14 998 926

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31134676 31 646 502

Leverantorsskulder 259 438 159 148

Skatteskulder 7813 53295

Ovriga skulder Not 15 26 104 16 403

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 556 574 601 417

Summa Kkortfristiga skulder 31 984 606 32476 762

Summa eget kapital och skulder 193 670 069 195 136 467
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 444 611 1173 058
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 389 476 1367979
1 834 087 2 541 037
Erhéllen rénta 39 495 19 748
Erlagd rinta —1 406 963 —1 124 447
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —129 291 9 948
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —46 040 —122 203
Kassaflode frin den lopande verksamheten 291 288 1324 082
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —30 818 0
Investeringar i inventarier IMD maétare —141 474 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -172 291 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =511 752 —1302 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —511 752 —1302 752
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —392 755 21330
Likvida medel vid arets bdrjan 1 836 735 1 815 405
Likvida medel vid arets slut 1 443 980 1 836 735
Kassa och Bank BR 1443 980 1 836 735
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

*Ingdr i nyckeltalet for drsavgifter
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer AC Lokaler, IMD maitare, motorlas Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 3491 364 3491 364
Hyror, lokaler inklusive fastighetsskatt 984 604 928 344
Hyror, garage 352000 347 964
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =4 000
Elavgifter individuell mitning* 206 099 0
Fasta elavgifter* 13797 0
Summa nettoomsattning 5047 864 4763 672




Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallet elstod 0 79 722
Overnattningslokal 28 000 21425
Forsékringserséttningar 42 837 0
Fakturerade kostnader 24 435 28 762
Forsiljning begagnat lassystem 24 000 0
Intdkter andrahandsuthyrning 21532 0
Aterbiring Linsforsikringar 8 685 0
Summa ovriga rorelseintakter 149 489 129 909

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —239 013 —16 581
Reparationer —184 158 —46 964
Reparationer forsékringsskada -145 699 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —106 912 —108 657
Samfallighetsavgifter =50 941 =53 100
Hyra garageplatser via samfilligheten (dven som intékter) -348 000 -348 000
Forsdkringspremier —71423 —63 239
Bredband, digital-TV —168 386 —186 797
Systematiskt brandskyddsarbete —14 494 -1904
Serviceavtal -39293 —28 248
Serviceavtal, besiktningar hissar —57 305 —55 875
Bevakningskostnader —43 347 —42 610
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -1 085 -2121
Drift och foérbrukning, Gvrigt 0 -3 643
Forbrukningsinventarier —1 485 =312
Vatten —129 927 —120 120
Fastighetsel —453 995 —227 849
Uppvéarmning —227 801 —301 935
Sophantering och atervinning -218 977 —203 826
Stddning, fastighetsskotsel —308 092 —286 011
Summa driftskostnader -2 810 332 =2 097 791
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —108 772 -89 011
IT-kostnader -9 696 -4614
Arvode, yrkesrevisorer —15 304 -13 135
Ovriga forvaltningskostnader —12 746 —12 565
Kreditupplysningar =7575 —378
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —23 780 —27 384
Representation 0 -9 980
Telefon -931 -903
Bankkostnader -2 824 -2 667
Juridisk radgivning —129 236 0
Ovriga externa kostnader —11 486 -6 370
Summa ovriga externa kostnader -322 349 -167 007
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —109 728 =52 769
Sammantrédesarvoden —65 729 —14 000
Sociala kostnader —55128 -20978
Summa personalkostnader -230 585 =87 747
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —-1355121 —-1355121
Avskrivning Installationer —37 437 —12 858
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 392 558 -1 367 979

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 33247 26 662
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 55 156
Ovriga rinteintikter 54 635
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 356 27 454
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 657 725 137 657 725
Mark 62 381 540 62 381 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 039 265 200 039 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 977 081 —11 621 860
-12 977 081 -11 621 860
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1355121 —1355121
Summa arets avskrivningar -1 355121 =1 355 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 332 203 =12 977 081
Restvarde enligt plan vid arets slut 185 707 162 187 062 184
Varav
Byggnader 123 325 622 124 680 743
Mark 62 381 540 62 381 540
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 167 492 000 167 492 000
varav bostdder 161 000 000 161 000 000
varav lokaler 6492 000 6 492 000




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 125 000 125 000
Installationer AC lokaler 128 575 128 575
Summa anskaffningsvérde vid arets borjan 253 575 253 575
Arets anskaffningar
Installation el métare for individuell métning av el 214 974 0
Motorlas 30818 0
Summa arets anskaffningar 245 792 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 499 367 253 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier —125 000 —125 000
Installationer AC =77 145 —64 287
-202 145 -189 288
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC —12 858 —12 828
Installation elméatare for IMD -21497 0
Motorlas -3 082 0
-37 437 -12 858
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —125 000 —125 000
Installationer AC lokaler —90 003 =77 145
Installationer elmétare IMD -21497 0
Motorléas -3 082 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -239 582 =202 145
Restvirde enligt plan vid arets slut 259 784 51430
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer AC 38 572 51430
Installationer el métare IMD 193 476 0
Motorlas 27 736 0
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Not 11 Pagaende arbeten

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 73 500 0
Arets investeringar installation elmitare for individuell méitning av el 141 474 73 500
Omklassificering till inventarier -214 974 0
Utgaende balans 0 73 500

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Bandybollens samféllighetsforening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingar i Bandybollens Samfillighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 105 andelar
Bandybollen 2 74 andelar
Bandybollen 3 36 andelar

Totalt andelar 215 andelar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réinteintikter 943 7706
Forutbetalda forsékringspremier 6 008 5330
Forutbetalda driftkostnader 11 662 10910
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 877 22253
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 42 921 28 866
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 724 35077
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 133 110 142
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 46 133 676 46 645 428
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =511 752 =511 752
Lan med villkorsandring inom 1 ar efter amortering -30 622 924 -31 134750
Langfristig skuld vid arets slut 14 999 000 14 998 926

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 3,50% 2024-03-13 15333 000 —15207 750 125 250 0
STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 15 168 678 0 169 752 14 998 926
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-06-03 16 143 750 0 175 000 15968 750
SBAB 2,75% 2026-09-14 0 15207 750 41 750 15 166 000
Summa 46 645 428 0 511 752 46 133 676

*Senast kinda rintesatser

Under nista ér skall foreningen amortera 512 tkr enligt plan.

Foreningen har tva 1&n med villkorsdndring under nista dr. Tillsammans med amorteringsplanen for ndstkommande ar
anses dessa skulder vara kortfristiga skulder. Detta trots att foreningen har for avsikt att omforhandla och forldnga lanen

under kommande ar.

Beriknad skuld om 5 ar berdknas uppga till 43 575 tkr med nuvarande amorteringsplan.

Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000
Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld for moms 0 16 401

Skuld sociala avgifter och skatter 26 104 0

Summa ovriga skulder 26 104 16 401
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 41918 307
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8033
Upplupna kostnader fastighetsskdtsel 23 498 0
Upplupna elkostnader 63 526 12 098
Upplupna virmekostnader 24 885 73 213
Upplupna kostnader f6r renhéllning 73157 77 299
Upplupna styrelsearvoden 71 000 71 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 949 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 247 641 359 468
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 556 574 615 449

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som 1 visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Den dag som framgar av den digitala signeringen

Milica Petric-Notstrand Alexander Bohlin
Anja Lindblad Greger Persson
Martin Trinh Camilla Petersen

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av den digitala signeringen

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Eyrafaltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Eyrafltet 2 for
rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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