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Ett hem for hela livet

Valkommen till Gullrisgatan 30, ett arkitektoniskt masterverk dar design, funktion och livskvalitet
samspelar i perfekt harmoni. Redan exteriort satter den sibiriska larken tonen, en fasad som aldras
med vardighet och skiftar vackert i karaktar dver tid. Interidrt mots du av en genomgaende
takhdjd om 3 meter, en imponerande rymd och stora fonsterpartier som suddar ut gransen

mellan inne och ute.

Hela huset varms via vattenburen golvvarme kopplad till bergvdarme och solcellsanlaggning (8 000
kWh/ar), vilket ger lag driftskostnad och hég komfort. Systemen ar smart styrda via Plejd och

huset ar utrustat med Yale Doorman fér smidig och trygg vardag.

Gullrisgatan ar ett av Kumlas mest attraktiva omraden, lugnt, barnvanligt och med narhet till

skola, férskola, gronomraden och stadens centrum.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

5 R.O.K. varav 4

4960000 KR 200 m2
sovrum

TAXERINGSVARDE BOAREA
ANTAL RUM

828 m?2 2018 B

TOMT / BIAREA BYGGNADSAR ENERGIKLASS

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Husets hjarta ar den dppna planlésningen mellan kék, matsal och vardagsrum, en social och elegant yta som
inbjuder till umgédnge. Koket &r pakostat med svarta snickerier, stenskiva och maskinell utrustning av hégsta
klass dubbla ugnar, mikro, inbyggd kaffemaskin och spishéll fran Bosch, samt kyl och frys fran Siemens med
kallvatten och iskubsfunktion. Den integrerade diskmaskinen fran Whirlpool och vinkylen kompletterar

helheten, har har inget lamnats at slumpen.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM
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VARDAGSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

De fyra sovrummen ar placerade med avskildhet och balans. Master bedroom har direkt utgang till altanen och

poolomradet. Ett av sovrummen anvands idag som walk-in-closet.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & TVATTSTUGA

Badrummen ar smakfullt helkaklade, ett i ljus marmor och ett i mork ton, bada med exklusiva detaljer som
dubbla handfat, inbyggda nischer och generdsa duschytor. Tvattstugan ar rymlig och praktiskt utformad med

arbetsyta, skapférvaring samt tvattmaskin och torktumlare fran Electrolux.

BADRUM & TVATTSTUGA
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UTEMILJO & MERVARDEN

Utemiljo & mervarden

Med en boyta pa 200 kvm och ett integrerat dubbelgarage om 50 kvm &r detta ett hem utdver det vanliga,

skapat for dig som soker nagot mer an bara ett hus.

Harifran nas dven det isolerade dubbelgaraget med elbilsladdare (Easee) och plats for bade bilar och férvaring.
Utemiljon ar skapad for njutning aret om, en generés altan i sydvéastlage med spabad, pool med pooltak,
pergola och flera méblerbara ytor. Har far du sol fran férmiddag till kvall, perfekt for saval avkoppling som

festliga sommarkvallar.

Héar bor du med narhet till allt, men med en kénsla av avskildhet och arkitektonisk perfektion.

UTEMILJO & MERVARDEN
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OVERBLICK

Planritning

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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FASTIGHETSKARTA

Fastighetskarta

tredovisningen har inte rattsverkan, jmfr mot beslut i lantmaterihandlingar.

Fastighetskarta

FASTIGHETSKARTA
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

STOMME

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

BJALKLAG

VENTILATION

UTVANDIGT PLATARBETE

RENOVERINGAR

UTEPLATS

VATTEN & AVLOPP

INTERNET

BILPLATS

ENERGIDEKLARATION

ENERGIKLASS

ENERGIFORBRUKNING

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL

BYGGNAD OCH RENOVERING

2018
Enplansvilla
Tra

3-glas

Papp
Betongplatta
Bergvarme
Sibirisk Lark
Tra

Fran- och tilluftsventilation
Lackerad plat

Juni 2021 - installation av laddbox

Augusti 2021 — duschvégg toalett installerad
Sep 2021 - thujahé&ck

Sep 2021 — baksida med trall, pool, spabad och bar
Okt 2021 — bod baksida

Mars 2023 solel

Feb 2023 — halld6rrar

Maj 2023 — ny grasmatta fram (efter poolbygge)
Juni 2023 - blomlador baksida, framsida

Sep 2023 — grus langs huskant samt stenplattor
Sep 2025 — utbyte spots i gang mot sovrum

Pool, spabad, bod, bar

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Fiber

Stor garageuppfart med plats for 5 bilar
Utfardad 2020-12-18

B

31 kWh/sgm and year

56 kWh/sgm and year

WWW.LEJONS.SE
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING

ELFORBRUKNING

VATTEN & AVLOPP

RENHALLNING

FORSAKRING

SUMMA

KOMMENTAR

PANTBREV

TAXERINGSKOD

TAXERINGSVARDE, BYGGNAD

TAXERINGSVARDE, TOMT

TAXERINGSVARDE

TAXERINGSAR

EKONOMI OCH FASTIGHET

WWW.LEJONS.SE

29 808 kr/ar
23 669 kWh/ar
7 000 kr/ar

2 000 kr/ar

7 100 kr/ar

45 908 kr/ar

| kostnaden fér uppvarmning ingér hushallsel. Agarna har bade uppvérmning av
pool samt laddning av elbil vilket bidrar till en hégre elférbrukning. Huset har
sékring om 25A. Fastigheten har installerade solceller som hittills under 2025 salt
ca 2260 kwh. Driftkostnaderna ar baserade pa nuvarande &gares anvandning
och avtal och kan avvika for ny dgare beroende pa dennes anvéandning och val
av avtal.

Det finns 4 pantbrev om totalt 4 973 000 kr
220, Smahusenhet, bebyggd

4 240 000 kr

720 000 kr

4960 000 kr

2024
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET

TAXERINGSVARDE

PANTBREV

DRIFTKOSTNAD

ENERGIKLASS

BOAREA / BIAREA

PRAKTISK INFORMATION

Slanbaret 19

4960 000 kr

Det finns 4 pantbrev om totalt 4 973 000 kr

45 908 kr/ar

200 m? / 50 m?

WWW.LEJONS.SE
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av fastighet har du en langtgaende undersokningsplikt. Undersék byggnad, installationer, mark
och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersékning kan normalt inte dberopas

i efterhand. Méaklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [amnas ut nar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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DINO DOBRIC

Fastighetsméklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att 6vertraffa forvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONC

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

GULLRISGATAN 30
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