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Ostra Oskevik 127

Vilkommen till en natursként beldgen fastighet vid vackra Fasjon, cirka 10 km norr om Nora. Har erbjuds en storre strandtomt
om cirka 10 000 kvm med ett attraktivt och rofyllt lage i vasterldge, omgivet av skog, ppna falt och vacker natur precis intill sjon.

P4 fastigheten finns idag ett dldre bostadshus med omfattande renoveringsbehov. Byggnaden dr mycket eftersatt och séiljs med
rivnings-/renoveringsbehov, vilket gor att fokus ligger p& tomtens stora potential och det unika liget med mojlighet till framtida

nybyggnation.

Har finns mojligheten for den som s6ker ett ostért och naturnéra liage att skapa nagot helt eget — oavsett om visionen &r ett
permanentboende, ett exklusivt fritidsboende eller en plats for rekreation och avkoppling néra sj6 och natur.

Tomten erbjuder vackra vyer 6ver Fasjon och goda majligheter till sol hela dagen, bad fran den egna stranden, fiske, batliv och

naturupplevelser aret runt. Den generdsa arealen ger gott om utrymme fér bade avskildhet och framtida idéer.
Mgjlighet finns dven att dela upp fastigheten till flera mindre tomter.

OBS! Tomten ska styckas av.

FASTIGHETSMAKLARE Isac Staby- Isac@lejons.se « 076 - 528 26 90



Utgangspris: 2 495 000 kr Byggnadssatt

Bostadstyp: Friliggande villa Vatten & Avlopp: Gravd brunn med betongringar
Tomtarea: 10 000 kvin och en tvakammar brunn (enkelt avlopp fér
Taxeringskod: 213, Smahusenhet, gravatten)

byggnadsvirde under 50 000 kr

Taxeringsvarde: 396 000 kr Servitut etc.

Fastighetsbeteckning: Ostra dskevik 7:10 Avtalsservitut Kraftledning

Kommun: Lindesberg Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1885IM-
11/18238.1

Last: Ledningsréatt Starkstrom, 1884-94/30.1

Egen strand vid Fasjon
Med cirka 10 000 kvm mark och egen strand far du ett sdllsynt sjonara lage med gott om
utrymme for avskildhet, bad, batliv och rekreation.
Skapa ditt eget dromboende
Har finns en unik mojlighet att forma platsen helt efter dina egna 6nskemal — fran
permanentboende till exklusivt fritidsboende, med naturen och sjon som ndrmaste granne.
Sjoldge med naturen runt knuten
Njut av vackra vyer 6ver Fasjon, skog, 6ppna falt och ett rofyllt visterlage med goda méjligheter
till sol under stora delar av dagen. Har finns naturupplevelser aret runt.
En plats med stor framtida potential
Den genertsa tomtarealen ger mdnga mojligheter att utveckla fastigheten. Foér den som vill

tanka storre finns d&ven mojlighet att dela upp fastigheten i flera mindre tomter.

Isac Staby- Isac@lejons.se « 076 - 528 26 90



Med stort engagemang, lyhordhet och en stark vilja att 6vertriaffa férvintningar
guidar jag dig genom en trygg och framgangsrik bostadsaffar. Jag anpassar varje
forsdljning efter dina behov och kombinerar marknadskunskap med ett
personligt bemotande for att skapa basta moéjliga resultat. F6r mig handlar det
inte bara om att sdlja en bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet och

langsiktiga relationer.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Isac Staby 076 - 528 26 90

Isac@lejons.se
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Vilkommen till Lejons Makleri

Vi ar en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjalp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din ranta, hur man sdtter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, dr att veta hur mycket din bostad ar vird. Vdra méklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill sdga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en doérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om sédljaren ldimnat en garanti pd att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrittsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kbpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Midklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
séljaren och bostadsrattsforeningen. Maklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att uppritta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptéicker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att 4beropa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar rdknat fran tilltrddesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomféra en egen uppmétning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nér flera parter dr intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att Iimna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestimmer sjalv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méaklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar saljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méaklarens kontor
sa snart som maojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l16sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltrddet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid férbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pa tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av képeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du natt bostadsaffarens malsnére — det dr nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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Lejons Méakleri AB
Restalundsvigen 10,70216 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se
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