LEJONS MAKLERI

Karlshallsvagen 16

OREBRO



LEJONS MAKLERI WWW.LEJONS.SE

Wi
D))
LD
LI

“”l i

Ett hem for hela livet

Valkommen till Karlshallsvagen 16!

En mycket tilltalande och karaktarsfull villa pa ett av Nastas fina lagen. Har erbjuds en ovanligt
generos fastighet med 145 kvm boarea, hela 220 kvm biarea och en stor tomt om 1 348 kvm.
Redan vid forsta anblick mots du av ett hus med tydlig karaktar och ett valkomnande uttryck.
Huset har dessutom tva ingangar, vilket ger bade flexibilitet och ett praktiskt flode mellan

bostadens olika delar.

Invéndigt vantar ett hem med gott om utrymme f6r saval vardag som stora sociala sammanhang.
Kalkstensgolvet, det vita paneltaket och de genomtankta materialvalen forstarker den tidlGsa
kanslan. Kalkstenen fortsatter ut i hallen, dar ett dekorativt mosaikinlégg tillfor ytterligare

karaktar.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

5 R.O.K. varav 4

2
6 650 000 kr 145 m Sovrim

UTGANGSPRIS BOAREA
ANTAL RUM

1348 m2 1972 Skogsdirektoren 14

TOMT / BIAREA BYGGNADSAR
FASTIGHETSBETECKNING

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats
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Kok och matplats bildar en naturlig samlingspunkt i huset. Det franska kdket ar gediget och karaktarsfullt, med
profilerade luckor, vitrinskap, granitbénkskiva och dekorativt kakel. Den stora murade kdkson blir en naturlig

mittpunkt for bade matlagning och umgange.

KOK & MATPLATS
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SALLSKAPSRUM

Vardagsrummet &r stort och inbjudande, med fina golv, stdmningsfulla materialval och gott om plats for bade
soffgrupp och umgéange. De generdsa fonsterpartierna later ljuset floda in och suddar pa ett naturligt satt ut

gransen mellan inne och ute. Harifran finns direktkontakt med den skyddade uteplatsen och trédgarden.

SALLSKAPSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

Husets planldsning bjuder vidare pa flera rum och flexibla ytor som enkelt kan anpassas efter den nya &garens

behov, oavsett om dnskemalet ar manga sovrum, hemmakontor eller ytterligare séllskapsrum.

SOVRUM & ARBETSRUM
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KALLARE

Pa det nedre planet finns bland annat ytterligare séllskapsytor med en ombonad och avslappnad kansla,
eldstad, bubbelbadkar samt praktiska utrymmen som tvattstuga och forvaring. De totalt 220 kvadratmetrarna

biarea ger fastigheten mojligheter langt utéver det vanliga.

KALLARE
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UTEMILJO & MERVARDEN

Utemiljo & mervarden

Utomhus fortsatter huset att imponera. Den 1 348 kvm stora tomten &r gron, val tilltagen och erbjuder fina
mojligheter for saval lek som odling och avkoppling. Runt huset finns flera uteplatser och den stora,
takskyddade altanen blir under sommarhalvaret en sjalvklar forlangning av bostaden. Har sitter man skyddat

och privat med gott om plats fér middagar, loungemaobler och langa sommarkvallar.

Har bor du i ett lugnt och etablerat villaomradde samtidigt som Orebros utbud och kommunikationer finns pa

bekvamt avstand.

UTEMILJO & MERVARDEN
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OVERBLICK

Planritning

Entréplan

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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FASTIGHETSKARTA

Fastighetskarta

3 andlingar. © Lantmateriet

Fastighetskarta

FASTIGHETSKARTA
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

STOMME

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

VENTILATION

UTVANDIGT PLATARBETE

RENOVERINGAR

1972

1-plansvilla med kéllare
Tra

2-glas kopplade
Betongpannor

Kallare

Bergvarme

Tegel & tra

Mekanisk franluft
Lackerad plat

2006: Bergvarme installerades med tva borrhal pa 145 respektive 95 meter,

totalt 240 meter.

2008: Gediget trakok installerades med profilerade luckor, vitrinskap,
granitbénkskiva, dekorativt kakel, stor murad kékso, paneltak och kalkstensgolv.
Kalkstenen fortsétter ut i hallen med dekorativt mosaikinlédgg.

2008: Nytt golv lades i ett av rummen.

2013: Toaletten byggdes om och fick golvvérme. Gillestugan renoverades med
nya golv och véggar och en Contura 630T installerades.

2014: Trappan malades och vaggen intill renoverades. Hobbyrummet fick
malade vaggar och nytt askgolv. Aven flera andra rum fick nya golv.

2020: Vaggarna malades om i flera av husets rum.

2025: Bergvarmepumpen byttes/uppdaterades och en extra varmvattenberedare
installerades.

OVRIGA BYGGNADER Garage - uppvarmt och radiatorer finns
VATTEN & AVLOPP Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
INTERNET Fiber finns

ENERGIDEKLARATION Bestalld

BYGGNAD OCH RENOVERING
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING

ELFORBRUKNING

VATTEN & AVLOPP

RENHALLNING

FORSAKRING

SOTNING

SUMMA

KOMMENTAR

PANTBREV

TAXERINGSKOD

TAXERINGSVARDE, BYGGNAD

TAXERINGSVARDE, TOMT

TAXERINGSVARDE

FASTIGHETSAVGIFT/SKATT

TAXERINGSAR

EKONOMI OCH FASTIGHET

WWW.LEJONS.SE

29 499 kr/ar
16 857 kWh/ar
7 284 kr/ar

2 307 kr/ar

8 616 kr/ar
519 kr/ar

48 225 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 10 425 kr
(58 650 kr)

Total férbrukning under 2025 = 16.857 Kwh
16.857 Kwh x 1,75kr = 29.499 kr
| uppvarmning ingar aven kostnad for hushallsel.

Det finns 6 pantbrev om totalt 3 000 000 kr
220, Smahusenhet, bebyggd

2912 000 kr

1 683 000 kr

4595 000 kr

10 425 kr

2024
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET

UTGANGSPRIS

TAXERINGSVARDE

PANTBREV

DRIFTKOSTNAD

BOAREA / BIAREA

PRAKTISK INFORMATION

Skogsdirektoren 14

6 650 000 kr

4 595 000 kr

Det finns 6 pantbrev om totalt 3 000 000 kr

48 225 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr (58 650 kr)

145 m? / 220 m?

WWW.LEJONS.SE
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av fastighet har du en langtgaende undersokningsplikt. Undersék byggnad, installationer, mark
och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersékning kan normalt inte dberopas

i efterhand. Méaklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [amnas ut nar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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DINO DOBRIC

Fastighetsméklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att 6vertraffa forvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONC

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

KARLSHALLSVAGEN 16
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Restalundsvagen 10, 702 16 Orebro
019-183070 - info@lejons.se

www.lejons.se



