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Whimy

Ett hem for hela livet

Valkommen till S6dra Kanalvdagen 2 — ett charmfullt och hemtrevligt hus med ett rofyllt lage intill
Kvismare kanal i Odensbacken! Med sitt lage pa en lugn atervandsgata och narhet till bade skola,
service och fritidsaktiviteter ar detta ett hem som passar utmarkt for saval barnfamiljen som for

dig som soker ett harmoniskt boende med naturen runt knuten.

Redan vid forsta anblick moéts du av husets tidstypiska charm med ljus trafasad och en
valkomnande kansla. Invandigt vantar en trivsam och personlig interior dar vackra tragolv, ljusa
fargval och aldre detaljer skapar en varm och inbjudande atmosfar. Tragolven |6per genom stora
delar av huset och i hallen valkomnas du av ett praktiskt klinkergolv med behaglig golvvdarme.

Bostaden bjuder pa flera hemtrevliga rum med fina méjligheter att umgas och koppla av.

Narheten till Kvismare kanal ar nagot alldeles extra, dar vattnet och de vackra omgivningarna blir
en naturlig del av vardagen.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

6 R.O.K. varav 3-4

2
1595 000 kr 126 m Sovrum

UTGANGSPRIS BOAREA
ANTAL RUM

Talbymaden 13:2,

2
G0 1 1929 Talbymaden 12:2

TOMT / BIAREA BYGGNADSAR
FASTIGHETSBETECKNING

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats
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Koket har en charmig lantlig karaktéar med bankskiva i ek och plats fér matbord, medan husets gedigna

konstruktion med timmervaggar och bevarade detaljer pAminner om dess langa historia.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM
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VARDAGSRUM
05



LEJONS MAKLERI WWW.LEJONS.SE

SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & TVATTSTUGA

Badrum & tvattstuga

BADRUM & TVATTSTUGA
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TRADGARD & UTELIV

Tradgard & uteliv

Har erbjuds ett boende dar aldre tiders charm och karaktar méter en varm och ombonad atmosfar, en lummig

tradgard och ett natursként lage med vacker utsikt dver vattnet.

Utomhus vantar en harlig trédgard med grasmattor, uppvuxen gronska och gott om utrymme for bade lek,
odling och avkoppling. Héar finns fina maojligheter att njuta av soliga dagar i en lugn och trivsam miljo. Pa
tomten finns dven en charmig réd uthusbyggnad som kompletterar fastighetens lantliga karaktar.

For den aktiva familjen erbjuds dessutom flera lekplatser i ndromradet samt fotbollsplaner, utegym och

padelbana pa andra sidan kanalen.

Har finns alla mojligheter att skapa ett trivsamt hem att njuta av under manga ar framover.

TRADGARD & UTELIV
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OVERBLICK

Planritning

Entréplan
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Viss avvikelse kan forekomma

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK

Balkong

WWW.LEJONS.SE
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Fastighetskarta
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BYGGNAD OCH RENOVERING

WWW.LEJONS.SE

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

STOMME

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

BJALKLAG

VENTILATION

UTVANDIGT PLATARBETE

RENOVERINGAR

OVRIGA BYGGNADER

VATTEN & AVLOPP

INTERNET

BILPLATS

OVRIG INFO

BYGGNAD OCH RENOVERING

1929, byggar saknas i fastighetsutdraget
1 1/2-plansvilla

Tra

2-glas

Tegel

Torpargrund

Luft/luft-varmepump, el och kamin
Tra

Tra

Sjélvdrag

Plat

Dusch BV 2013

Hall BV 2016, nytt klinkergolv med golvvarme

Fasad ommalad 2 sidor 2019

sovrum 6v - helrenoverat med nytt innertak, golv och malade véaggar 2021.
Hall och trapp malad 2023

Kattvind: Malat vaggar och tak, hardvaxolja golv 2024
Gast we bv: Malat véaggar 2026

Inre hall bv: Malat vaggpanel och tak 2026

Sovrum bv - tapetserat 2026

Vitvaror:

Kyl/Frys: Electrolux fran 2025

Spis Electrolux fran 2025

Diskmaskin Bosch fran 2016

Tvattmaskin Bosch fran 2018

Uthus med gott om férvaring for grasklippare, cyklar och ved.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Fiber

Parkering med plats for 2 bilar.

Finns en vedspis i gamla koket pa ov (ej sotad pa nagra ar da den inte anvands)

och en kakelugn i sovrum pa 6v (inte heller anvand).
Golvvarme i hallen.
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING

ELFORBRUKNING

VATTEN & AVLOPP

FORSAKRING

SOTNING

PERSONER | HUSHALL

SUMMA

KOMMENTAR

PANTBREV

TAXERINGSKOD

TAXERINGSVARDE, BYGGNAD

TAXERINGSVARDE, TOMT

TAXERINGSVARDE

FASTIGHETSAVGIFT/SKATT

TAXERINGSAR

EKONOMI OCH FASTIGHET

WWW.LEJONS

30 000 kr/ar
12 470 kWh/ar
6 200 kr/ar

6 100 kr/ar
608 kr/ar

2

42 908 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 8 528 kr
(51 436 kr)

| Uppvarmningskostnaden ingar dven hushallsel.
Kostnaderna baseras pa nuvarande agare och kan avvika beroende pa val av
avtal samt anvéndning for ny &gare.

Det finns 7 pantbrev om totalt 945 000 kr
220, Smahusenhet, bebyggd

896 000 kr

241 000 kr

1137 000 kr

8 528 kr

2024
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET Talbymaden 13:2, Talbymaden 12:2

UTGANGSPRIS 1595 000 kr

TAXERINGSVARDE 1137 000 kr

PANTBREV Det finns 7 pantbrev om totalt 945 000 kr
DRIFTKOSTNAD 42 908 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for

fastighetsavgift/skatt 8 528 kr (51 436 kr)

BOAREA / BIAREA oIme

PRAKTISK INFORMATION
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av fastighet har du en langtgaende undersokningsplikt. Undersék byggnad, installationer, mark
och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersékning kan normalt inte dberopas

i efterhand. Méaklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [amnas ut nar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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ISAC STABY

Auktoriserad fastighetsmaklare

Med stort engagemang, lyhérdhet och en stark
vilja att dvertraffa forvantningar guidar jag dig
genom en trygg och framgangsrik bostadsaffar.
Jag anpassar varje forsaljning efter dina behov och
kombinerar marknadskunskap med ett personligt
bemdtande for att skapa basta mojliga resultat.
For mig handlar det inte bara om att salja en
bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet
och langsiktiga relationer.

076-5282690
www.lejons.se

Isac@lejons.se

ONONONO,

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

SODRA KANALVAGEN 2
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