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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tio, 769627-8071 far harmed avge arsredovisning for 2025

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), utgor darmed en &kta férening och har sitt
sate i Orebro.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stdmman den 25 maj 2025.

Qrdférande
Amir Ben Ismail

Ordinarie ledamoter
Gherghe Litu

Peter Tonér

Philip Landmark Eghammar
Jonas Olsson

Lisa Nilsson

Marie Tonér

Suppleanter
Benjamin Sandberg Nicolaides
Jenny Kall

Féreningsrevisor
Ravisor AB

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadgar
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2023.

Forvaltning
Foéreningen har bitratts i den ekonomiska forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 13 protokollférda sammantraden hallits.
Ordinarie féreningsstamma har hallits den 25 maj 2025.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Dina Férsakringar.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 11

Byggar: 1929

Taxeringsvarde: 68 796 000 varav byggnadsvarde 57 076 000 kronor
Total boyta: 2235 m?

Fastighetens areal: 799m? mark av 4ganderatt
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kék 10 stycken

3 rum och kék: 10 stycken

4 rum och kok: 1 styck

5 rum och kok: 2 stycken
Antal lagenheter: 27 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 46 stycken
Tillkommande medlemmar: 3 stycken

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid arets utgang: 45 stycken
Styrelsen har under aret beviljat 1 stycken dverlatelser.
Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrningar

Underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan som ar uppdaterad 2022. Ny uppdatering haller pa att géras men blii
klar forst i bérjan av 2026.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
2025 var ett ar som praglades av lokalfragor, ekonomi och fortsatt utveckling av styrelsens arbetssatt.

Férvaltning och underhall

Foreningen arbetade I6pande med drift- och underhallsfragor, bland annat avloppsproblem, belysning,
varmesensorer och brandsakerhet. Samarbetet med Egeryds fortydligades och utvecklades under
aret. Styrelsen beslutade aven att 6verlata ansvaret for jul- och halloweenpynt till fastighetsgruppen.
Gruppen beslutade att det befintliga pyntet inte ska anvandas, och att eventuellt pynt framdver endast
ska férekomma sparsamt och efter ett demokratiskt beslut bland medlemmarna.

Renoverad lokal och hyresgéster

Den renoverade lokalen stod i fokus. Offertbeslut for malning och fonster fattades tidigt pa aret, och
omfattande arbete lades pa att hitta en ny hyresgast. Dialog férdes bland annat med Pennybridge
Collectibles och andra intressenter. Beslut togs dven om serviceavtal fér portsystemet.

Ekonomi

Laneportfoljen strukturerades om med nya bindningstider och budgetarbetet infér 2026 skoéts fram tills
underhallsplanen uppdaterats.

Hojning av avgifterna skedde med 15% fran 1 juli 2025.

Medlems- och ordningsfragor

Flera fragor gallande andrahandsuthyrning, férradsutrymmen och boendefragor hanterades I6pande.
Informationsflédet via PHM och Supertext férandrades och flera rutiner skulle samlas i den nya
Styrelseboken.

Arsstdmma och gemensamma aktiviteter

Staddag och arsstamma holls i maj. Styrelsen férberedde beslutsforslag och arbetade for att 6ka
deltagandet. En hoststadning/fixardag holls ocksa i november.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret och planerat underhall

Avgiftshéjning med 2 % fran 1 juli 2026.

Assently: 173e67463cab2ea09c2d33daf6d3b0477355d91744d4575501f0315a14d2adae8192fee88a7d8e62cffbcefb5c4100ea707e4338d4fa7e746e232a8717497dcf



Brf Tio
769627-8071

3(12)
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2256 015 2142 326 1755138 1568 201
Resultat efter finansiella poster -837 987 -638 242 -1 047 126 -672 872
Soliditet, % 68,1 68,3 68,3 68,7
Arsavg andel i % av total rorelseintakt 89 81 82 79
Rantekanslighet 16 19 23 26
Balansomslutning 103 981 901 105 018 662 105 872 464 105 885 805
Nyckeltal per kvm
Arsavgift per upplaten bostadsratt 902 813 684 587
Skuldsattning 13 551 13 651 13735 13 570
Skuldsattning per upplaten bostadsratt 14 582 15 323 15416 15 232
Sparande 145 105 20 87
Energikosnad 224 223 238 255
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 76 200 750 1830 194 -5 712 647 -638 242
Resultat disp enligt stdammobeslut -638 242 638 242
Fonddispo enl arsstammobeslut 559 000 -558 999
Arets resultat -837 987
Belopp vid arets slut 76 200 750 2389 194 -6 909 888 -837 987
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -6 909 888
Arets resultat -837 986
Totalt -7 747 874
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 559 000
Balanseras i ny rakning -8 306 875
Summa -7 747 875

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.

Upplysnind vid forlust

Det negativa resultatet beror framforallt pa avskrivningarna och att man har renoverat en av lokalerna
under aret. Renoveringen kommer att inbringa nya intékter framdver genom ny hyresgast som kommer

in under 2026.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 1 2 256 015 2142 326

Ovriga rérelseintakter 9185 7 401

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2265 200 2149727

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1181 770 -765 542

Ovriga externa kostnader -144 312 -148 270

Personalkostnader -3 185 -

Avskrivningar -862 371 -862 373

Summa rérelsekostnader -2 191 638 -1776 185

Rorelseresultat 73 562 373 542

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -911 549 -1011 784

Summa finansiella poster -911 549 -1011 784

Resultat efter finansiella poster -837 987 -638 242

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -837 987 -638 242

Skatter

Arets resultat -837 987 -638 242
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 103 111 574 103 970 334
Inventarier, verktyg och installationer 25 289 28 900
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 136 863 103 999 234
Summa anldggningstillgangar 103 136 863 103 999 234

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 227 458 217 900
Ovriga fordringar 50 344 -1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 607 46 051
Summa kortfristiga fordringar 329 409 263 950
Kassa och bank

Kassa och bank 515 629 755478
Summa kassa och bank 515629 755478
Summa omsattningstiligangar 845 038 1019428
SUMMA TILLGANGAR 103 981 901 105 018 662
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 76 200 750 76 200 750
Fond yttre underhall 2389 194 1830 194
Summa bundet eget kapital 78 589 944 78 030 944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 909 888 -5 712 647
Arets resultat -837 987 -638 242
Summa fritt eget kapital -7 747 875 -6 350 889
Summa eget kapital 70 842 069 71680 055
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 19 800 000 -
Summa langfristiga skulder 19 800 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 12790 410 32790 410
Leverantorsskulder 91 526 80 023
Skatteskulder 74 650 73 380
Ovriga skulder - 91 669
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 383 246 303 125
Summa kortfristiga skulder 13 339 832 33 338 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 981 901 105 018 662
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -837 987 -638 242
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 862 371 862 373
24 384 224 131
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 24 384 224 131
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -65 459 -128 687
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1226 -15 559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -39 849 79 885
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -239 849 -120 115
Likvida medel vid arets borjan 755 478 875 593
Likvida medel vid arets slut 515 629 755 478
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 862 371 862 373
862 371 862 373
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BRFNR 2023:1 Allmanna réd.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intakten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingéar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inraknade i avgiften och raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens I&n och med totalyta
raknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdéva héjas vid 6kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intédkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter fér tjanster som medlemmen kan vélja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas
med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Assently: 173e67463cab2ea09c2d33daf6d3b0477355d91744d4575501f0315a14d2adae8192fee88a7d8e62cffbcefb5c4100ea707e4338d4fa7e746e232a8717497dcf



Brf Tio 9(12)
769627-8071

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intakter sdsom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter lokal 216 225 372 155
Arsavgifter bostader 2017 028 1739714
Sophantering 22 648 27 440
Vatten 125 3000
Oresutjamning -11 17
Summa 2256 015 2142 326
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 31 564 41 539
Stadning 21830 28 126
Soting 4 443 -
Hiss 5315 5210
Reparation & Underhall 175712 77 224
El 61442 49 111
Varme 367 239 374 497
Vatten 71893 54 571
Sophantering 68 153 67 517
Ovriga driftskostnader 2249 335
Forsakringspremie 33 388 30722
Fastighetsavgift 37 960 36 690
Planerat underhall 300 582 -
Summa 1181770 765 542
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 110 664 043 110 664 043

110 664 043 110 664 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 693 709 -5 834 949
-Arets avskrivning enligt plan -858 760 -858 760

-7 552 469 -6 693 709

Redovisat varde vid arets slut 103 111 574 103 970 334
Bokfort varde byggnader 78 323 721 79 182 481
Bokfort varde mark 24 787 853 24 787 853

103 111 574 103 970 334
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I6ptid  rénta % 2025-12-31 2024-12-31

Nordea Hypotek 3975 82 69526 2025-01-22 1,36 - 10 750 000
Nordea Hypotek 3975 82 73841 2025-06-18 3,59 - 10 000 000
Nordea Hypotek 93922 2026-01-22 2,33 10 550 000 -
Nordea Hypotek 45558 2027-06-16 2,54 10 000 000 -
Nordea Hypotek 44492 2025-07-22 3,38 - 9 800 000
Nordea Hypotek 84826 2025-12-16 2,95 - 2240410
Nordea Hypotek 55367 2028-08-22 2,75 9 800 000 -
Nordea Hypotek 97043 2026-12-16 2,23 2240410 -

32590 410 32790410
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 200 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 12 590 410 32590 410

12790 410 32790 410
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000 800 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 31590410 31790410
Not 5 Stallda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 191 000 33 191 000
Summa stéllda sédkerheter 33 191 000 33191 000
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna léner 8 400 6 000
Upplupna sociala kostnader 2670 1885
Upplupna utgiftsrantor 107 294 105 339
Forutbetalda avgifter 207 497 103 657
Felinbetalningar - 32632
Felinbetalningar Incit 3498 3498
Upplupna kostnader 53 887 50 114

383 246 303 125
Underskrifter

Arsredovinigen beslutades 2026-

Orebro den dagen som framgar av véara elektroniska underskrifter.

Amir Ben Ismail Gherghe Litu Peter Tonér Marie Tonér
Styrelseordférande

Philip Landmark Eghammar Lisa Nilsson Jonas Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anders von Scheele

Ravisor AB
Revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 22 april 2026

2317 Brf Tio AR 260421.pdf

(107212 byte)

SHA-512: 16826edf995d1afc1cfb6601515e337f65c82
59dc7e482¢2b5227d09505b0179d8f5204f293aebd6bf6
c4beefa371ce753f3c69f7c34df17d0ad47bb6ff23e41

Underskrifter

r 2026-04-22 11:14:05 (CET) N\
Amir Ben Ismail
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 12:42:49 (CET) N\
Carl Anders Peter Tonér
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 11:59:24 (CET) N\
Carl Philip Eghammar
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 12:16:39 (CET) N\
Gheorghe Laurentiu Litu
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 11:47:38 (CET) N\
Jonas Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 11:00:54 (CET) N\
Lisa Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 17:13:55 (CET) N\
Monica Marie Kentsdotter Tonér
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-22 17:15:55 (CET) N\
Anders von Schéele
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

2317 Brf Tio Orebro, Arsredovisningen

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
173e67463cab2ea09c2d33daf6d3b0477355d91744d4575501f0315a14d2adae8192fee88a7d8e62cffbcefb5c4100ea707e4338d4fa7e746e232a8717497d
cf

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N

\. J




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tio, 769627-8071.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tio for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Tio for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Ravisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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